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รายงานประจำ�ปี 2559

สาส์นจากประธานกรรมการ 

เรียนท่านผู้ถือหุ้น

	 ในปี 2559 ถือได้ว่าเป็นปีท่ีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ต้องเผชิญกับปัจจัยลบหลายประการ ท้ังปัญหาหนี้สินภาคครัวเรือนท่ี 
เพิ่มสูงขึ้น ราคาพืชผลทางการเกษตรตกต�่ำ ความเข้มงวดของสถาบันการเงินในการปล่อยสินเชื่อ ส่งผลให้ตลาดอสังหาริมทรัพย์
ชะลอตัว อย่างไรก็ตามแม้ว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2559 ค่อนข้างชะลอตัว แต่บริษัทฯ ก็ยังมีผลการด�ำเนินงานที่ดีจนสามารถ
จัดสรรก�ำไรจ่ายปันผลให้กับผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ได้อย่างต่อเนื่องเป็นปีที่ 3 ติดต่อกัน 

	 ในปี 2560 คาดว่า ตลาดอสังหาริมทรัพย์น่าจะกลับมาฟื้นตัว ด้วยแรงหนุนของอัตราดอกเบ้ียท่ียังทรงตัวในระดับต�่ำ  
การลงทุนโครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐที่เป็นรูปธรรมมากขึ้น นอกจากนี้โครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern 
Economic Corridor) และโครงการก่อสร้างรถไฟฟ้าความเร็วสูงกรุงเทพฯ-ระยอง จะเป็นปัจจัยกระตุ้นการลงทุนของภาครัฐ 
ในพื้นที่จังหวัดระยอง และจังหวัดชลบุรี ซึ่งจะเป็นผลดีกับโครงการของบริษัทฯ ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง ทั้งในปัจจุบันและ
ในอนาคต อย่างไรก็ตามบริษัทฯ จะยังใช้ความละเอียดรอบคอบส�ำหรับการพัฒนาโครงการใหม่ของบริษัทฯ อย่างท่ีเคยปฏิบัติ 
มาต่อไป 

	 ในปลายปี 2559 บริษัทฯ ได้คดัเลอืกผูบ้ริหารรุน่ใหม่ท่ีมปีระสบการณ์ด้านธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์เข้ามาบรหิาร เพือ่ขับเคลือ่น
ธุรกิจของบริษัทฯ ให้ก้าวหน้าอย่างม่ันคง อีกท้ังได้ทยอยเพ่ิมบุคลากรในส่วนงานท่ียังขาดอยู่เพ่ือสร้างทีมบริหารของบริษัทฯ  
ให้บริษัทฯ แข็งแกร่งรองรับการแข่งขันในอนาคต

	 บริษัทฯ ยังคงให้ความส�ำคัญต่อการดูแลสังคมและรักษาสิ่งแวดล้อม โดยในด้านสังคมได้มอบทุนการศึกษา และอุปกรณ์
คอมพิวเตอร์ให้กับเด็กนักเรียนบริเวณชุมชนใกล้เคียงโครงการของบริษัทฯ รวมท้ังผ่านมูลนิธิท่ีดูแลผู้ด้อยโอกาสในสังคม  
ส่วนด้านการรักษาสิ่งแวดล้อม บริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญต่อการปลูกต้นไม้เพ่ือสร้างความร่มรื่นให้กับโครงการของบริษัทฯ  
โดยเฉพาะในโครงการ คันทรี โฮม ซึ่งเป็นโครงการรอบสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี คลับ แอนด์ รีสอร์ท ที่อ�ำเภอบ้านฉาง 
จังหวัดระยอง ซ่ึงบริษัทฯ ได้ปลูกไม้ยืนต้นเพิ่มเติม เพ่ือสร้างความร่มรื่นให้กับโครงการและเป็นจุดสนใจของชุมชนใกล้เคียง 
ได้เข้ามาออกก�ำลังกาย 

	 ท้ายนี้ ผมในนามของคณะกรรมการบริษัททุกท่าน ขอแสดงความขอบคุณมายังท่านผู้ถือหุ้น คู่ค้า และลูกค้าท่ีให้การ
สนับสนุนและความไว้วางใจต่อบริษัทฯ ด้วยดีตลอดมา และขอขอบคุณผู้บริหารตลอดจนพนักงานทุกท่าน ท่ีได้ทุ่มเทการปฏิบัติ
หน้าที่กันอย่างเต็มความสามารถ ท�ำให้ในปี 2559 บริษัทฯ มีผลการด�ำเนินงานดีต่อเนื่องอีกปีหนึ่ง 

( นายอานันท์ ปันยารชุน ) 
ประธานกรรมการ 

วันที่ 4 เมษายน 2560
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้รับการแต่งตั้งจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2558 ซึ่งประกอบด้วย
กรรมการที่ไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวม 3 คน คือ

	 1. นายปรีชา อุ่นจิตติ	 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 2. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ

	 3. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหน้าท่ีความรับผิดชอบตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และตามท่ี
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ในปี 2559 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุม รวม 5 ครั้ง ซึ่งประชุมร่วมกับ
กรรมการบริหาร ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน ผู้จัดการแผนกบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญาต โดยมีจ�ำนวนการเข้าร่วม
ประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ดังนี้

	 นายปรีชา อุ่นจิตติ		 	 เข้าร่วมประชุม 	  4	 ครั้ง

	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 	 เข้าร่วมประชุม 	  5	 ครั้ง

	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 เข้าร่วมประชุม 	  5	 ครั้ง

	 สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบได้ดังนี้

1.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัท พร้อมทั้งการเปิดเผยข้อมูล
ทางการเงินที่เสนอให้ผู้ถือหุ้น ให้ความเห็นว่ามีความถูกต้องครบถ้วนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

2.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานการเปิดเผยรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน เพื่อให้เป็นไปตามหลักการในการ
ป้องกันปัญหาความขัดแย้งของผลประโยชน์ และให้มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน

3.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายงานของผู้ตรวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของระบบ
ควบคุมภายในของบริษัท ตามแนวทางของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แล้ว  
มีความเห็นว่า ระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าในปีท่ีผ่านมา บริษัทฯ มีการจัดท�ำรายงานทางการเงิน เป็นไปตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และมีการเปิดเผยข้อมูลท่ีเพียงพอ มีระบบการก�ำกับ การควบคุมภายในและความเสี่ยงท่ีมี
ประสิทธิภาพ ไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบ ได้เสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อน�ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาแต่งตั้ง นายโสภณ 
เพิ่มศิริวัลลภ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3182 หรือ นางสาวพิมพ์ใจ มานิตขจรกิจ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4521 หรือ
นางสาวสุมนา พันธ์พงษ์สานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 5872 หรือนายชยพล ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 
3972 แห่งบริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด (เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทในปี 2560 โดยก�ำหนดค่าตอบแทน
การสอบบัญชีของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) เป็นเงินไม่เกิน 1,200,000.- บาท

	           			                

 (นายปรีชา อุ่นจิตติ)
ประธานกรรมการตรวจสอบ
วันที่ 23 มีนาคม 2560
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ข้อมูลทั่วไป  

ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�ำนวน และชนิดของหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท

ชื่อ 	 	 	 	 	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำนักงานใหญ่ 	 	 	 ชั้น 5 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ เลขที่ 898 ถนนเพลินจิต

	 	 	 	 	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-2263-1010-5

	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-2263-1009

ส�ำนักงานสาขา 	 	 	 65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต�ำบลบ้านฉาง อ�ำเภอบ้านฉาง

	 	 	 	 	 จังหวัดระยอง 21130

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3860-2500, 0-3860-2511 

	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3860-2754

	 	 	 	 	 Website : www.estarpcl.com

	 	 	 	 	 E-mail : estar@estarpcl.com

ประเภทธุรกิจ 	 	 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียน 	 	 	 บมจ.0107536000307

ทุนจดทะเบียน 	 	 	 5,172,246,185 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 		 5,022,246,185 บาท 

ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�ำนวน และชนิดของหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของ

นิติบุคคลที่บริษัทถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด

ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ คลับเฮ้าส์ กีฬา และห้องประชุมสัมมนา และจัดเลี้ยง ในนาม “สนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์  
คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท” ซึ่งตั้งอยู่ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

สถานที่ตั้ง 	 	 	 	 241/5 หมู่ 3 ต�ำบลพลา อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง  21130

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3863-0410-3

	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3863-0418

	 	 	 	 	 Website : www.easternstargolfcourse.com

	 	 	 	 	 E-mail : esr_marketing@hotmail.com

ประเภทธุรกิจ	 	 	 สนามกอล์ฟ

เลขทะเบียน		 	 	 0105532086493

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 		 500,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

สัดส่วนการลงทุน 		 	 ร้อยละ 81.30 
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บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด

ด�ำเนินธุรกิจอพาร์ทเม้นท์และบ้านเดี่ยวให้เช่า ตั้งอยู่ในบริเวณเดียวกัน

กับสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท ในอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

สถานที่ตั้ง 	 	 	 	 241/39 หมู่ 3 ต�ำบลพลา อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3860-3018-9 

	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3863-0418

	 	 	 	  	 Website : www.seastarproperty.com

	 	 	 	  	 E-mail : seastar_cs@windowslive.com

ประเภทธุรกิจ	 	 	 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียน		 	 	 0105539027956

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 		 1,150,000,000  บาท  (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

สัดส่วนการลงทุน	 	 	 ร้อยละ 99.13

 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด

ด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

สถานที่ตั้ง 	 	 	 	 65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต�ำบลบ้านฉาง อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3860-2500

	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3860-2754

ประภทธุกิจ		 	 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ยังไม่ได้ประกอบธุรกิจเชิงพาณิชย์)

เลขทะเบียน		 	 	 0105533137636

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 		 160,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

สัดส่วนการลงทุน 		 	 ร้อยละ 60

  

ชื่อ สถานที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ ประเภทธุรกิจ โทรศัพท์ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่น ๆ

นายทะเบียน 	 	 	 บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

สถานที่ตั้ง 	 	 	 	 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-2009-9000 

	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-2009-9991

	 	 	 	 	 Website : http://www.set.or.th/tsd

	 	 	 	 	 E-mail : TSDCallCenter@set.or.th
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ผู้สอบบัญชี 		 	 	 นางกิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4496

สถานที่ตั้ง 	 	 	 	 บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด 

	 	 	 	 	 193/136-137 อาคารเลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก 

	 	 	 	 	 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  

	 	 	 	 	 กรุงเทพมหานคร  10110

	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-2264-0777  

	 	 	 	 	 โทรสาร: 0-2264-0789
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป

งวดบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม									          

หน่วย : ล้านบาท

2559 2558 2557

สินทรัพย์รวม

หนี้สินรวม

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ

รายได้อื่น

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์

โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์

ขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ก�ำไร(ขาดทุน)ส�ำหรับปี

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

รายการที่จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันกัย

หัก: ผลกระทบของภาษีเงินได้

รายการที่จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง

	 -	 สุทธิจากภาษีเงินได้

	 ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี

เงินปันผลต่อหุ้น (บาท/หุ้น)

5,791.07

1,064.21

4,726.86

1,909.27

(1,332.76)

28.21

(326.99)

-

30.16

(37.14)

(8.56)

(62.01)

200.18

-

-

-

 200.18

0.025

6,260.33

1,608.21

4,652.21

1,692.97

(1,279.24)

21.03

(300.97)

(4.27)

44.05

-

(2.14)

(39.84)

131.59

1.33

(0.27)

1.06

 132.65

0.03

6,794.11

2,124.91

4,669.20

1,252.88

(844.39)

57.51

(286.78)

-

171.31

-

(9.34)

(62.61)

278.58

-

-

-

278.58

อัตราส่วนทางการเงิน

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า)

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า)

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน)

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%)

อัตราก�ำไรสุทธิ (%)

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)

อัตราส่วนความสามารถช�ำระภาระผูกพัน (เท่า)

3.17

0.14

0.38

242.47

1

30.20

10.48

4.27

3.32

0.23

0.47

2.30

0.07

0.21

264.71

1

24.44

7.77

2.82

2.02

0.35

0.23

2.02

0.11

(0.23)

151.51

2

32.60

21.26

6.15

4.39

0.46

(0.73)
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ

ประเภทธุรกิจ

	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าและธุรกิจสนามกอล์ฟ โดยก่อนปี 2547 บริษัทฯ เน้นการท�ำธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในเขตอ�ำเภอบ้านฉาง 
จังหวัดระยอง เพื่อรองรับการพัฒนาพื้นที่ชายฝั่งทะเลตะวันออก เนื่องจากเล็งเห็นว่าเขตอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง เป็นท�ำเล
ท่ีมีศักยภาพเพราะอยู่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดไปทางทิศตะวันออกเพียง 10 กิโลเมตร และอยู่ห่างจากสนามบิน 
อู่ตะเภาไปทางทิศตะวันตกเพียง 5 กิโลเมตร ต่อมาในปี 2547 เป็นต้นมา บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับการขยายการพัฒนาโครงการ
ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลอีกทางหนึ่งด้วย และได้เริ่มพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ยังคงพัฒนา
โครงการในอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยองต่อไป โดยสามารถแบ่งลักษณะการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ แบ่งออกได้เป็น 
 3 ประเภท ดังนี้

1.	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

	 มีทั้งการจัดสรรขายที่ดินพร้อมบ้าน และที่ดินเปล่า รวมทั้งห้องชุดพักอาศัยในโครงการ คอนโดมิเนียม ส�ำหรับโครงการใน
กรุงเทพมหานคร เดิมบริษัทฯ ได้พัฒนาโครงการภายใต้ชื่อ The Star Estate เช่น The Star Estate @ Rama III  
The Star Estate @ Narathiwas และ The Star Estate @ Pattanakarn 69 ต่อมาได้พัฒนาโครงการภายใต้ช่ือโครงการตามจดุเด่น 
หรือสถานที่ตั้งของโครงการที่พัฒนา เช่น โครงการ เดอะบรีซ (The Breeze) โครงการแวนเทจ (Vantage) โครงการสตาร์วิว 
(StarView) โครงการนารา 9 (Nara 9) และโครงการแอมเบอร์ (Amber) ส่วนโครงการในอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 
บริษัทฯ ได้พัฒนาขายท่ีดินเปล่าและขายท่ีดินพร้อมบ้านภายใต้ช่ือ โครงการคันทรีโฮม โครงการสินทวีการ์เด้นท์  
โครงการสินทวีการ์เด้นท์ 2 โครงการสตาร์ทาวน์เซ็นเตอร์ โครงการสตาร์ทาวน์เฮ้าส์ โครงการแฮมเล็ท โครงการแฮมเล็ท 3 
โครงการวินเทจโฮมวิลเลจ โครงการวินเทจ โฮม วิลเลจ 2 และโครงการวินเทจ โฮม วิลเลจ 3 เป็นต้น 

2. 	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า

2.1 	 เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2550 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนให้เช่าอาคารอีสเทอร์น สตาร์ พลาซ่า ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัด
ระยอง และที่จอดรถแก่ บริษัท เอก-ชัย ดีสทริบิวชั่น ซิสเทม จ�ำกัด เป็นระยะเวลา 25 ปี 5 เดือน มูลค่าให้เช่า 
รวม 97.26 ล้านบาท เพื่อเปิดเป็นห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส 

2.2 	 บ้านเดี่ยวและอาคารอพาร์ทเม้นท์ท่ีพักอาศัยให้เช่า ด�ำเนินการโดย บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็น
บริษัทย่อย บ้านเดี่ยวและอาคารที่พักดังกล่าวตั้งอยู่ติดกับสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท 
ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

3. 	 ธุรกิจสนามกอล์ฟ 

	 ภายใต้ชื่อ “อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท” ด�ำเนินธุรกิจโดย บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด ซึ่งเป็น
บริษัทย่อย สนามกอล์ฟ อีสเทอร์นสตาร์ฯ เป็นสนามกอล์ฟระดับมาตรฐานสากลขนาด 18 หลุม ออกแบบโดย Robert Trent 
Jones, Jr. พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหารรวมท้ังสถานท่ีออกก�ำลังกายและกิจกรรมอ่ืนๆ เช่น สนามเทนนิส  
สระว่ายน�้ำ ห้องออกก�ำลังกาย (ฟิตเนส เซ็นเตอร์) ทะเลเทียม และห้องประชุมสัมมนา
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โครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่ด�ำเนินการอยู่ ณ 31 ธันวาคม 25598 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ล�ำดับที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะ โครงการ
ขนาดที่ดินโครงการ 
(ไร่-งาน-ตารางวา)

มูลค่าโครงการ 
โครงการ

1. คันทรีโฮม ต.พลา อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

ที่ดินเปล่า 20-2-42.70 98

2. สินทวีการ์เด้นท์ 2 ต.บ้านฉาง อ.บ้านฉาง            
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 70-1-67.15 667

3. วินเทจ โฮม วิลเลจ 2 ต.พลา อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 29-1-71 292

4. วินเทจ โฮม วิลเลจ 3 ต.พลา อ.บ้านฉาง

จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 15-0-45 188

5. แฮมเล็ท 3 ต.พลา อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 9-2-53 131

6. The Star Estate @ 
Pattanakarn 69

พัฒนาการ 69 ประเวศ 
กรุงเทพมหานคร

บ้านเดี่ยว 23-3-30 988

7. สตาร์วิว บางโคล่  บางคอแหลม
กรุงเทพมหานคร

คอนโดมิเนียม 7-0-25.00 3,722

8. นารา 9 ถนนนราธิวาส ซอย 9 
สาทร บางรัก 
กรุงเทพมหานคร

คอนโดมิเนียม 3-0-45.5 2,434

9. แอมเบอร์ ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี 
ซอย 12 กรุงเทพมหานคร

คอนโดมิเนียม 2-2-49.90 2,023

ธุรกิจสนามกอลฟ์

ล�ำดับที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ
ขนาดที่ดินโครงการ  
(ไร่-งาน-ตารางวา)

ทุนจดทะเบียน  
ล้านบาท

1. อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่คลับ 
แอนด์ รีสอร์ท

ต.พลา อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

409-0-93 500

ธุรกิจให้เช่า

ล�ำดับที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะโครงการ
จ�ำนวนหน่วย 
(หลัง/ยูนิต)

ขนาดที่ดิน โครงการ 
(ไร่-งาน-ตารางวา)

ทุนจดทะเบียน 
ล้านบาท

1. ซีสตาร์ ต.พลา อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 
อพาร์ทเม้นท์

33 
84

57-1-38.80 1,150



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

9
รายงานประจำ�ปี 2559

การตลาดและภาวะการแข่งขัน

	 ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2559 มีการขยายตัวขึ้นเพียงเล็กน้อย เป็นผลมาจากเศรษฐกิจในประเทศท่ีได้รับ 
ผลกระทบจากหลายปัจจัยเช่น หนี้สินภาคครัวเรือนท่ียังคงอยู่ในระดับสูง ท�ำให้ความสามารถในการซ้ือของผู้บริโภคลดลง 
ประกอบกับสถาบันการเงินต่างๆท่ีปล่อยสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยยังคงเข้มงวดและระมัดระวังในการปล่อยสินเช่ือมากข้ึนส่งผลให้ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ชะลอตัวลงโดยเฉพาะในกลุ่มราคาระดับปานกลางถึงระดับล่าง อย่างไรก็ดีในปี 2559 มาตรการของภาครัฐในการ 
กระตุน้ภาคอสงัหารมิทรัพย์โดยลดค่าธรรมเนยีมในการท�ำธรุกรรมการซ้ือท่ีอยู่อาศยั ซ่ึงมีผลต่อเนือ่งจากปี 2558 ถงึช่วงไตรมาสท่ี 2 
ของปี 2559 ส่งผลให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์สามารถระบายสินค้าคงเหลือได้ค่อนข้างมาก

	 ในปี 2559 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีการแข่งขันกันอย่างรุนแรง จากทั้งคู่แข่งรายใหม่ที่เข้ามาในตลาด รวมทั้งผู้ประกอบการ
รายใหญ่ที่อยู่ในตลาดอยู่เดิม ที่มีการขยับขยายทั้งในด้านรูปแบบสินค้าที่มีความหลากหลายมากขึ้นและเจาะเข้าไปในทุกกลุ่มราคา 
โดยมีการเพิ่มสัดส่วนโครงการในราคาระดับกลางถึงระดับบนมากข้ึนเพ่ือลดผลกระทบจากปัญหาการปฏิเสธสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยจาก
สถาบันการเงนิในกลุม่สนิค้าราคาระดบัต�ำ่ลงมา นอกจากนีก้ารท่ีในตลาดยังมสีนิค้าท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนยีมอยู่จ�ำนวนมาก 
ดังนั้นผู้ประกอบการหลายรายจึงมุ่งให้น�้ำหนักกับการพัฒนาตลาดท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรรมากขึ้นเพราะบ้านจัดสรรเป็นท่ี
ต้องการของผู้ที่ประสงค์จะอยู่อาศัยจริงมากกว่า อีกทั้งใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างไม่นานและสามารถรับรู้รายได้ได้เร็ว 

	 ในปี 2560 ตลาดอสังหาริมทรัพย์คาดว่าจะยังคงเติบโตต่อเนื่อง ควบคู่กับการเติบโตของเศรษฐกิจท่ีมีแนวโน้มจะขยายตัว
ใกล้เคียงกับปี 2559 ด้วยปัจจัยหนุนหลายประการเช่น การใช้จ่ายและการลงทุนในโครงการที่เกี่ยวกับโครงสร้างพื้นฐานขนาดใหญ่ 
การบริโภคภายในประเทศท่ีคาดว่าจะขยายตัวซ่ึงเป็นผลจากการขยายตัวของการผลิตในภาคการเกษตร และภาระหนี้สินจาก
โครงการรถยนต์คันแรกที่ทยอยหมดลง

โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2557-2559) 

สายผลิตภัณฑ์
ด�ำเนินการ

โดย
ร้อยละของ 
การถือหุ้น

ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557

รายได้

(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้

(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้

(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้จากธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

ESTAR    1,829.04 94.40 1,605.27 93.66 1,166.21 89.00

รายได้จากธุรกิจให้เช่า SEASTAR 99.13 31.27 1.61 36.10 2.11 35.22 2.69

รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟ    ESR 81.30 48.96 2.53 51.60 3.01 51.45 3.93

รายได้อื่น ๆ ESTAR 
ESR 

SEASTAR

28.21 1.46 21.03 1.22 57.51 4.38

รวม 1,937.48 100.00 1,714.00 100.00 1,310.39 100.00

หมายเหตุ :

ESTAR	 = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 	

ESR		 = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด

SEASTAR	= บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 
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ปัจจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงจากนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท 

	 ก่อนปี 2546 บริษัทฯ ด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง เพียงแห่งเดียว ต่อมาปี 2546 บริษัทฯ 
มีผู้ถือหุ้นใหม่ซ่ึงมีศักยภาพสูงนับต้ังแต่นั้นเป็นต้นมา บริษัทฯ จึงขยายด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร  
ซ่ึงเป็นพื้นท่ีท่ีมีศักยภาพมากกว่า และลดการพึ่งพิงตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง แต่เพียงแห่งเดียว 
อย่างไรก็ตามแม้บริษัทฯ จะขยายธุรกิจในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัทฯ ยังมีนโยบายการด�ำเนินธุรกิจอย่างระมัดระวัง โดยบริษัทฯ 
จะสร้างการยอมรับจากลูกค้าเก่า รวมทั้งสร้างฐานลูกค้าใหม่ โดยเน้นกลุ่มเป้าหมายไปที่ลูกค้าระดับกลางและระดับสูงที่มีก�ำลังซื้อ
ในพื้นท่ีใจกลางเมืองหรือใกล้กับระบบขนส่งมวลชนและแนวรถไฟฟ้าเป็นหลัก จากเหตุผลดังกล่าวข้างต้น ในปี 2557 บริษัทฯ 
ประสบความส�ำเร็จจึงท�ำให้โดยสามารถล้างขาดทุนสะสมได้หมด และสามารถจ่ายเงินปันผลเป็นครั้งแรกในรอบ 20 ปี และสามารถ
จ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่องในปี 2558 และ 2559 ทั้งนี้บริษัทฯ คาดว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะเติบโตอย่างต่อเนื่องจากปี 2559 
ด้วยปัจจัยบวกหลายปัจจัย เช่น อัตราดอกเบ้ียท่ียังคงอยู่ในระดับต�่ำ  การลงทุนโครงสร้างพื้นฐานใหญ่ๆ ของภาครัฐท่ีเริ่มเป็น 
รูปธรรมมากขึ้น รวมถึงการบริโภคภายในประเทศที่มีแนวโน้มเริ่มฟื้นตัว เป็นต้น

	 อย่างไรก็ดีในปี 2560 คาดว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะยังคงมีการเติบโตแต่ยังมีความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจในประเทศที่ยัง
คงเติบโตในลักษณะบอบบาง และปัญหาหนี้สินครัวเรือนที่ยังคงอยู่ในระดับสูง รวมถึงปัจจัยเรื่องความเข้มงวดของสถาบันการเงิน
ในการพิจารณาสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัย นอกจากนี้ยังมีปัจจัยด้านสภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีมีความผันผวน และสหรัฐอเมริกาจะมี 
นโยบายขึ้นอัตราดอกเบี้ย 2-3 ครั้งภายในปี 2560 ซึ่งส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทย และมีผลต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์อย่างหลีก
เลี่ยงไม่ได้ ดังนั้นเพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยง บริษัทฯ ยังคงต้องใช้ความละเอียดรอบคอบในการพัฒนาท่ีดินแต่ละโครงการ  
หากยังมีความเสี่ยงก็ต้องเป็นความเสี่ยงที่ยอมรับได้ และจะพิจารณาน�ำที่ดินในสต็อคของบริษัทฯ ที่มีศักยภาพมาพัฒนาแทนการ
จัดซื้อใหม่ เพื่อลดความเสี่ยงจากการน�ำเงินจ�ำนวนมากไปลงทุน

	  

2. ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย

เพื่อสร้างความเช่ือม่ันให้กับลูกค้า บริษัทฯ ยังคงมีนโยบายสร้างบ้านก่อนขาย แทนการเร่ิมสร้างบ้านเม่ือลูกค้าจองซ้ือ แม้ว่า
บริษัทฯ ต้องใช้เงินทุนของตนเองในการก่อสร้างบ้านสูงข้ึนกว่าปกติท่ัวไปก็ตาม เนื่องจากไม่ได้รับเงินจากลูกค้ามาเป็นเงิน
ทุนหมุนเวียนในระหว่างก่อสร้าง บริษัทฯ จึงมีความเสี่ยงจากการท่ีสร้างบ้านเสร็จแล้วแต่ไม่สามารถขายได้ทันที และย่ิงขายได้
ล่าช้าไปนานขึ้นก็จะส่งผลต่อความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทฯ มากข้ึนเท่านั้น อย่างไรก็ตาม เพ่ือไม่ให้บริษัทฯ สูญเสีย
โอกาสในการขาย และเพื่อไม่ให้บริษัทฯ ไม่มีภาระบ้านสร้างเสร็จแล้วมีปริมาณคงเหลือมากจนเกินไป บริษัทฯ จะศึกษาส�ำรวจ
พฤติกรรม และความต้องการของผู้บริโภค จากลูกค้าที่เข้าเยี่ยมชมโครงการ และศึกษาจากสภาพตลาดโดยรวม เพื่อใช้เป็นข้อมูล
ในการวิเคราะห์ความต้องการของลูกค้าเพื่อให้บริษัทฯ สามารถสร้างบ้านที่สอดคล้องกับความต้องการของลูกค้า และสามารถขาย
และโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้าได้ตามก�ำหนดเวลา

3. ความเสี่ยงเกี่ยวกับการเพิ่มขึ้นของต้นทุนในการก่อสร้าง 

	 ปัญหาแรงงานก่อสร้างท่ีอาจมีมากข้ึนในอนาคตจากการเร่งงานก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ของภาครัฐ และการ
ขยายโครงการต่างๆ ของภาคเอกชนจะเกิดการแย่งแรงงานในตลาดส่งผลให้ต้นทุนการก่อสร้างเพิ่มขึ้น อย่างไรก็ตามในช่วง 1-2 ปี 
ท่ีผ่านมาเศรษฐกิจชะลอตัว อีกท้ังสินค้าท่ีอยู่อาศัยในตลาดยังคงเหลือจ�ำนวนมาก ภาคเอกชนได้ชะลอการเปิดโครงการใหม ่
ปัญหาการขาดแคลนแรงงานก็เริ่มคลี่คลายลงได้ระดับหนึ่ง นอกจากนี้เพ่ือลดความเสี่ยง ในหลายโครงการของบริษัทฯ ได้ท�ำ
สัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างในราคาค่าจ้างท่ีรวมค่าวัสดุก่อสร้างและแรงงานไว้แล้ว โดยในสัญญาว่าจ้างก่อสร้างได้ก�ำหนด 
ค่าจ้างไว้คงที่ท�ำให้บริษัทฯ สามารถควบคุมต้นทุนได้ในระดับหนึ่ง นอกจากนี้บริษัทฯ มีนโยบายที่จะหาพันธมิตรที่เป็นผู้รับเหมา
ก่อสร้างรายใหญ่ท่ีมีศักยภาพเพื่อรับงานก่อสร้างในโครงการของบริษัทฯ ให้แล้วเสร็จทันตามก�ำหนดเวลา ลดความเสี่ยงจาก 
ค่าปรับอันเนื่องจากการส่งมอบบ้านและห้องชุดให้กับลูกค้าล่าช้า อีกท้ัง บริษัทฯ จะต้องเพ่ิมศักยภาพในการบริหารและควบคุม 
ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างให้ได้ตามเป้าหมายที่ตั้งไว้
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โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ

หลักทรัพย์ของบริษัทฯ 

1.	 หลักทรัพย์ของบริษัทฯ 

 	 หุ้นสามัญ

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน 5,172,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามัญ 5,172,246,185 หุ้น มูลค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท และมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 5,022,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น มูลค่า
ที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท

2. 	 ผู้ถือหุ้น

	 บริษัทฯ มีรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก (ณ วันที่ 12 พฤษภาคม 2559) ดังนี้

ล�ำดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น
ร้อยละ  

ของจ�ำนวนหุ้นทั้งหมด

1. บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด * 2,192,260,984 43.65

2. บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จ�ำกัด * 513,000,000 10.21

3. บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด * 279,212,609 5.56

4. นายกฤตย์ รัตนรักษ์ * 131,058,500 2.61

5. นายทวี หาญไกรวิไลย์ 97,140,000 1.93

6. BANK OF SINGAPORE LIMITED 49,400,000 0.98

7. บริษัท ไซเบอร์ เวนเจอร์ จ�ำกัด 42,923,612 0.85

8. บริษัท สตาร์บล็อค กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) 42,000,000 0.83

9. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 30,249,892 0.60

10. MISS WONG YUEN WAI CECILIA  28,000,000 0.55

รวม 3,405,245,597 67.80

หมายเหตุ : 

* กลุ่มซันไรส์ ประกอบด้วย

- บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด (ธุรกิจบันเทิง)	 	ถือหุ้นจ�ำนวน 	 2,192,260,984 หุ้น	 คิดเป็นร้อยละ  	 43.65

- บริษัท บีบีทีวี เอ็ดควิตี้ จ�ำกัด 	 	ถือหุ้นจ�ำนวน 	  513,000,000 หุ้น 	 คิดเป็นร้อยละ  	 10.21

- บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด	 	ถือหุ้นจ�ำนวน 	  279,212,609 หุ้น 	 คิดเป็นร้อยละ 	 5.56

- บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จ�ำกัด 	 	ถือหุ้นจ�ำนวน 	 5,746,876 หุ้น 	 คิดเป็นร้อยละ	 0.11

- นายกฤตย์ รัตนรักษ์ 	 	ถือหุ้นจ�ำนวน 	 131,058,500 หุ้น 	 คิดเป็นร้อยละ 	 2.61

	 	 	 	รวมทั้งหมด	 3,121,278,969 หุ้น	 รวมทั้งหมด 	 62.14
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3. นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีการจ่ายเงินปันผลหากว่างบการเงินรวมของบริษัทฯ และงบการเงินของบริษัทย่อยยังม ี
ผลขาดทุนสะสมหรือหากจ่ายเงินปันผลแล้วก�ำไรสะสมจะเป็นขาดทุนสะสม อย่างไรก็ตามหากบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะจ่าย
เงินปันผล บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบาย ดังนี้

บริษัท นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ในอัตราประมาณร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิแต่ละปี

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด ขึ้นอยู่กับมติของที่ประชุมใหญ่สามัญ

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ขึ้นอยู่กับมติของที่ประชุมใหญ่สามัญ

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด เงินก�ำไรของบริษัทหลังจากได้จัดสรรไว้เป็นทุน
ด�ำเนินงานของบริษัทและเป็นทุนด�ำเนินงานตามมติ
ของคณะกรรมการหรือตามท่ีก� ำหนดไว ้ โดย
กฎหมายอย่างพอเพียงแล้ว ให้จ่ายเงินก�ำไรท่ีเหลือ
นั้นทั้งหมดแก่ผู้ถือหุ้น
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โครงสร้างการจัดการ 

	 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ประกอบด้วยคณะกรรมการทั้งหมด 4 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัทฯ คณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ก)	 คณะกรรมการบริษัทฯ

	 คณะกรรมการของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม  ต�ำแหน่ง

1. นายอานันท์ ปันยารชุน ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ

2. นายวีระพันธุ์ ทีปสุวรรณ รองประธานกรรมการ

3. นายปรีชา 	 อุ่นจิตติ กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ และ

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

4. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และ

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

5. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ กรรมการอิสระ ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
และกรรมการตรวจสอบ

6. นายทวีผล คงเสรี กรรมการ และ ที่ปรึกษากรรมการบริหาร

7. นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์ 1 ประธานกรรมการบริหาร

8. นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล 1 กรรมการบริหาร

9. นายทินวรรธน์ มหธราดล 1 กรรมการบริหาร

10. นายณัฐวิทย์ บุณยะวัฒน์ กรรมการบริหาร

11. นายพงศ์พินิต เดชะคุปต์ กรรมการ

12. นายต่อศักดิ์ เลิศศรีสกุลรัตน์ 1 กรรมการผู้จัดการ

	 หมายเหตุ 1 กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ 

1.	 คณะกรรมการบริษัทฯมีอ�ำนาจหน้าท่ีจัดการให้บริษัทฯ ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของ 
บริษัทฯ ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

2.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีหน้าท่ีก�ำหนดนโยบายและทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และก�ำกับดูแลการด�ำเนินกิจการ 
ของบริษัทฯ ผ่านทางคณะกรรมการบริหารที่แต่งตั้งขึ้น

3.	 กรรมการต้องแจ้งให้บริษัทฯ ทราบโดยไม่ชักช้า หากมีส่วนได้เสียในสัญญาที่ท�ำกับบริษัทฯ หรือเข้าถือหุ้นหรือหุ้นกู้เพิ่มขึ้น
หรือลดลงในบริษัทฯ หรือบริษัทในเครือ

4.	 คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องประชุมอย่างน้อย 3 เดือนต่อครั้งโดยให้ประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุมคณะกรรมการ  
ในกรณีท่ีประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้ ให้รองประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุม หรือในกรณีท่ีจ�ำเป็น
กรรมการตั้งแต่สองคนข้ึนไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการหรือ ผู้ซ่ึงได้รับมอบหมายจากประธานกรรมการก�ำหนด 
วันประชุมภายใน 14 วัน นับแต่วันที่ได้รับการร้องขอ
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5.	 กรรมการมีสิทธิได้รับค่าตอบแทนจากบริษัทฯ ในรูปของเงินรางวัลเบี้ยประชุม บ�ำเหน็จ โบนัส หรือ ผลประโยชน์ตอบแทน
ในลักษณะอื่นตามข้อบังคับหรือตามที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะพิจารณาซึ่งอาจก�ำหนดเป็นจ�ำนวนแน่นอนหรือวางเป็นหลักเกณฑ์ 
และจะก�ำหนดไว้เป็นคราวๆไปหรือจะให้มีผลตลอดไปจนกว่าจะมีการเปลี่ยนก็ได้และนอกจากนั้นให้ได้รับเบ้ียเลี้ยงและ
สวัสดิการต่างๆ ตามระเบียบบริษัทฯ 

	 ความในวรรคหนึ่ง ไม่กระทบกระเทือนสิทธิของพนักงานหรือลูกจ้างของบริษัทฯ ซึ่งได้รับ เลือกตั้งเป็นกรรมการในอันที่จะได้
รับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะที่เป็นพนักงานหรือลูกจ้างของบริษัทฯ

6.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีอ�ำนาจแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร พร้อมท้ังมอบอ�ำนาจ และ ก�ำหนดอ�ำนาจในการอนุมัติและ 
สั่งการให้แก่คณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ เพื่อให้การบริหารกิจการของบริษัทฯ ด�ำเนินไปตามนโยบายและ
วัตถุประสงค์ของบริษัทฯ
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บมจ. อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท  
(ทุนจดทะเบียน 5,172,246,185 บาท)  
ทุนช�ำระแล้ว 5,022.25 ล้านบาท  

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพื่อให้เช่า

รายละเอียดเกี่ยวกับ กรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ (ณ 31 ธันวาคม 2558)

บจ.อสีเทอร์น สตาร์ ไลซัน นวิเวลิด์ *2  
ทุนช�ำระแล้ว 160.00 ล้านบาท 

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

บจ.ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ *1  
ทุนช�ำระแล้ว 1,150.00 ล้านบาท  
ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

เพื่อขาย และเพื่อให้เช่า

บจ.อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท 
ทุนช�ำระแล้ว 500.00 ล้านบาท  

ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ

81.30 % 99.13 % 60.00 %

หมายเหต ุ	 *1 บรษัิท ซีสตาร์ พรอ็พเพอร์ตีส์้ จ�ำกดั ได้โอนกจิการท้ังหมดให้กบับรษัิท อีสเทอร์น สตาร์ เรยีล เอสเตท จ�ำกดั (มหาชน) ตัง้แต่วนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2560

	 	 *2 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด ยังไม่ได้ด�ำเนินธุรกิจเชิงพาณิชย์
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คณะกรรมการบริหาร

	 คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์ ประธานกรรมการบริหาร

2. นายต่อศักดิ์ เลิศศรีสกุลรัตน์ กรรมการผู้จัดการ

3. นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล กรรมการบริหาร

4. นายณัฐวิทย์	บุณยะวัฒน์ กรรมการบริหาร

5. นายทินวรรธน์ มหธราดล กรรมการบริหาร
 

	 หน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

1.	 พิจารณากลั่นกรองเร่ืองท่ีจะน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ และตรวจสอบรายงานการประชุมคณะกรรมการ 
บริษัทฯ ก่อนน�ำเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้การรับรอง

2.	 ก�ำกับดูแลการบริหารงานของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามแผนงาน งบประมาณและนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ 
ก�ำหนดหรืออนุมัติไว้และติดตามการปฏิบัติงานในเรื่องที่คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติไว้

3.	 พิจารณาอนุมัติเรื่องต่างๆ ภายในขอบเขตอ�ำนาจของคณะกรรมการบริหาร

อ�ำนาจของคณะกรรมการบริหาร

1.	 มีอ�ำนาจในการก�ำหนดหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และระเบียบการปฏิบัติของบริษัทฯ ในด้านต่างๆ ตลอดจนการมอบหมาย
งานและการมอบอ�ำนาจแก่ผู้ปฏิบัติงาน

2.	 มีอ�ำนาจในการอนุมัติและ/หรือการตัดสินใจในเรื่องใดๆ ท่ีมิได้ระบุไว้ว่าจะต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการ 
บริษัทฯ 

3.	 มีอ�ำนาจในการอนุมัติและ/หรือการตัดสินใจด�ำเนินการแทนคณะกรรมการบริษัทฯ ในเรื่องเร่งด่วนซ่ึงไม่สามารถ 
รอการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ได้ ท้ังนี้ โดยให้หารือประธานกรรมการบริษัทฯ หรือประธานคณะกรรมการ 
ตรวจสอบก่อนด�ำเนินการและเมื่อด�ำเนินการแล้วให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้สัตยาบันต่อไป 

4.	 คณะกรรมการบริหารจะแต่งตั้งผู ้บริหารของบริษัทฯ ท่ีมิได้เป็นกรรมการบริหาร ให้เป็นสมาชิกสมทบของ 
คณะกรรมการบริหารด้วยก็ได้แต่ต้องไม่เกิน 2 ท่าน

	 ขอบเขตของเรื่องที่ต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

1.	 แนวนโยบายในการท�ำธุรกิจของบริษัทฯ แผนงานและงบประมาณประจ�ำปีของบริษัทฯโดยงบประมาณประจ�ำปีจะต้อง
ประกอบด้วย งบประมาณก�ำไรขาดทุน งบประมาณเงินสด งบประมาณการลงทุน อัตราพนักงานและงบประมาณ 
การว่าจ้างพนักงาน

2.	 การจัดตั้งโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ทุกโครงการ

3.	 นโยบายการบริหารงาน ผังการจัดองค์กรของบริษัทฯ นโยบายเกี่ยวกับการพนักงาน การให้สวัสดิการ การจ่ายโบนัส 
และการขึ้นเงินเดือนประจ�ำปี

4.	 การซื้อที่ดินและ/หรืออาคารที่อยู่นอกโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุมัติแล้วตามข้อ 2

5.	 การขายท่ีดิน และ/หรืออาคารในรายการซ่ึงมิใช่เป็นไปตามปกติการค้าของบริษัทฯ และ/หรือไม่ได้อยู่ในโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ 

6.	 การเช่าหรือให้เช่าที่ดิน และ/หรืออาคารที่มีระยะเวลาเกินกว่า 3 ปี หรือมูลค่าเกินกว่า 10 ล้านบาท
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7.	 การกู้ยืมเงินกับสถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้น หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน

8.	 การเพิ่มทุน การลดทุน ในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม การเลิกหรือการควบรวมของบริษัทดังกล่าว การขายเงินลงทุนใน
บริษัทย่อยและบริษัทร่วม ตลอดจนการเข้าร่วมลงทุนในบริษัทใดๆ 

9.	 การฟ้องร้อง หรือต่อสู้คดี ที่มีมูลค่าเกินกว่าห้าล้านบาท

10.	 เรื่องที่กฎหมายก�ำหนดว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ

11.	 เรื่องอื่นๆ ที่คณะกรรมการบริษัทฯ ก�ำหนดไว้ว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ

	 คณะกรรมการตรวจสอบ

	 	 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย 

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายปรีชา อุ่นจิตติ	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

2. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ

3. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ กรรมการตรวจสอบ

 	 กรรมการตรวจสอบที่มีความรู้และประสบการณ์ในการสอบงบการเงิน คือ นางสุนันทา เตียสุวรรณ์

	 	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ

1.	 สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ รวมถึงการสอบทานรายการพิเศษ  
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ และรายการปรับปรุงของผู้สอบบัญชี

2.	 สอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล

3.	 สอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ

4.	 พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัท โดยพิจารณาความเป็นอิสระของ 
ผู้สอบบัญชี เช่น การสอบทานการให้บริการอื่นกับบริษัทของผู้สอบบัญชี การหมุนเวียนผู้สอบบัญชีของบริษัท เป็นต้น

5.	 สอบทานกับผู้สอบบัญชีถึงประเด็นอันอาจมีผลกระทบต่อความน่าเช่ือถือได้ของรายงานทางการเงิน เช่น ความ 
ยุ่งยากหรือข้อขัดแย้งท่ีมีนัยส�ำคัญท่ีผู้สอบบัญชีประสบในระหว่างปฏิบัติงาน ประเด็นข้อเท็จจริงและความเห็นท่ี 
แตกต่างกันระหว่างผู้สอบบัญชีกับฝ่ายจัดการ ระดับประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน ข้อบกพร่องท่ีปรากฏ 
ขึ้นในงวดบัญชีนี้ และที่อาจจะเกิดขึ้นในงวดบัญชีต่อไป เป็นต้น

6.	 ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุม และประชุมร่วมกับหรือหัวหน้าหน่วยงานก�ำกับและ
ตรวจสอบภายในโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

7.	 สอบทานระดับความเสี่ยงและสอบทานถึงวิธีการประเมินความเสี่ยงของผู ้ตรวจสอบภายใน และสอบทานว่า 
คณะกรรมการและผู้บริหารระดับสูงของบริษัทตระหนักถึงความเสี่ยงท่ีส�ำคัญ และท่ีเกี่ยวข้องกับความเสี่ยงด้าน 
การปฏิบัติการ

8.	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ ในกรณีท่ีเกิดรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน รวมทั้ง ให้ความเห็นต่อคณะกรรมการเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือ
รายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ก ่อนท่ีบริษัทจะเข ้ามาท�ำรายการดังกล ่าวตามเกณฑ์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส�ำนักคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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9.	 สอบทานและรับทราบการปฏิบัติงานตามหลักจริยธรรม จรรยาบรรณผู้บริหารและพนักงาน และบรรษัทภิบาล

10.	 จัดท�ำรายงานการก�ำกับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัทฯ  
ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

10.1 	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท

10.2 	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท

10.3 	 ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด ้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ข ้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

10.4 	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

10.5 	 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

10.6 	 จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

10.7 	  ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร

10.8 	 รายการอ่ืนท่ีเห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนท่ัวไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีได้รับ 
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

11.	 สอบทานและอนุมัติกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบัตรของงานตรวจสอบภายในอย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง

12.	 พิจารณาและอนุมัติแผนงานการตรวจสอบภายในประจ�ำปี และจัดล�ำดับความส�ำคัญโดยค�ำนึงถึงระดับความเสี่ยง 
สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในและพิจารณาร่วมกับฝ่ายจัดการในเรื่องข้อบกพร่องส�ำคัญท่ีตรวจพบและ 
การสนองตอบจากฝ่ายจัดการ

13.	 ให้ความเห็นชอบในการแต่งตั้งโยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานก�ำกับและตรวจสอบภายในและพิจารณาความเป็น
อิสระของหน่วยงานดังกล่าว

14.	 พิจารณาว่าจ้างหรือน�ำเอาผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านมาช่วยงานตรวจสอบและสอบสวนได้ตามท่ีคณะกรรมการตรวจสอบ
พิจารณาว่าเหมาะสม

15.	 หากคณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการไม่ด�ำเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขรายการหรือการกระท�ำซ่ึงอาจมีผลกระ
ทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อฐานะการเงิน และผลการด�ำเนินงานของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบอาจรายงานเหตุการณ์
ดังกล่าวต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

16.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมาย ทั้งนี้ การปฏิบัติของคณะกรรมการตรวจสอบจะต้องเป็นไป
ด้วยความอิสระ

 	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

 	 กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

2. นายปรีชา อุ่นจิตติ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

3. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
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	 ขอบเขตหน้าที่คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

1.	 พิจารณานโยบาย หลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติ เพื่อน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท

1.1 	 นโยบาย หลักเกณฑ์ และวิธีปฏิบัติในการสรรหากรรมการบริษัท กรรมการชุดย่อยต่างๆ และผู้บริหารระดับสูง
ของบริษัทฯ ได้แก่ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผู้จัดการ รองกรรมการผู้จัดการ และผู้ช่วย
กรรมการผู้จัดการ

1.2 	 นโยบาย หลักเกณฑ์ และวิธีปฏิบัติในการสรรหา คัดเลือก กลั่นกรองผู้ที่เหมาะสมเพื่อด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 
กรรมการผู้จัดการ หรือผู้มีต�ำแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการที่บริษัทฯ ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 50 ขึ้นไป 

 1.3 	 นโยบายการจ่ายค่าตอบแทนและผลประโยชน์อ่ืนรวมถึงจ�ำนวนค่าตอบแทนและผลโยชน์อ่ืนให้แก่กรรมการ
บริษัท กรรมการในคณะกรรมการชุดย่อย และผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ รวมถึงกรรมการ กรรมการ 
ผู้จัดการ หรือผู้มีต�ำแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการที่บริษัทฯ ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 50 ขึ้นไป

2.	 สรรหาคัดเลือกหรือพิจารณากลั่นกรองตัวบุคคล 

	 สรรหา คัดเลือก หรือพิจารณากลั่นกรองตัวบุคคล เพื่อด�ำรงต�ำแหน่งต่างๆ ดังต่อไปนี้ เสนอต่อคณะกรรมการบริษัท
เพื่อพิจารณา

2.1	 กรรมการบริษัท

2.2	 กรรมการในคณะกรรมการชุดย่อยต่าง ๆ ที่รายงานตรงต่อคณะกรรมการบริษัท

2.3 	 ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ ได้แก่ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผู้จัดการ รองกรรมการ 
ผู้จัดการ และผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

2.4 	 กรรมการ กรรมการผู้จัดการ หรือผู้มีต�ำแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการท่ี บริษัทฯ ถือหุ้นตั้งแต ่
ร้อยละ 50 ขึ้นไป

 	 3.	 การพิจารณาค่าตอบแทน

	 พิจารณาและน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพ่ือให้กรรมการบริษัท กรรมการในคณะกรรมการชุดย่อย ผู้บริหาร
ระดับสูงของบริษัทฯ ได้แก่ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารและ/หรือกรรมการผู้จัดการ รองกรรมการผู้จัดการ ผู้ช่วย
กรรมการผู้จัดการ รวมถึงกรรมการ กรรมการผู้จัดการ หรือผู้มีต�ำแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการท่ีบริษัทฯ  
ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป ได้รับผลตอบแทนท่ีเหมาะสมกับหน้าท่ีและความรับผิดชอบ และเป็นไปตามนโยบาย
และหลกัเกณฑ์ของบรษัิทฯ หรอืองค์กร หรือกจิการท่ีบริษัทฯ ถอืหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 50 ข้ึนไป แล้วแต่กรณี โดยเทียบเคยีงกับ
บรษัิทอืน่ในอุตสาหกรรมเดยีวกนั หรอืใกล้เคยีงกนั ท้ังนีก้รรมการบรษัิทท่ีได้รบัมอบหมายให้มหีน้าท่ีและความรบัผดิชอบ
เพิ่มขึ้นควรได้รับค่าตอบแทนที่เหมาะสมกับหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายเพิ่มขึ้นนั้นด้วย

	 4.	 หน้าที่และความรับผิดชอบอื่น ๆ

4.1 	 พิจารณาและน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อให้ขนาดและองค์ประกอบของ คณะกรรมการบริษัท มีความ
เหมาะสมกับองค์กร รวมถึงมีการปรับเปลี่ยนให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมท่ีเปลี่ยนแปลงไป โดย 
คณะกรรมการบริษัทจะต้องประกอบด้วยบุคคลที่มีความรู้ความสามารถ และประสบการณ์ในด้านต่างๆ ที่เป็น
ประโยชน์ต่อการก�ำกับดูแลและด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ

4.2 	 พิจารณาและน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท แนวทางการประเมินผลงานของกรรมการบริษัท และผู้บริหาร
ระดับสูง ได้แก่ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและ/หรือกรรมการผู้จัดการ รองกรรมการผู้จัดการ ผู้ช่วยกรรมการ 
ผู้จัดการ เพ่ือพิจารณาผลตอบแทนประจ�ำปี โดยจะต้องค�ำนึงถึงหน้าท่ีความรับผิดชอบและความเสี่ยงท่ี
เกี่ยวข้อง รวมถึงการให้ความส�ำคัญกับการเพ่ิมมูลค่าของส่วนของผู้ถือหุ้นในระยะยาว ประกอบการพิจารณา
การประเมินผลด้วย
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4.3 	 ด�ำเนินการประเมินผลการปฏิบัติงานของกรรมการบริษัท และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารและ/หรือกรรมการ 
ผู้จัดการ เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท

4.4 	 พิจารณาและน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท แผนสืบทอดต�ำแหน่งประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือ
กรรมการผู้จัดการ รองกรรมการผู้จัดการ และผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

4.5 	 เปิดเผยนโยบายและรายงานสรุปผลการด�ำเนินงานของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา ค่าตอบแทนไว้ใน
รายงานประจ�ำปีของบริษัทฯ 

4.6 	 แสวงหาความเห็นจากท่ีปรึกษาอิสระภายนอก ผู้มีความเช่ียวชาญเฉพาะได้ในกรณีท่ีจ�ำเป็นโดยบริษัทฯ เป็น
ผู้รับภาระค่าใช้จ่าย เช่น การส�ำรวจเงินเดือน การสรรหากรรมการและผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ เป็นต้น

	 กรรมการอิสระ

	 กรรมการอิสระของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย 

 	 1.	 นายอานันท์ ปันยารชุน	 ประธานกรรมการ 	  

 	 2. 	 นายปรีชา อุ่นจิตติ	 ประธานกรรมการตรวจสอบ 

	 3.	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ

	 4.	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ 	 ประธานกรรมการสรรหา และพิจารณาค่าตอบแทน 

	 หลักเกณฑ์การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการอิสระ โดยยึดหลักเกณฑ์เรื่องคุณสมบัติของ “กรรมการอิสระ” ตามประกาศ 
คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน ดังนี้

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�ำ หรือ ผู้มีอ�ำนาจ
ควบคุมของบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
ของบริษัทฯ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันท่ีย่ืนค�ำขออนุญาตต่อ
ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรพัย์ (ก.ล.ต.) ท้ังนีล้กัษณะต้องห้ามดงักล่าวไม่รวมถงึกรณท่ีี
กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ หรอืท่ีปรกึษา ของส่วนราชการซ่ึงเป็นผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบริษัทฯ 

3.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะท่ีเป็น บิดามารดา  
คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้
รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
ของบริษัทฯ ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมท้ังไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือ
หุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่
หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันท่ียื่น
ค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) 

	 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการท�ำรายการทางการค้าที่กระท�ำเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การเช่า
หรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน  
ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค�้ำประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืนท�ำนองเดียวกัน  
ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ หรือคู่สัญญามีภาระหนี้ ที่ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 
ของบริษัทฯ หรือตั้งแต่ย่ีสิบล้านบาทข้ึนไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�่ำกว่า ท้ังนี้การค�ำนวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไป
ตามวิธีการค�ำนวณมูลค่าของรายการท่ีเกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ใน
การท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่าง
หนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน
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5.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ 
บริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) งานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ 
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ สังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่
ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) 

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการ
เงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจ
ควบคุมของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของ ผู้ให้บริการทางวิชาชีพน้ันด้วย 
เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันท่ีย่ืนค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) 

7. 	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งตั้งข้ึนเพ่ือเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ ผู้ถือหุ้นซ่ึง
เป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

8.	 ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย หรือไม่
เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือน
ประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพ
อย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย

9.	 ไม่มีลักษณะอ่ืนใดท่ีท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัทฯ ภายหลังได้รับ
การแต่งตั้งให้เป็นกรรมการอิสระที่มีลักษณะเป็นไปตามข้อ (1) ถึง (9) แล้ว กรรมการอิสระอาจได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการให้ตัดสินใจในการด�ำเนินกิจการของบริษัทฯ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทฯ โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบขององค์คณะ (collective decision) ได้

	 ความในข้อ (2) (4) (5) และ (6) ในส่วนที่ก�ำหนดให้พิจารณาคุณสมบัติของกรรมการอิสระของบริษัทฯ ในช่วงสองปี
ก่อนวันท่ีย่ืนค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์(ก.ล.ต.) ให้ใช้บังคับกับ
ค�ำขออนุญาตที่ยื่นต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์(ก.ล.ต.) ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2553 เป็นต้นไป

	 ในกรณีท่ีบุคคลท่ีบริษัทฯ แต่งตั้งให้ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอิสระเป็นบุคคลท่ีมีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือ
การให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าที่ก�ำหนดตามข้อ (4) หรือ ข้อ (6) ให้บริษัทฯ ได้รับการ ผ่อนผันข้อห้ามการมีหรือ
เคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าดังกล่าวก็ต่อเมื่อบริษัทฯ ได้จัดให้มีความเห็น
คณะกรรมการบริษัทที่แสดงว่าได้พิจารณาตามหลักในมาตรา 89/7 แล้ว ว่าการแต่งตั้งบุคคลดังกล่าวไม่มีผลกระทบ
ต่อการปฏิบัติหน้าท่ีและการให้ความเห็นท่ีเป็นอิสระ และจัดให้มีการเปิดเผยข้อมูลต่อไปนี้ในหนังสือนัดประชุมผู้ถือ
หุ้นในวาระพิจารณาแต่งตั้งกรรมการอิสระด้วย

ก.	 ลักษณะความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพ ที่ท�ำให้บุคคลดังกล่าวมีคุณสมบัติไม่เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด

ข.	 เหตุผลและความจ�ำเป็นที่ยังคงหรือแต่งตั้งให้บุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการอิสระ

ค.	 ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ ในการเสนอให้มีการแต่งตั้งบุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการอิสระ

	 เพื่อประโยชน์ตามข้อ (5) และ ข้อ (6) ค�ำว่า “หุ้นส่วน” หมายความว่า บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากส�ำนักงานสอบ
บัญชี หรือผู้ให้บริการทางวิชาชีพ ให้เป็นผู้ลงลายมือช่ือในรายงานการสอบบัญชี หรือรายงานการให้บริการทาง
วิชาชีพ (แล้วแต่กรณี) ในนามของนิติบุคคลนั้น

	 ทั้งนี้คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน มีประกาศเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติกรรมการอิสระ กรรมการอิสระของบริษัท ต้องมี
คุณสมบัติตามที่ประกาศเปลี่ยนแปลงทุกประการ
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	 เลขานุการบริษัท

	 เลขานุการบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 คือ นายพงษ์ศักดิ์ ใหม่ซ้อน ท�ำหน้าที่ให้ค�ำแนะน�ำด้านกฎหมายและกฎเกณฑ์
ต่างๆ ที่คณะกรรมการจะต้องทราบ รวมทั้งจัดการและดูแลการประชุมคณะกรรมการและผู้ถือหุ้นให้ มีประสิทธิภาพ

	 เจ้าหน้าที่บริหาร

	 ผู้บริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายต่อศักดิ์ เลิศศรีสกุลรัตน์ กรรมการผู้จัดการ

2. นางอรวรรณ สมานโสตถิวงศ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายพัฒนาโครงการและออกแบบ

3. นายพงษ์ศักดิ์ ใหม่ซ้อน ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายกฎหมายและเลขานุการบริษัท

4. นายศุภพงศ์ อัมระรงค์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี การเงิน และสารสนเทศ

5. นายพิสิฐ ตั้งค้าวานิช ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบุคคลและประสานงานราชการ

6. นายเอกชัย ไพบูลย์พันธ์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการและก่อสร้าง 1

7. นายทรงชัย บริสุทธิ์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขายและบริการลูกค้า

8. นางสาวชลิณี ปรัชญาสันติ ผู้อ�ำนวยการส�ำนักกรรมการผู้จัดการ

9. นางพิชญ์ภัสสร์ โพธิ์วัฒนกุล ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี การเงิน และสารสนเทศ

10. นางสาวพันธุ์ทิพา สุขทิพยาโรจน์ ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายขายและบริการลูกค้า

11. นายณัฐวุฒิ แซ่เฮ้ง ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

	 	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ

1.	 กรรมการผู้จัดการมีหน้าท่ี ดูแล บริหาร ด�ำเนินงาน และปฏิบัติงานประจ�ำตามปกติธุรกิจเพ่ือประโยชน์ของบริษัทฯ  
ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนระเบียบ มติ นโยบาย แผนงาน และงบประมาณท่ี 
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการบริหาร ภายใต้กรอบของกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องและ
ขอบเขตอ�ำนาจที่ คณะกรรมการบริษัทฯ ก�ำหนด

2.	 กรรมการผู้จัดการได้รับมอบอ�ำนาจในการท�ำการใดๆ ท่ีปฏิบัติไปตามปกติธุรกิจได้โดยมีอ�ำนาจอนุมัติตามตาราง
อ�ำนาจอนุมัติที่บริษัทก�ำหนด ในกรณีที่การเข้าท�ำการใดๆ ที่มูลค่าเกินกว่าที่ก�ำหนด กรรมการผู้จัดการต้องได้รับการ
อนุมัติจากคณะกรรมการบริหารและ/หรือคณะกรรมการบริษัทฯ ก่อนด�ำเนินการ

3.	 กรรมการผู้จัดการต้องน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณากลั่นกรองการลงทุนในการพัฒนาโครงการใดๆ ก็ตาม
ท่ีไม่ได้อยู่ในนโยบายประจ�ำปีของบริษัทฯ ท้ังนี้ อ�ำนาจหน้าท่ีของกรรมการผู้จัดการไม่รวมถึงการด�ำเนินงานท่ีเกี่ยว
กับรายการท่ีเกี่ยวโยงกันและ/หรือรายการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัทฯตามกฎเกณฑ์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
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การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 

1. 	 การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท 

	 คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการจ�ำนวนไม่เกิน 12 คน คณะกรรมการบริษัท ได้แต่งตั้งคณะกรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน เพื่อท�ำหน้าท่ีคัดเลือก กลั่นกรองบุคคลที่จะแต่งตั้งเป็นกรรมการ และไม่ได้ใช้วิธี cumulative voting 
(การแต่งตั้งกรรมการโดยท่ีผู้ถือหุ้นสามารถแบ่งคะแนนเสียงของตนในการเลือกต้ังกรรมการเพ่ือให้ผู้ใดมากน้อยตามมาตรา 
70 วรรคหนึ่ง แห่ง พรบ.มหาชน) แต่ใช้วิธีการใช้เสียงข้างมากของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน การสรรหากรรมการสามารถเลือกกรรมการเป็นรายบุคคลคราวละคน หรือคราวละหลายๆ คนรวมกัน
เป็นคณะ หรือด้วยวิธีการอื่นใดก็ได้ ตามแต่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะเห็นสมควร แต่ในการลงมติแต่ละครั้ง ผู้ถือหุ้นต้องออกเสียง
ด้วยคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียงจะแบ่งคะแนนเสียงแก่คนใดหรือคณะใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้

 2. 	 การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ 

	 คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยประธานคณะกรรมการตรวจสอบหนึ่งคนและกรรมการ ตรวจสอบอีกอย่างน้อยสองคน
แต่ไม่เกินสี่คน ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 3/2558 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2558 ได้มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ 
ประกอบด้วย

	  1. นายปรีชา อุ่นจิตติ 		 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

	  2. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี 	 กรรมการตรวจสอบ

	  3. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ 	 กรรมการตรวจสอบ 

	 ซ่ึงเป็นกรรมการบริษัทฯ ท่ีไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
คณะกรรมการตรวจสอบได้รับการแต่งตั้งจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2558

3.	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

	 จ�ำนวนค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารปี 2559 มีดังนี้

	 ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริษัทฯในรอบปี 2559 รวม 12 คน เป็นจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 8,880,000.- บาท 

	 ค่าตอบแทนของผูบ้ริหารในรอบปี 2559 รวม 8 คน ประกอบด้วย เงนิเดอืน และโบนสัให้กบัผูบ้รหิาร จ�ำนวน 8 ราย รวมท้ังสิน้ 
15,846,340.-บาท
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ค่าตอบแทนกรรมการ

ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริษัทฯ ในรอบปี 2559 รวม 12 คน เป็นจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 8,880,000.00.-บาท 

รายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ปี 2559

รายชื่อ ต�ำแหน่ง วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง
จ�ำนวนครั้ง
เข้าร่วม
ประชุม

ค่าตอบแทน  
(บาท)

1.	 นายอานันท์ ปันยารชุน ประธานกรรมการ ปี 2535-ปัจจุบัน 7/7 1,440,000.00

2.  	นายวีระพันธุ์ ทีปสุวรรณ รองประธานกรรมการ 1 เมษายน 2546-ปัจจุบัน 7/7 600,000.00

3.  	นายปรีชา อุ่นจิตติ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการสรรหา 
และพิจารณาค่าตอบแทน

1 เมษายน 2546 - ปัจจุบัน 7/6 880,000.00

4.  	นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ และ 
กรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน

26 กุมภาพันธ์ 2552-ปัจจุบัน 7/7 760,000.00

5.  	นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ ประธานกรรมการสรรหา
และพิจารณาค่าตอบแทน 
และกรรมการตรวจสอบ

16 กุมภาพันธ์ 2548-ปัจจุบัน 7/6 840,000.00

6.  	นายทวีผล คงเสรี ที่ปรึกษากรรมการบริหาร 16 กุมภาพันธ์ 2548-ปัจจุบัน 7/7 720,000.00

7.  	นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์ ประธานกรรมการบริหาร 7 มีนาคม 2548-ปัจจุบัน 7/6 800,000.00

8.  	นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล กรรมการบริหาร 16 พฤศจิกายน 2549-ปัจจุบัน 7/7 680,000.00

9.  	นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ*1 กรรมการบริหาร และรักษา
การกรรมการผู้จัดการ

26 เมษายน 2550-1 ตลุาคม 2559 5/5 200,000.00

10. 	นายทินวรรธน์ มหาธราดล กรรมการบริหาร 25 กันยายน 2558-ปัจจุบัน 7/7 680,000.00

11. 	นายณัฐวิทย์ บุณยะวัฒน์ กรรมการบริหาร 24 เมษายน 2558-ปัจจุบัน 7/7 680,000.00

12. 	นายพงศ์พินิต เดชะคุปต์ กรรมการ 24 เมษายน 2558-ปัจจุบัน 7/7 600,000.00

13. 	นายต่อศักดิ์ เลิศศรีสกุลรัตน์*2 กรรมการผู้จัดการ 3 ตุลาคม 2559-ปัจจุบัน 1/1

รวม 8,880,0000.00

หมายเหตุ 	 *1 นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการ มีผลตั้งแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2559

	 	 *2 นายต่อศักดิ์ เลิศศรีสกุลรัตน์ ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นกรรมการแทนนายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ มีผลตั้งแต่วันที่ 3 ตุลาคม 2559
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4.	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

	 บริษัทฯ ก�ำหนดให้ผู้บริหารของบริษัทฯ มีหน้าท่ีต้องรายงานเม่ือมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดข้ึน ในการ น�ำข้อมูล
ภายในของบริษัทฯ ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตน และบริษัทฯ จะให้ผู้บริหารรายงานความเปลี่ยนแปลงในการถือครองหลัก
ทรัพย์ในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัททุกครั้ง ท้ังนี้ บริษัทฯ ได้แจ้งให้ผู้บริหารทุกคนทราบถึงกฎเกณฑ์ข้อบังคับของ
ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมท้ังบทลงโทษ  
ที่อาจจะได้รับ หากผู้บริหารกระท�ำผิดกฎเกณฑ์ข้อบังคับดังกล่าว

	  เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2560 บริษัทฯ ได้ก�ำหนดนโยบาย ห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน/ลูกจ้างของ บริษัทฯ 
 ซึ่งอยู่ในต�ำแหน่งหรือสายงานที่รับผิดชอบข้อมูลภายในหรือที่สามารถเข้าถึงข้อมูลภายใน รวมทั้งคู่สมรส และบุตรที่ยังไม่
บรรลุนิติภาวะของบุคคลดังกล่าว ท�ำการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วงระยะเวลา 15 วันก่อนวันเผยแพร่ข้อมูล
งบการเงินและข้อมูลส�ำคัญทางการเงินของบริษัทฯ และในช่วงระยะเวลา 1 วัน หลังวันเผยแพร่ข้อมูลงบการเงินและข้อมูล
ส�ำคัญทางการเงินของบริษัทฯ

5.	 การควบคุมภายใน

	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อระบบควบคุมภายในอย่างต่อเนื่อง โดยคณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจ
สอบเป็นผู้ประเมิน สอบทานระบบการควบคุมภายใน เพ่ือมุ่งเน้นให้ระบบการควบคุมภายในมีความเพียงพอและเหมาะสม
กับการด�ำเนินธุรกิจ และมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผลในการด�ำเนินงาน รวมท้ังการใช้ทรัพยากร การดูแลรักษาทรัพย์สิน  
การป้องกัน หรือลดความผิดพลาด ความเสียหาย การร่ัวไหล การสิ้นเปลืองหรือการทุจริต ระบบบัญชีและรายงานทาง 
การเงินมีความถูกต้องเชื่อถือได้ รวมทั้งการปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับที่เกี่ยวกับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

 	 ในปี 2559 คณะกรรมการตรวจสอบได้ท�ำการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ โดยการทบทวนซักถามข้อมูล
จากฝ่ายบริหารและผู้ตรวจสอบภายใน แล้วสรุปความเห็นได้ว่า ระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ ในส่วนต่างๆ  
5 ส่วน คือ องค์กร และสภาพแวดล้อม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศ
และการสื่อสารข้อมูล และระบบการติดตาม มีการควบคุมภายในที่เพียงพอ โดยมีสาระส�ำคัญดังนี้

 	 1. 	 สภาพแวดล้อมของการควบคุม 

 	 บริษัทฯ มีปัจจัยแวดล้อมที่ส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดล้อมในการควบคุมภายในที่เพียงพอ โดยมีการก�ำหนดโครงสร้าง
องค์กร การแบ่งแยกหน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายอย่างแน่ชัด เพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการ
ด�ำเนินงาน พร้อมท้ังได้จัดท�ำคู่มือการปฏิบัติงานในหน่วยงานหลัก และมีการปรับปรุงระบบงานย่อยเพื่อให้มี
ประสิทธิภาพที่รัดกุม และลดการท�ำงานที่ซ�้ำซ้อน เพื่อให้ทุกฝ่ายปฏิบัติงานภายใต้มาตรฐานเดียวกัน นอกจากนี้ยังได้
ก�ำหนดเป้าหมาย การด�ำเนินธุรกิจที่ชัดเจนในแต่ละปีโดยค�ำนึงถึงปัจจัยต่างๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ สภาพตลาดและ
สภาพการแข่งขัน และมีการตั้งมาตรฐานการวัดผลงานอย่างชัดเจน โดยภาพรวม สภาพแวดล้อมการควบคุมของ 
บริษัทฯ มีความเหมาะสม และมีส่วนท�ำให้การควบคุมภายในมีประสิทธิผล

 	 2. 	 การประเมินความเสี่ยง 

	 บริษัทฯ จัดให้มีการบริหารความเสี่ยง โดยประเมินความเสี่ยงท้ังปัจจัยภายนอกและภายในท่ีมีผลกระทบต่อการ
ด�ำเนินธุรกิจและการบรรลุวัตถุประสงค์เชิงกลยุทธ์ของบริษัทฯ โดยกระบวนการในการประเมินความเสี่ยงของบริษัทฯ 
มีวิธีการท่ีสอดคล้องกับหลักการประเมินความเสี่ยงท่ีถือปฏิบัติโดยท่ัวไป โดยมีการระบุถึงเกณฑ์ และการจัดระดับ
ความเสี่ยงอย่างชัดเจนโดยพิจารณาจากโอกาส และผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนของความเสี่ยง ในทุกกิจกรรมท่ีเป็น
กลยุทธ์ท่ีท�ำให้บริษัทฯ บรรลุวัตถุประสงค์ในทุกด้านท้ังนี้หากพบความเสี่ยงจะน�ำเสนอต่อผู้บริหารระดับสูงให้ทราบ
ทันที
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 	 3. 	 กิจกรรมการควบคุม 

 	 บริษัทฯ มีการควบคุมภายในของแต่ละกิจกรรมหลักท่ีเพียงพอเหมาะสม โดยในแต่ละกิจกรรมหลักมีการก�ำหนด
แนวทางปฏิบัติท่ีจ�ำเป็นต่อการควบคุมในรูปแบบของนโยบายส�ำคัญต่างๆ ท่ีแสดงไว้ในองค์ประกอบด้านสภาพ
แวดล้อมของการควบคุม ข้อบังคับ ระเบียบ ค�ำสั่ง คู่มือข้ันตอนการด�ำเนินงาน คู่มือการปฏิบัติงาน ซ่ึงได้ระบุถึง
แนวทางการปฏิบัติท่ีจ�ำเป็นของแต่ละกิจกรรมอย่างชัดเจน และได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อเป็น
เครื่องมือส�ำคัญของคณะกรรมการบริษัทในการก�ำกับดูแลการด�ำเนินงาน ซ่ึงคณะกรรมการดังกล่าวได้ปฏิบัติงาน 
ภายใต้ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

	 4. 	 ข้อมูลสารสนเทศและการสื่อสารภายในองค์กร 

 	 บริษัทฯ มีข้อมูลสารสนเทศที่เกี่ยวเนื่องกับการปฏิบัติงาน การรายงานทางการเงินและการด�ำเนินงาน การปฏิบัติตาม
นโยบายและระเบียบปฏิบัติต่างๆ รวมท้ังข้อมูลสารสนเทศท่ีได้จากภายนอกองค์กรมีการสื่อสารไปยังผู้บริหารและ 
ผู้ใช้ภายในองค์กรในรูปแบบที่ช่วยให้ผู้รับข้อมูลสารสนเทศปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างมีประสิทธิผลซึ่งข้อมูลสารสนเทศและ
การติดต่อสื่อสารของบริษัทฯ มีความเหมาะสม

	  5. 	 การติดตามและประเมินผล 

 	 บริษัทฯ มีกระบวนการติดตามท่ีช่วยสนับสนุนให้บรรลุเป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจ ความมีประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในท่ีเพียงพอ ท้ังท่ีเป็นการติดตามระหว่างด�ำเนินการ และการประเมินการควบคุมภายในของฝ่ายตรวจ
สอบภายใน นอกจากนี้ในปี 2559 บริษัทฯ ได้จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท รวม 7 ครั้ง และมีการประชุม
ฝ่ายบริหารอย่างสม�่ำเสมอเกือบทุกเดือน เพื่อพิจารณา ติดตามผลการด�ำเนินงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่ตั้งไว้
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การปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี 

นโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการ		   

 	 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี อันเป็นปัจจัยหลักท่ีจะส่งเสริมให้บริษัทฯ  
มีระบบการด�ำเนินงานท่ีมีประสิทธิภาพ ซ่ึงเป็นพื้นฐานต่อความส�ำเร็จและการเติบโตของบริษัทฯ อย่างยั่งยืน คณะกรรมการ 
บริษัทฯ จึงได้ก�ำหนดนโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการขึ้น โดยครอบคลุมหลักส�ำคัญ ดังนี้

-	 การปฏิบัติอย่างเสมอภาค และเป็นที่เชื่อถือต่อผู้มีส่วนได้เสีย

-	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความมุ่งมั่นในการปฏิบัติหน้าท่ีของตนอย่างเต็มความสามารถเพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อ
องค์กร โดยแสดงออกถึงภาวะผู้น�ำและสามารถควบคุมการด�ำเนินงานของฝ่ายจัดการได้อย่างมีประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล และดูแลมิให้เกิดปัญหาความขัดแย้งทางผลประโยชน์

-	 บริษัทฯ ก�ำหนดแนวทางจรรยาบรรณเพื่อให้กรรมการและพนักงานถือปฏิบัติ

-	 การด�ำเนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถตรวจสอบโดยจัดให้มีระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายในเพื่อจัดการ
กับความเสี่ยง โดยมีแผนกตรวจสอบภายในในองค์กรเพ่ือก�ำกับดูแลให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินงานตามนโยบายอย่างมี
ประสิทธิภาพ

สิทธิของผู้ถือหุ้นและการประชุมผู้ถือหุ้น			    

	 บริษัทฯ มีนโยบายในการน�ำเสนอข้อมูลประกอบการพิจารณาในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทฯ มีการประชุมผู้ถือหุ้นหนึ่งครั้ง 
คือการประชุมสามัญประจ�ำปี โดยจัดประชุม ณ โรงแรมใจกลางเมืองกรุงเทพมหานครท่ีมีระบบขนส่งมวลชลผ่าน โดยเฉพาะ
รถไฟฟ้า เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสะดวกในการเดินทางมาประชุม และบริษัทฯ ได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมท้ังข้อมูลประกอบการ
ประชุมวาระต่างๆ ให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม ไม่น้อยกว่า 7 วัน โดยในแต่ละวาระมีความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทประกอบ และบริษัทฯ เปิดให้ผู้ถือหุ้นลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง โดยในท่ีประชุมประธาน
กรรมการซ่ึงเป็นประธานท่ีประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิในการสอบถาม แสดงความคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่างๆ อย่าง
เท่าเทียมกัน นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้เพิ่มทางเลือกให้ผู้ถือหุ้นโดยให้กรรมการอิสระเป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นในกรณีที่ผู้ถือหุ้น
ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้

สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่าง 			    

	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ พนักงาน ผู้บริหาร และ
กรรมการ หรือผู้มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า เจ้าหนี้ คู่แข่งทางการค้า ภาครัฐ เพราะบุคคลเหล่านี้เป็นแรง
สนับสนุนให้บริษัทฯ มีความสามารถในการแข่งขันและสร้างก�ำไรให้กับบริษัทฯ โดยในการด�ำเนินงานจะพิจารณาล�ำดับความส�ำคัญ
ตามสถานการณ์เป็นกรณีไป ทั้งนี้ บริษัทฯ จะปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเพื่อให้สิทธิของ
ผู้มีส่วนได้เสียเหล่านี้ได้รับการดูแลอย่างดี

คณะกรรมการ 						       

	 คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีจ�ำนวน 12 คน ประกอบด้วย

	 กรรมการบริหาร 	 	 	 	 5	 คน

	 กรรมการที่ไม่เป็นกรรมการบริหาร	 3	 คน

	 กรรมการที่เป็นอิสระ 	 	 	 4 	 คน คิดเป็นร้อยละ 33 ของกรรมการทั้งหมด
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	 ประธานกรรมการไม่เป็นบุคคลเดียวกันกับกรรมการผู้จัดการ จึงท�ำให้เกิดการแบ่งแยกหน้าท่ีในการก�ำหนดนโยบายการ
ก�ำกับดูแล และการบริหารงานประจ�ำ  ซ่ึงสนับสนุนให้บริษัทฯสามารถบริหารงานได้อย่างโปร่งใส โอกาสท่ีจะเกิดข้อขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์ หรือการท่ีกรรมการผู้จัดการจะมีอ�ำนาจเบ็ดเสร็จจึงไม่อาจเกิดข้ึนได้ง่าย เนื่องจากมีการคานอ�ำนาจกันและประธาน
กรรมการมีความเป็นอิสระในการตัดสินใจเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯและของผู้ถือหุ้นได้ดียิ่งขึ้น 

	 คณะกรรมการบริษัท ได้มีส่วนร่วมในการให้ความเห็นชอบ ก�ำหนดวิสัยทัศน์ ภารกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจ และ 
งบประมาณของบริษัทฯ ตลอดจนก�ำกับดูแลให้ฝ่ายจัดการด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณท่ีก�ำหนดไว้ 
นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทได้จัดให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน โดยก�ำหนดอ�ำนาจการอนุมัติของฝ่ายจัดการ การตรวจ
สอบภายในรวมทั้งติดตามการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าวอย่างสม�่ำเสมอในการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

	 คณะกรรมการบริษัท ได้ก�ำหนดการประชุมโดยปกติเป็นประจ�ำทุกไตรมาส และมีการประชุมพิเศษตามความจ�ำเป็น โดยมี
การก�ำหนดวันท่ีและวาระการประชุมท่ีชัดเจน และมีนโยบายน�ำส่งเอกสารก่อนการประชุมล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 5 วัน เพ่ือให้
กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมประชุม โดยในปี 2559 คณะกรรมการบริษัทฯ มีการประชุมทั้งสิ้น 7 ครั้ง 
โดยการเข้าร่วมประชุมของกรรมการแต่ละคนปรากฏตามข้อ 8.1 

	 ท้ังนี้ได้มีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษรจัดเก็บรายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจากคณะกรรมการบริษัท 
พร้อมให้คณะกรรมการและผู้เกี่ยวข้องตรวจสอบได้

	 คณะกรรมการบริษัท ได้เล็งเห็นความส�ำคัญของการจัดท�ำรายงานทางการเงินท่ีถูกต้องและมีความน่าเช่ือถือ โดยได้จัดท�ำ
รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อการจัดท�ำรายงานทางการเงินซ่ึงครอบคลุมในเรื่องส�ำคัญตามข้อพึงปฏิบัติท่ีดี
ส�ำหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียนท่ีตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเสนอแนะ ตามท่ีปรากฏในรายงานประจ�ำปี 2559 ของ 
บริษัทฯ 

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์				     

	 คณะกรรมการบริษัทได้ก�ำหนดแนวทางปฏิบัติเป็นลายลักษณ์อักษรในหลักการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัทฯ ภายใต้หัวข้อ
นโยบายเกี่ยวกับผลประโยชน์ที่ขัดกัน และนโยบายเกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ เพื่อป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

จริยธรรมธุรกิจ					      

	 คณะกรรมการบริษัท ได้ออกข้อพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของพนักงาน เพ่ือให้พนักงานยึดถือเป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม และความโปร่งใส ทั้งในการปฏิบัติต่อบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม โดยพนักงาน
รับทราบและตกลงที่จะถือปฏิบัติ และบริษัทฯ ได้ติดตามการปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอยู่เสมอ

	 นอกจากนี้บริษัทฯ ตระหนักถึงความส�ำคัญของการด�ำเนินธุรกิจอย่างโปร่งใส ยึดหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดีเพ่ือให้มีการ
ด�ำเนินกิจการอย่างมีประสิทธิภาพ เป็นธรรม มีความรับผิดชอบต่อสังคมและผู้มีส่วนได้เสีย และป้องกันการทุจริตคอรัปชั่นที่อาจ
เกิดข้ึนในองค์กรทุกๆกรณี บริษัทฯ จึงก�ำหนดหลักการด�ำเนินกิจการท่ีไม่สนับสนุนกิจการของกลุ่มหรือบุคคลท่ีกระท�ำการ 
โดยมิชอบในการแสวงหาผลประโยชน์ เพ่ือให้บริษัทฯ ได้รบัความไว้วางใจในการด�ำเนนิกจิการ อันปราศจากการทุจรติ บรษัิทฯ จงึได้ 
จัดท�ำนโยบายต่อต้านการคอร์รัปชั่นขึ้น เพื่อเป็นแนวทางส�ำหรับคณะกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ ในการปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด รวมทั้งแจ้งบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทอื่นที่บริษัทฯ มีอ�ำนาจควบคุม ให้น�ำนโยบายต่อต้านการคอร์รัปชั่น
ไปปฏิบัติ
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

	 คณะกรรมการบริษัทจะเป็นผู้พิจารณาจัดสรรค่าตอบแทนกรรมการท่ีจะได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 
1/2559 วันที่ 29 เมษายน 2559 ในวงเงินไม่เกิน 9.50 ล้านบาทต่อปี จนกว่าจะมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง ทั้งนี้ ในปี 2559 บริษัทฯ 
ได้จ่ายค่าตอบแทนกรรมการรวม 8,880,000 บาท ส่วนค่าตอบแทนผู้บริหารเชื่อมโยงกับผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และผลการ
ด�ำเนินงานของผู้บริหารแต่ละคนโดยผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหารและ/หรือคณะกรรมการบริษัท

ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน

	 คณะกรรมการบริษัทได้ให้ความส�ำคัญต่อการสร้างระบบการควบคุมภายใน ทั้งการควบคุมภายใน การด�ำเนินการ และการ
ก�ำกับการดูแลปฏิบัติงาน โดยบริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ตรวจสอบจากภายนอกท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการปฏิบัติงานของพนักงานเพื่อ 
ให้มั่นใจว่า การปฏิบัติงานหลักและกิจกรรมทางการเงิน การปฏิบัติตามกฎหมายและข้อก�ำหนดที่เกี่ยวข้องกับบริษัทฯ ได้ด�ำเนิน
การตามแนวทางที่ก�ำหนดและมีประสิทธิภาพ และเพื่อให้แผนกตรวจสอบภายในมีความเป็นอิสระสามารถท�ำหน้าที่ตรวจสอบและ
ถ่วงดุลได้เต็มท่ี ผู้ตรวจสอบภายในได้รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการตรวจสอบ
รายงานต่อคณะกรรมการบริษัทซึ่งจะแจ้งให้ฝ่ายจัดการรับไปด�ำเนินการและแก้ไขต่อไป

	 จากรายงานผลการตรวจสอบภายในปี 2559 บริษัทฯ มีนโยบายที่จะให้ด�ำเนินการจัดเก็บข้อมูล ตลอดจนเอกสาร แบบฟอร์ม 
เกี่ยวกับทรัพย์สินของบริษัทฯ ให้เป็นมาตรฐานและให้เป็นไปในรูปแบบเดียวกัน เพื่อให้การใช้ทรัพย์สินเป็นไปตามระเบียบของ 
บริษัทฯ อย่างคุ้มค่าและเกิดประโยชน์สูงสุด นอกจากนโยบายดังกล่าวแล้วไม่พบความบกพร่องอย่างมีนัยส�ำคัญอย่างใด จะมีเพียง
ความบกพร่องบางประการในเรื่องการปฏิบัติงานประจ�ำวันซึ่งได้รับการแนะน�ำ และแก้ไขปรับปรุงเป็นระยะๆ

การบริหารความเสี่ยง

	 บริษัทฯ ยังไม่ได้แต่งตั้งคณะอนุกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้จัดให้มีการบริหาร 
ความเสี่ยงเพื่อลดความเสี่ยงตามรายละเอียดที่ปรากฏในข้อ 5(2) การบริหารความเสี่ยง

ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน

	 คณะกรรมการบริษัท ตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัทฯ ทั้งที่เกี่ยวกับการเงินและที่ไม่ใช่การเงินล้วนมีผลต่อกระบวนการตัดสิน
ใจของผู้ลงทุนและผู้ท่ีมีส่วนได้เสียของบริษัทฯ จึงก�ำชับให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินการในเรื่องท่ีเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลท่ีครบถ้วน
ตรงต่อความเป็นจริง เชื่อถือได้ และทันเวลา ซึ่งฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญและยึดถือปฏิบัติมาโดยตลอด ในส่วน
ของงานด้านนักลงทุนสัมพันธ์นั้น บริษัทฯ ยังไม่ได้จัดตั้งหน่วยงานข้ึนเฉพาะ เนื่องจากกิจกรรมในเร่ืองดังกล่าวยังมีไม่มากนัก  
แต่ในหลกัการปฏบัิตผิูบ้รหิารระดบัสงู ได้แก่ กรรมการผูจ้ดัการและกรรมการบริหารจะท�ำหน้าท่ีตดิต่อสือ่สารกบัผูล้งทุน ผูถ้อืหุ้น รวมท้ัง
นกัวิเคราะห์ ซ่ึงผูล้งทุนสามารถตดิต่อขอทราบข้อมูลบรษัิทฯ ได้ท่ี โทร 02 263 1010 หรอืท่ี E-mail address : estar@ estarpcl.com
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รายการระหว่างกัน

	 ในปี 2559 บริษัทฯ ไม่มีรายการระหว่างกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการและผู้บริหารของบริษัท นอกเหนือจากที่ได้เปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงิน ประจ�ำปี 2559

นโยบายและแนวทางการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต 

	 ในอนาคตบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีนโยบายการเข้าท�ำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน แต่ในกรณีท่ีมีความจ�ำเป็นเพื่อก่อให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท บริษัทฯ จะพิจารณาความสมเหตุผลอย่างรอบคอบและจะเป็นไปในราคาหรือเงื่อนไขท่ีไม่แตกต่างจาก
บุคคลภายนอก และบริษัทฯ จะด�ำเนินการตามขั้นตอนของข้อก�ำหนดหรือประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ และข้อก�ำหนดหรือประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการและการเปิดเผย
รายการท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน ตลอดจนกฎเกณฑ์หรือข้อบังคับทางกฎหมายอย่างเคร่งครัด และค�ำนึงถึงประโยชน์
ของบริษัทฯ เป็นส�ำคัญ นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ติดตามตรวจสอบการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัทฯ  
ให้ปฏิบัติเป็นไปตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
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ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน และผลการด�ำเนินงาน 

ก)	 ผลการด�ำเนินงาน

 	 ภาพรวมของการด�ำเนินงาน

	 ส�ำหรบัปีสิน้สดุวันท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมีก�ำไรสทุธหิลงัหักภาษีเงนิได้ จ�ำนวน 200.18 ล้านบาท  
ก�ำไรส�ำหรับปี เพิ่มขึ้น 68.59 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.12 จากปี 2558 ซึ่งมีก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้ จ�ำนวน 131.59 
ล้านบาท เกิดจากสาเหตุ ดังนี้

-	 ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก�ำไรข้ันต้นจ�ำนวน 576.51 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 30.20 ของยอดรายได้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 162.78 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 39.34 เนื่องจากรายได้รวมจากการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทมาจากการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดพักอาศัย
และโครงการบ้านในกรุงเทพมหานครและโครงการบ้านในจังหวัดระยอง ซึ่งในปี 2558 บริษัทฯ มีโครงการอาคารชุด
พักอาศัยในกรุงเทพมหานครท่ีสร้างเสร็จสมบูรณ์พร้อมโอนกรรมสิทธิ์ ในเดือน กันยายน 2558 ท�ำให้บริษัทฯ รับรู้ 
รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ มาอย่างต่อเนื่อง ซึ่งในปี 2559 มีลูกค้าโอนกรรมสิทธิ์มากขึ้นท�ำให้รายได้เพิ่มขึ้น

-	 ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 19.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.24 ส่วนใหญ่เกิดจากค่าธรรมเนียม
การโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่านายหน้าที่เพิ่มขึ้น ซึ่งผันแปรตามรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ ส�ำหรับค่าใช้จ่าย
ในการบริหารเพิ่มขึ้นจากปี 2558 เพิ่มขึ้น 6.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.37 ส่วนใหญ่เกิดจากค่าใช้จ่ายในการจ้าง
บริการและด�ำเนินงานที่ปรับเพิ่มขึ้น

-	 บริษัทฯ ประเมินราคาที่ดินใหม่ประจ�ำปี พบว่าราคาที่ดินในปัจจุบันเพิ่มสูงขึ้นจากปีก่อน ซึ่งปัจจุบันที่ดินของบริษัทฯ 
เกือบทุกแปลงมีราคาตลาดสูงกว่าราคาตามบัญชี จึงต้องมีการปรับราคาตามบัญชีใหม่เพ่ือให้สะท้อนถึงราคาท่ีดิน
ปัจจุบัน ท�ำให้มีการกลับรายการด้อยค่าของท่ีดินท่ีเคยบันทึกไว้เป็นค่าใช้จ่ายในอดีต จึงเป็นสาเหตุท่ีมีก�ำไรจากการ 
กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าในปี 2559 จ�ำนวน 30.16 ล้านบาท 

-	 ในปี 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างเพื่อน�ำที่ดินมาพัฒนาโครงการใหม่เพื่อสร้างรายได้ในอนาคต
จึงเกิดขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ จ�ำนวน 37.14 ล้านบาท 

	 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินและส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี คงเหลือ ณ วัน
ที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 151.00 ล้านบาท และ 210.00 บาท ตามล�ำดับ โดยมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาสินเชื่อกับ
ธนาคารที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจ�ำนวนรวม 1,600 ล้านบาท ในปี 2559 บริษัทฯ มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น(D/E Ratio) 
0.23 เท่า 

	 ในปี 2559 บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่องเป็นปีที่ 3 นับจากปี 2557 ที่สามารถล้างขาดทุนสะสม (งบการ
เงินเฉพาะกิจการ) ได้หมด และคาดว่าจะสามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่อง เนื่องจากมีก�ำไรท่ีเกิดจากมูลค่าขายโครงการ
ต่างๆ ในปัจจุบัน เช่น โครงการสตาร์วิว โครงการนาราไนน์ โครงการแอมเบอร์ และโครงการบ้านที่จังหวัดระยอง เป็นต้น
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รายได้จากการขายและบริการ

	 ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ มาจาก  
3 ส่วนงาน คือ รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย อสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มูลค่า 
1,909.27 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 216.30 ล้านบาท เพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 12.78 รายได้ทั้ง 3 ส่วนงาน สรุปได้ดังนี้

- 	 รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายปี 2559 จ�ำนวน 1,829.04 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.80 ของรายได้จาก
การขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 223.77 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
13.94 ส่วนใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัย โดยรวมในปี 2559 มีการ
โอนกรรมสิทธิ์ในโครงการอาคารชุดพักอาศัยได้สูงกว่าปี 2558 ท�ำให้มีรายได้สูงข้ึน การรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์
โครงการในกรุงเทพมหานคร และจังหวัดระยองแบ่งตามพื้นที่ขายมีดังนี้

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพื้นที่ขาย
2559 (ล้านบาท) 2558 (ล้านบาท)

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน 39.00 114.54 153.54 130.82 68.04 198.86

รายได้จากการขายห้องชุด 1,675.50 - 1,676.05 1,406.41 - 1,406.41

รวมรายได้ 1,714.50 114.54 1,829.04 1,537.23 68.04 1,605.27

- 	 รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ปี 2559 จ�ำนวน 31.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.64 ของรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2558 จ�ำนวน 4.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.38 
เนื่องจากในปี 2559 กลุ่มลูกค้าระยะสั้นแบบกรุ๊ปใช้บริการน้อยลงในขณะท่ีลูกค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาวยังคง
เป็นกลุ่มเดิม 

- 	 รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2559 จ�ำนวน 48.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.56 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2558 จ�ำนวน 2.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.12 เนื่องจากในปี 2559 มี 
ผู้ใช้บริการสนามกอล์ฟลดลงส่งผลให้รายได้จากการใช้บริการสนามกอล์ฟ รายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่มลดลง

ต้นทุนขายและบริการ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการปี 2559 จ�ำนวน 1,332.76 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
จากปี 2558 จ�ำนวน 53.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.18 ต้นทุนขายและบริการในปี 2559 ประกอบด้วย

-	 ต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 1,276.66 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.79 ของต้นทุนรวม 
เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 52.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.16 ซึ่งแปรผันตามรายได้จากการขายที่เพิ่มขึ้น

-	 ต้นทุนธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 19.90 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.49 ของต้นทุนรวม เพิ่มขึ้น 1.23 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 6.59 เนื่องจากในปี 2559 มีการปรับปรุงบ้านให้มีสภาพที่ดีต่อเนื่องจากปี 2558 และอัตราการขึ้นเงินเดือน
พนักงานประจ�ำปีจึงท�ำให้ต้นทุนเพิ่มขึ้นเล็กน้อย

-	 ต้นทุนธุรกิจสนามกอล์ฟจ�ำนวน 36.24 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.72 ของต้นทุนรวม เพิ่มขึ้น 1.07 ล้านบาทเป็นร้อยละ 3.04 
เนื่องจากค่าซ่อมแซมบ�ำรุงรักษาสนามกอล์ฟและเครื่องมือเคร่ืองใช้เกี่ยวกับสนามกอล์ฟและอัตราการข้ึนเงินเดือนพนักงาน
ประจ�ำปี 
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รายได้อื่น

	 รายได้อื่นปี 2559 จ�ำนวน 28.21 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 7.18 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 34.14 ส่วนใหญ่เกิด
จากรายได้ค่าบริการอื่นที่เพิ่มขึ้น

ค่าใช้จ่ายในการขาย

	 ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2559 จ�ำนวน 126.25 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 19.48 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 18.24 ซึ่งผันแปรตามรายได้จากการขายที่เพิ่มขึ้น เกิดจากค่านายหน้า ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และ 
ค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์โครงการเพื่อเป็นการกระตุ้นยอดขาย

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

	 ค่าใช้จ่ายในการบริหารปี 2559 จ�ำนวน 200.74 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 6.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.37 
ส่วนใหญ่เกิดจากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงานเพิ่มขึ้นรวมทั้งค่าใช้จ่ายในการสรรหาพนักงานและผู้บริหาร และค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่
จ่ายให้กับนิติบุคคลอาคารชุดส�ำหรับห้องที่ยังไม่โอนกรรมสิทธิ์

โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์/ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์

	 ในปี 2559 และ 2558 บริษัทฯ ได้ทบทวนมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทท่ีดินรอการพัฒนาและ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท�ำการประเมินราคาทรัพย์สินดังกล่าว ผลปรากฏว่าราคาประเมิน
สินทรัพย์ใหม่ปี 2559 โดยรวมแล้วสูงกว่าราคาตามบัญชีปัจจุบัน จึงโอนกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ที่เคยรับรู้
ผลขาดทุนในอดีต จ�ำนวน 30.16 ล้านบาท ซึ่งในปี 2558 โอนกลับรายการจ�ำนวน 44.05 ล้านบาท 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

	 ดอกเบี้ยจ่ายปี 2559 จ�ำนวน 8.56 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 6.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 300 บริษัทฯ กู้ยืม
เงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด�ำเนินโครงการของบริษัทฯ ในปี 2559 บริษัทฯ มีโครงการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยเสร็จ
สมบูรณ์ จึงบันทึกดอกเบ้ียจ่ายไว้ในส่วนของค่าใช้จ่ายทางการเงิน ในขณะท่ีปี 2558 บันทึกดอกเบ้ียจ่ายเป็นต้นทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

	 บริษัทฯ มีผลก�ำไรก่อนภาษีเงินได้ใน ปี 2559 จ�ำนวน 262.19 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 90.76  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.94 โดยปี 2559 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ�ำนวน 62.01 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 
22.17 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 55.65 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เพิ่มขึ้นผันแปรตามผลก�ำไรปี 2559 ที่เพิ่มขึ้น

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม

	 บรษัิทฯ และบริษัทย่อย มีก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2559 จ�ำนวน 200.18 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 67.53 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 50.91 ในปี 2559 บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นสูงกว่าปี 2558 จ�ำนวน 162.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.34 มีค่าใช้จ่ายใน
การขายและด�ำเนินงานสูงขึ้นเช่นกัน จ�ำนวน 72.78 ล้านบาท บาท คิดเป็นร้อยละ 27.86 และประกอบกับส่วนที่มีผลอย่างมากคือ
ในปี 2559 มีขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ของบริษัทย่อยจ�ำนวน 37.14 ล้านบาท และโอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่า
สินทรัพย์จ�ำนวน 30.16 ล้านบาท จึงท�ำให้ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 2559 สูงกว่าปี 2558
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ข)	 ฐานะการเงิน 

	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมจ�ำนวน 5,791.07 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 469.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.50 ส่วนใหญ่ลดลงเนื่องจากต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และ
สินค้าคงเหลือ ซึ่งเป็นรายการที่บริษัทฯ ใช้ในการด�ำเนินธุรกิจเป็นหลัก โดยในระหว่างปี 2559 บริษัทฯ โอนกรรมสิทธิ์โครงการบ้าน
และโครงการอาคารชุดพักอาศัยให้ลูกค้าได้เพ่ิมข้ึน มีผลท�ำให้สินทรัพย์รวมลดลง รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ท่ีส�ำคัญ
ของ บริษัทฯ มีดังนี้

-	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 80.10 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 14.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.16 เนื่องจากในช่วงเดือนธันวาคม 2559 บริษัทฯ ได้รับช�ำระเงินจากการ
โอนกรรมสิทธิ์โครงการบ้านและอาคารชุดพักอาศัย จึงท�ำให้มีเงินฝากธนาคารในช่วงปลายปีสูง

-	  เงินลงทุนชั่วคราว ณ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 37.46 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 8.06 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27.41 เนื่องจากในเดือนธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีเงินคงเหลือจากการโอนกรรมสิทธิ์ จึงน�ำ
เงินไปลงทุนในกองทุนรวม แต่ในระหว่างปี 2558 มีการทยอยเบิกมาใช้ ท�ำให้เงินลงทุนชั่วคราวมียอดลดลง ณ สิ้นปี 
2558

-	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 2,749.92 ล้านบาท ลดลงจาก 
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 491.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.16 เนื่องจากในระหว่างปี 2559 มีการโอนกรรมสิทธิ์
ในโครงการต่างๆ ให้กับลูกค้า โดยโอนออกไปเป็นต้นทุนขายตามจ�ำนวนที่โอนกรรมสิทธิ์ ท�ำให้ภาพรวมต้นทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือในปี 2559 ลดลง โดยแบ่งเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 2,098.68 ล้าน
บาท สินค้าคงเหลือ จ�ำนวน 650.79 ล้านบาท และสินค้าคงเหลืออื่นจ�ำนวน 0.45 ล้านบาท

-	 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 26.14 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 1.57 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.39 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเป็นการจ่ายเงินให้กับผู้รับเหมาก่อสร้าง
โครงการของบริษัทฯ เม่ือบริษัทฯ มีการจ่ายช�ำระค่าก่อสร้างในแต่ละงวดจะหักคืนเงินดังกล่าวออกจากเงินค่าจ้างท่ี
เบิกจ่ายในแต่ละงวด ดังนั้นเม่ือมีงานก่อสร้างแล้วเสร็จเพิ่มข้ึน เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างจะลดลง ซ่ึงในระหว่างป ี
2559 มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 26.53 ล้านบาท และทยอยตัดจ่ายเมื่อมีการจ่ายช�ำระค่าก่อสร้าง
จ�ำนวน 24.96ล้านบาท

-	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 29.02 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 
22.80 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการจัดประเภทภาษีเงินได้นิติบุคคลจ่ายล่วงหน้ารอรับคืนจากสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียน

-	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 1,298.32 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 5.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.44 เนื่องจากในปี 2559 มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ประจ�ำปี พบว่าราคาที่ดินส่วนใหญ่มีราคาสูงขึ้นกว่าราคาตามบัญชีที่บันทึกไว้ และเคยมีการรับรู้การด้อยค่าเป็นค่าใช้
จ่ายในอดีต จึงโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของท่ีดินดังกล่าวจ�ำนวน 12.05 ล้านบาท และบริษัทย่อยจ�ำนวน 
15.19 ล้านบาท อีกท้ังบริษัทย่อยมีการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างเพื่อน�ำท่ีดินมาพัฒนาโครงการใหม่ จึงตัดจ�ำหน่าย
ทรัพย์สินราคาตามบัญชีจ�ำนวน 37.14 ล้านบาท ท�ำให้อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ มีมูลค่าตามบัญชีลดลง

-	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 367.98 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 2.06 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.56 เนื่องจากในปี 2559 มีการรื้อถอนส�ำนักงานขายแห่งหนึ่ง จึงท�ำให้ลดลง
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-	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 15.28 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 3.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.54 บริษัทฯ ได้ใช้ประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีน�ำมารับรู้เป็น
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2559 จึงท�ำให้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีลดลง

-	 ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา-สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 1,134.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 
ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 7.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.69 เนื่องจากในปี 2559 มีการประเมินมูลค่าที่ดินประจ�ำปี พบ
ว่าท่ีดินส่วนใหญ่มีราคาสูงขึ้นกว่าราคาตามบัญชีท่ีบันทึกไว้ และเคยมีการรับรู้การด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายในอดีต จึงมี
การโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของท่ีดินดังกล่าว จ�ำนวน 2.92 ล้านบาท และซ้ือท่ีดินเพ่ือน�ำมาพัฒนาใน
อนาคต จึงท�ำให้ที่ดินดังกล่าวมีมูลค่าตามบัญชีสูงขึ้น

-	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 10.74 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 
19.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 64.44 ส่วนใหญ่เกิดจากการจัดประเภทภาษีเงินได้นิติบุคคลจ่ายล่วงหน้ารอรับคืนเป็น
สินทรัพย์หมุนเวียน

	 ส่วนประกอบของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

-	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนี้สินรวมจ�ำนวน 1,064.21 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 543.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.82 โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงหนี้สินที่
ส�ำคัญของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ดังนี้

-	 เงินกู ้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 151.00 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจาก  
ณ ธันวาคม 2558 ทั้งจ�ำนวน ในปี 2559 มีการน�ำเงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ

-	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 93.95 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 23.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.92 เกิดจากมีการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยเพิ่มขึ้น อีกทั้งปลายปี 2559 
มีเจ้าหนี้ผู้รับเหมาก่อสร้างเรียกเก็บค่างานก่อสร้างจ�ำนวนมากในช่วงปลายปี จึงท�ำให้เพิ่มขึ้น

 -	 เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 210.00 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 
31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 424.97 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.93 บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศ
เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ และในระหว่างปี 2559 บริษัทฯ มีการจ่ายช�ำระคืนเงินกู้มากกว่าการกู้ยืม 
จึงท�ำให้ลดลง 

-	 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 406.47 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 244.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.60 เกิดจากการบันทึกเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเป็นรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการชุดพักอาศัยและบ้านพร้อมที่ดินให้กับลูกค้าได้สูงในปี 2559 จึงท�ำให้
ยอดเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าลดลงจากปี 2558

-	 ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 3.14 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 12.71 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 80.19 บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิทางภาษีทั้งในปี 2559 และ 2558 ซึ่งในระหว่างปี 
2559 มีการจ่ายช�ำระภาษีให้กับกรมสรรพากร จึงท�ำให้ลดลง

-	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 29.74 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 14.29 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.46 ส่วนใหญ่เกิดจากการประมาณการหนี้สินค่าซ่อมแซมจากการรับประกัน 
ที่ลดลงจากปี 2559

-	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 29.73 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 
19.81 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.99 เนื่องจากการคืนเงินประกันผลงานให้กับผู้รับเหมาการก่อสร้างเมื่อครบก�ำหนด
ระยะเวลารับประกันตามสัญญา
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-	 ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 16.83 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 2.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.60 บริษัทฯ บันทึกประมาณการหนี้สินผลประโยชน์
พนักงานจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์เป็นประจ�ำทุกเดือน จึงท�ำให้เพิ่มขึ้น

-	 หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ�ำนวน 7.07 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 
3.32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 31.95 ส่วนใหญ่เกิดจากเงินประกันมิเตอร์ไฟฟ้าที่ลดลงเนื่องจากเปลี่ยนกรรมสิทธิ์ให้ 
กับลูกค้าที่รับโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดพักอาศัย

	 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีส่วนของผูถ้อืหุ้นจ�ำนวน 4,726.85 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจาก ณ 31 ธนัวาคม 
2558 จ�ำนวน 74.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.60 บริษัทฯ มีก�ำไรส�ำหรับปี 2559 จ�ำนวน 200.18 ล้านบาท โดยมีการจัดสรร
ส�ำรองตามกฎหมายเพิ่มขึ้น จ�ำนวน 10.82 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจากผลการด�ำเนินงานปี 2558 ในระหว่างปี 2559 จ�ำนวน 
125.53 ล้านบาท และส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อยลดลง 2.32 ล้านบาท

ค) สภาพคล่อง

	 กระแสเงินสด

	 ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส่วนที่มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน กิจกรรมลงทุน และ
กิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวนรวม 14.53 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 จ�ำนวน 1.45 ล้านบาท มีสาเหตุดังนี้

-	 กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน ในปี 2559 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด�ำเนินงานสุทธิจ�ำนวน 
449.46 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ�ำนวน 85.90 ล้านบาท เกิดจากในปี 2559 บริษัทฯ มีก�ำไรจากการด�ำเนินงานที่เป็น
เงินสดรับสูงกว่าปี 2558 จ�ำนวน 190.01 ล้านบาท ในปี 2559 การด�ำเนินงานในสินทรัพย์และหน้ีสินเป็นไปตามปกติไม่ 
การเปลี่ยนแปลงมากนัก และมีการจ่ายช�ำระภาษีเงินได้ จ�ำนวน 72.85 ล้านบาท สูงกว่าปี 2558 จ�ำนวน 55.29 ล้านบาท 
และจ่ายดอกเบี้ยจ�ำนวน 20.05 ล้านบาท ต�่ำกว่าปี 2558 จ�ำนวน 45.54 ล้านบาท ท�ำให้เกิดกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้นใน
กิจกรรมด�ำเนินงาน

-	 กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน ในปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน 35.54 ล้านบาท 
ในขณะที่ปี 2558 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมลงทุน จ�ำนวน 128.09 ล้านบาท เกิดจากในปี 2559 บริษัทฯ ซื้อหน่วย
ลงทุนสงูกว่าขาย ท�ำให้มีเงนิสดจ่ายเพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 7.86 ล้านบาท มีเงนิสดรบัจากจ�ำหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 2.77 ล้านบาท 
และซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพย์ไม่มีตัวตน และที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาเพิ่ม
ขึ้นจ�ำนวน 30.68 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2558 มีการซื้อจ�ำนวน 11.39 ล้านบาท มีเงินสดรับจากการขายหน่วยลงทุนสูงกว่า
การซื้อ จ�ำนวน 139.12 ล้านบาท ซึ่งสรุปรายการเงินได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมลงทุนปี 2559 และปี 2558 ได้ดังนี้

 (หน่วย : ล้านบาท )

รายการในกิจกรรมการลงทุน ปี 2559 ปี 2558

ซื้อ-จ�ำหน่ายหน่วยลงทุนสุทธิ (7.86) 139.12

ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (12.40) (7.20)

ซื้ออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (18.19) (4.04)

ซื้อที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดินรอการพัฒนา (0.09) (0.15)

เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและที่ดินรอการพัฒนา 0.23 0.20

เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายอุปกรณ์ 2.77 0.16

กระแสเงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไปใน) (35.54) 128.09
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	 กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงินในปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จ�ำนวน 399.38 
ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 จ�ำนวน 76.29 ล้านบาท ในปี 2559 บริษัทฯ จ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวจ�ำนวน 862.37 
ล้านบาท เบิกเงินกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ จ�ำนวน 588.40 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผล
จ�ำนวน 125.41 ล้านบาท ในขณะท่ีปี 2558 ช�ำระคนืเงนิกูยื้มมากกว่าเบิกเงนิกูยื้ม-สทุธ ิจ�ำนวน 325.13 ล้านบาท และจ่ายเงนิปันผล
จ�ำนวน 150.54 ล้านบาท จึงท�ำให้ในปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจการลงทุน ต�่ำกว่าปี 2558

อัตราส่วนสภาพคล่อง

	 อัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เท่ากบั 3.17 เท่า เพิม่ข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จ�ำนวน 0.87 เท่า 
บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ�ำนวน 2,930.18 ล้านบาท และหนี้สินหมุนเวียนรวมจ�ำนวน 924.03 ล้านบาท 
สภาพคล่องของบริษัทฯ ยังอยู่ในเกณฑ์ดีมีความคล่องตัวในการจ่ายช�ำระหนี้ 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 สินทรัพย์หมุนเวียน ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 444.89  
ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจาก ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือลดลงจ�ำนวน 491.21 ล้านบาท จากการโอนเป็นต้นทุน
ขายเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้า ซึ่งในปี 2559 มีการโอนกรรมสิทธิ์ได้สูงขึ้น ท�ำให้อัตราการหมุนเวียนสินค้าเร็วขึ้น ส่งผลให้มี
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปี 2559 เท่ากับ 14.53 ล้านบาท ในปี 2558 เท่ากับ 15.98 ล้านบาท

 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 หนี้สินหมุนเวียน ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 542.44 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิด
จากเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีลดลงจ�ำนวน 77.50 ล้านบาท จากการจ่ายช�ำระคืนเงินกู้มากกว่า
การกู้ยืม และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าลดลงจ�ำนวน 244.94 ล้านบาท เนื่องจากรับรู้เป็นรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ และภาษีเงิน
ได้นิติบุคคลค้างจ่ายลดลงจ�ำนวน 12.71 ล้านบาท จากการช�ำระภาษีเงินได้ในระหว่างปี 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก�ำไร

	 บริษัทฯ มีก�ำไรขั้นต้นรวมส�ำหรับปี 2559 จ�ำนวน 576.51 ล้านบาท สูงกว่าปี 2558 จ�ำนวน 162.78 ล้านบาท มาจากรายได้
จากการด�ำเนินงานที่สูงขึ้น โดยเฉพาะรายได้จากการขายอสังหริมทรัพย์ ส�ำหรับค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารปี 2559 จ�ำนวน 
326.99 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 26.02 ล้านบาท ท�ำให้ก�ำไรจากการด�ำเนินงานคิดเป็นร้อยละ 14.18 ส�ำหรับปี 2558 คิดเป็น 
ร้อยละ 10.25 แสดงให้เห็นว่าบริษัทฯ สามารถท�ำก�ำไรได้ดีขึ้นในปี 2559

โครงสร้างเงินทุน

	 อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 เท่ากับ 0.23 เท่า ลดลงจากปี 2558 จ�ำนวน 0.12 เท่า 
ซึ่งดีขึ้น บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ลดลง 543.91 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากบริษัทฯ มีเงิน
กู้ยืมคงเหลือจ�ำนวน 557.47 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 จ�ำนวน 77.50 ล้านบาท และบริษัทฯ ยังคงมีความสามารถในการช�ำระ
ดอกเบี้ยจ่ายและภาระผูกพันหนี้สินได้ตามปกติ 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

46
รายงานประจำ�ปี 2559

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี(audit fee) และค่าบริการอื่นๆ(non-audit fee) ให้แก่ บริษัท ส�ำนักงาน 
อีวาย จ�ำกัด (เดิมชื่อ บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด) ในรอบปีบัญชี 2559 ดังนี้ 

บริษัท
ค่าบริการตรวจสอบบัญชี

(audit fee) 
ค่าบริการอื่นๆ
(non-audit fee) 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 880,000.-บาท  17,900.- บาท

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด 180,000.-บาท  12,326.- บาท

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 210,000.-บาท  12,520.- บาท

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด  30,000.-บาท -

รวม 1,300,000.-บาท  42,746.- บาท
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รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน

	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยและสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏ 
ในรายงานประจ�ำปีฉบับนี้ ซึ่งงบการเงินดังกล่าวจัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกนโยบาย
บัญชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม�่ำเสมอ โดยผู้บริหารของบริษัทได้ใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวังและประมาณการท่ีเหมาะสม 
ในการจัดท�ำ รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบ งบการเงิน

	 งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยได้รับการตรวจสอบโดย นางกิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 
4496 แห่ง บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยในการตรวจสอบงบการเงินนี้ บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้สอบบัญชีได้พิจารณาการบันทึกข้อมูลทางการเงิน 
และข้อมูลอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวข้อง รวมถึงรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท และรายงานอื่นๆ 
ตามท่ีผู้สอบบัญชีต้องการ ซ่ึงบริษัทม่ันใจว่าการให้ผู้สอบบัญชีได้เข้าถึงข้อมูลต่างๆจะช่วยให้ผู้สอบบัญชีสามารถตรวจสอบบัญชี
ได้อย่างถูกต้องและเหมาะสม

	 คณะกรรมการได้จัดให้มีการด�ำรงรักษาไว้ซ่ึงระบบควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อให้ม่ันใจได้อย่างมีเหตุผลว่าการ
บันทึกข้อมูลทางบัญชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอที่จะด�ำรงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน และเพื่อให้ทราบจุดอ่อนเพื่อป้องกันไม่
ให้เกิดการทุจริตหรือการด�ำเนินงานที่ผิดปกติอย่างมีสาระส�ำคัญ จึงได้มีการทบทวนระบบควบคุมภายในอย่างต่อเนื่องเพื่อให้ระบบ
ท�ำงานได้อย่างมีประสิทธิผล ในการนี้คณะกรรมการได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงประกอบด้วยกรรมการท่ีไม่เป็นผู้บริหาร
เป็นผู้ดูแลรายงานทางการเงินของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจริง ครบถ้วน เพียงพอและเช่ือถือได้ รวมถึงระบบควบคุมภายใน  
ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมร่วมกับตัวแทนฝ่ายบริหาร ผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายในเพ่ือพิจารณารายงาน
ทางการเงิน และบัญชี และการควบคุมภายใน

	 คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดับท่ีน่าพอใจ และสามารถสร้างความเช่ือม่ัน
อย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้ของงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  

ความเห็น 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และ     
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ผลการด าเนินงานและ               
กระแสเงินสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)                           
และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควร                        
ในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของ
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ    
จากกลุ่มบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวชิาชีพบญัชี                 
ในพระบรมราชูปถมัภ ์ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้น
จรรยาบรรณอ่ืนๆ ตามท่ีระบุในขอ้ก าหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอ
และเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้    
ในการตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ    
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหาก    
ส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี  

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอต่อผู้ถือหุ้น บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
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ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผดิชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้
รวมวธีิการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง
อนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวธีิการตรวจสอบส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี
ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบส าหรับแต่ละเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัฯไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีของการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์อนัไดแ้ก่ ท่ีดิน บา้นพร้อม
ท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 4.1 เน่ืองจากรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสาระส าคญัในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ และมีจ านวนหน่วยในโครงการ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยก์บัลูกคา้เป็นจ านวนมาก ดงันั้น ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็น
เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบการรับรู้รายการและระยะเวลาในการรับรู้รายการรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์  
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดจ้ากการขายโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯโดยรวมถึง  

ก. ประเมินและทดสอบระบบการควบคุมภายในของบริษทัฯท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดโ้ดยการสอบถาม
ผูรั้บผดิชอบ ท าความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมาสุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีบริษทัฯ    
ออกแบบไว ้ 

ข. สุ่มตรวจสอบสัญญาขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อตรวจสอบการรับรู้รายไดว้า่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น
สัญญาขายอสังหาริมทรัพย ์และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดข้องบริษทัฯ  

ค. สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เกิดข้ึนในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบ
ระยะเวลาบญัชี 

ง. วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์บบแยกยอ่ย  

การประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 4.8 และขอ้ 13 การประเมินการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
วเิคราะห์ในรายละเอียดเก่ียวกบัลกัษณะและการใชง้านของสินทรัพยแ์ละการก าหนดสมมติฐานท่ีส าคญั         
ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบในมูลค่าค่าเผือ่การดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   
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ขา้พเจา้ไดป้ระเมินระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประเมินค่าเผือ่ดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบและท าความเขา้ใจ นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมิน
วธีิการและขอ้สมมติท่ีฝ่ายบริหารใชใ้นการพิจารณาค่าเผือ่ดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รวมถึงวธีิ     
การตรวจสอบ ดงัน้ี 

ก. พิจารณาขอ้มูลจากแหล่งขอ้มูลภายในและภายนอกท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อประเมินขอ้บ่งช้ีการดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และวเิคราะห์ขอ้มูล มูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือ
มูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์ 

ข. สอบทานเกณฑใ์นการพิจารณาค่าเผือ่ดอ้ยค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ความสม ่าเสมอของ    
การใชเ้กณฑด์งักล่าว และเหตุผลส าหรับการรับรู้ค่าเผื่อดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน           

ค. สอบทานความสมเหตุสมผลของประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน      
ซ่ึงจดัท าโดยฝ่ายบริหารของบริษทัฯหรือรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระ 

นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมินการเปิดเผยขอ้มูลของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเก่ียวกบัการประเมินการดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ข้อมูลอืน่  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการให ้    
ความเช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี
ความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือ   
ปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล    
ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อให้    
มีการด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 
ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน       
การรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อใหส้ามารถ
จดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการ     
ท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของ        
กลุ่มบริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ                
ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจาก                            
การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง             
ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงท่ีอาจมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน      
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก    
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด        
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การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตาม
ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธีิ                 
การตรวจสอบให้เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อ            
ความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ     
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัท า 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้
ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้
ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ
หรือของกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อ
การก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ
แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้
ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุมภายในซ่ึงขา้พเจา้
ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง
ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้
ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
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จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น
รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ผูส้อบบญัชีท่ีรับผิดชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ีคือ นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ ์

ก่ิงกาญจน์  อศัวรังสฤษฎ ์
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4496 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 23 กุมภาพนัธ์ 2560 
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 7 80,100,039            65,573,624              60,793,207            55,865,956            
เงินลงทนุชัว่คราว 8 37,456,934            29,401,555              25,057,832            17,169,655            
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 7,554,533              8,193,992               8,279,753              8,586,346              
ตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,749,915,067        3,241,133,150         2,750,190,034        3,237,604,084        
เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 26,136,525            24,571,306              26,136,525            24,571,306            
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 29,020,345            6,216,299               46,607,548            4,358,660              
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 2,930,183,443        3,375,089,926         2,917,064,899        3,348,156,007        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 11.1 32,586,751            34,226,471              32,586,751            34,226,471            
เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 12 -                             -                              911,921,450          934,517,510          
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 13 1,298,319,145        1,304,118,158         952,382,569          940,298,659          
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,981,662          370,035,209            90,770,086            93,416,312            
สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 15 1,417,092              1,331,514               1,313,650              1,242,669              
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 26 15,277,603            18,527,107              14,562,723            17,956,245            
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,134,553,821        1,126,802,439         984,987,515          972,205,790          
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 10,744,968            30,198,910              3,975,047              23,637,371            
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,860,881,042        2,885,239,808         2,992,499,791        3,017,501,027        
รวมสินทรัพย์ 5,791,064,485        6,260,329,734         5,909,564,690        6,365,657,034        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 17 151,000,000          -                              151,000,000          -                             
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 18 93,948,532            70,676,319              91,142,896            68,473,692            
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 19 210,000,000          634,969,135            210,000,000          634,969,135          
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 406,472,209          651,406,031            403,336,834          649,537,997          
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 3,144,876              15,847,687              3,144,876              15,847,687            
คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 29,735,489            44,026,201              25,851,550            40,401,955            
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 20 29,732,045            49,542,415              23,899,037            44,051,450            
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 924,033,151          1,466,467,788         908,375,193          1,453,281,916        
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 21 16,828,099            13,844,948              13,253,699            10,990,635            
เงินประกนังานก่อสร้าง 104,611,267          105,095,399            104,611,267          105,095,399          
เงินรับล่วงหนา้คา่เช่าท่ีดิน 11.2 5,153,691              5,480,091               5,153,691              5,480,091              
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 26 6,517,350              6,845,294               6,517,350              6,845,294              
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 7,066,642              10,390,138              6,864,454              10,079,175            
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 140,177,049          141,655,870            136,400,461          138,490,594          
รวมหนีสิ้น 1,064,210,200        1,608,123,658         1,044,775,654        1,591,772,510        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558
ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทนุเรือนหุ้น
   ทนุจดทะเบียน 22
      หุ้นสามญั 5,172,246,185 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 5,172,246,185        5,172,246,185         5,172,246,185        5,172,246,185        
   ทนุออกจ าหน่ายและช าระเตม็มลูคา่แลว้
      หุ้นสามญั 5,022,246,185 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 5,022,246,185        5,022,246,185         5,022,246,185        5,022,246,185        
ส่วนต ่ากว่ามลูคา่หุ้นสามญั (429,264,886)         (429,264,886)          (429,264,886)         (429,264,886)         
ส่วนทนุจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 23 978,875                 978,875                  978,875                 978,875                 
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 24 38,529,204            27,707,634              38,529,204            27,707,634            
   ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (ขาดทนุสะสม) (96,391,125)           (162,537,346)          232,299,658          152,216,716          
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 74,131,479            74,131,479              -                             -                             
รวมส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 4,610,229,732        4,533,261,941         4,864,789,036        4,773,884,524        
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 116,624,553          118,944,135            -                             -                             
รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 4,726,854,285        4,652,206,076         4,864,789,036        4,773,884,524        
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 5,791,064,485        6,260,329,734         5,909,564,690        6,365,657,034        

-                         -                          -                         -                         
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2559

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558
ก าไรขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละการให้เช่าและบริการ 1,909,265,304    1,692,967,793  1,831,306,803    1,606,855,686  
รายไดอ่ื้น 28,208,803         21,029,716       35,086,270         29,132,854       
รวมรายได้ 1,937,474,107    1,713,997,509  1,866,393,073    1,635,988,540  
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละการให้เช่าและบริการ 1,332,757,505    1,279,239,596  1,277,655,933    1,225,682,943  
คา่ใชจ่้ายในการขาย 126,250,821       106,770,197     120,587,877       101,606,285     
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 200,743,001       194,201,594     173,381,429       168,137,556     
ขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์ - 4,271,287         27,862,285         1,810,082         
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์ 12, 13, 16 (30,161,307)       (44,050,931)      (20,241,723)       (45,331,967)      
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 37,137,136         - - -
รวมค่าใช้จ่าย 1,666,727,156    1,540,431,743  1,579,245,801    1,451,904,899  
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 270,746,951       173,565,766     287,147,272       184,083,641     
คา่ใชจ่้ายทางการเงิน (8,560,508)         (2,141,138)        (8,560,508)         (2,141,138)        
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 262,186,443       171,424,628     278,586,764       181,942,503     
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 26 (62,011,356)       (39,839,316)      (62,155,374)       (39,958,742)      
ก าไรส าหรับปี 200,175,087       131,585,312     216,431,390       141,983,761     

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่:
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ 
รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั -                         1,333,838         -                         1,031,270         
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ -                         (266,768)           -                         (206,254)           
รายการทีจ่ะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ -                         1,067,070         -                         825,016            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ส าหรับปี -                         1,067,070         -                         825,016            

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 200,175,087       132,652,382     216,431,390       142,808,777     

การแบ่งปันก าไรขาดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 202,494,669       132,737,777     216,431,390       141,983,761     
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,319,582)         (1,152,465)        -                         -                       

200,175,087       131,585,312     216,431,390       141,983,761     

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 202,494,669       133,748,517     216,431,390       142,808,777     
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (2,319,582)         (1,096,135)        -                         -                       

200,175,087       132,652,382     216,431,390       142,808,777     

ก าไรต่อหุ้น 27
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 
   ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 0.040                 0.026                0.043                 0.028                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

2559 2558 2559 2558
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 262,186,443     171,424,628     278,586,764     181,942,503      
ปรับกระทบก าไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกิจกรรมด าเนินงาน:
   ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากการ
      โอนเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,277,655,933  1,225,682,943  1,277,655,933  1,225,682,943   
   โอนกลบัค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (2,000)               (3,000)               -                        -                         
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 24,705,659       31,470,348       9,235,931         16,337,844        
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 2,983,151         3,081,653         2,263,064         2,484,522          
   รับรู้รายไดต้ามสญัญาเช่าการเงิน (1,326,680)        (1,331,585)        (1,326,680)        (1,331,585)         
   รายการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ -                        978,875            -                        978,875             
   ก าไรจากการขายหน่วยลงทุน (21,510)             (880,785)           (21,510)             (880,785)            
   ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าหน่วยลงทุน (172,091)           (248,868)           (4,890)               (20,215)              
   ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ -                        4,271,287         27,862,285       1,810,082          
   โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ (30,161,307)      (44,050,931)      (20,241,723)      (45,331,967)       
   ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 37,137,136       -                        -                        -                         
   ก าไรจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (198,299)           (99,279)             -                        -                         
   ขาดทุน (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 1,099,157         (408)                  1,079,991         45,285               
   ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 8,560,508         2,141,138         8,560,508         2,141,138          
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 1,582,446,100  1,392,436,016  1,583,649,673  1,383,858,640   
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 641,459            (3,593,769)        306,593            (2,231,460)         
   ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (756,498,943)    (736,474,263)    (755,565,118)    (736,194,286)     
   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (26,530,800)      (401,549)           (26,530,800)      (401,549)            
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (2,976,174)        (1,218,643)        (22,420,258)      (1,136,113)         
   ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงินและเงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 2,640,000         2,640,000         2,640,000         2,640,000          
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (943,458)           922,083            (121,913)           955,579             
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 23,077,426       (98,874,054)      22,528,709       (98,385,073)       
   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (12,613,859)      7,894,983         (12,873,552)      8,657,408          
   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (244,933,822)    (87,912,469)      (246,201,163)    (85,900,567)       
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (19,810,370)      14,366,637       (20,152,413)      15,114,211        
   เงินประกนังานก่อสร้าง (484,132)           (45,046,284)      (484,132)           (45,046,284)       
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (3,323,496)        1,967,691         (3,214,721)        2,291,786          
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 540,689,931     446,706,379     521,560,905     444,222,292      
จ่ายดอกเบ้ีย (20,054,356)      (65,594,952)      (20,054,356)      (65,594,952)       
จ่ายภาษีเงินได้ (72,849,088)      (17,555,600)      (71,792,608)      (16,486,562)       
รับคืนภาษีเงินได้ 1,669,643         -                        -                        -                         
เงนิสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 449,456,130     363,555,827     429,713,941     362,140,778      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงินสด
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

2559 2558 2559 2558
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากประจ าเพ่ิมข้ึน (523)                  (617)                  (523)                  (617)                   
ซ้ือหน่วยลงทุน (42,000,000)      (263,500,000)    (42,000,000)      (263,500,000)     
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 2,768,019         163,036            2,739,252         90,039               
เงินสดรับจากการขายหน่วยลงทุน 34,138,746       402,621,660     34,138,746       402,621,660      
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 232,474            197,016            -                        -                         
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (12,403,116)      (7,195,485)        (30,000)             -                         
ซ้ืออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (18,188,559)      (4,040,353)        (10,389,209)      (2,744,627)         
ซ้ือท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (91,936)             (151,440)           (9,860,136)        (8,291,340)         
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (35,544,895)      128,093,817     (25,401,870)      128,175,115      
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้น 345,500,000     155,000,000     345,500,000     155,000,000      
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้น (194,500,000)    (155,000,000)    (194,500,000)    (155,000,000)     
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 242,900,000     607,000,000     242,900,000     607,000,000      
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาว (667,869,136)    (932,130,865)    (667,869,136)    (932,130,865)     
จ่ายเงินปันผล (125,415,684)    (150,540,524)    (125,415,684)    (150,540,524)     
เงนิสดสุทธใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ (399,384,820)    (475,671,389)    (399,384,820)    (475,671,389)     
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้สุทธิ 14,526,415       15,978,255       4,927,251         14,644,504        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 65,573,624       49,595,369       55,865,956       41,221,452        
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันปลายปี 80,100,039       65,573,624       60,793,207       55,865,956        

-                        -                        
ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
รายการท่ีมิใช่เงินสด
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 24,965,580 51,763,279 24,965,580 51,763,279
   โอนอุปกรณ์เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 191,998            87,015              -                        -                         
   โอนอุปกรณ์เป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 5,383                51,937              5,383                51,937               
   โอนอุปกรณ์เป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 200,000            1,159,661         200,000            1,159,699          
   โอนอุปกรณ์เป็นสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 44,398              -                        44,393              -                         
   เจา้หน้ีค่าซ้ืออาคารและอุปกรณ์ 303,456            138,363            144,561            4,066                 
   เจา้หน้ีค่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 254,088            224,395            -                        -                         
   โอนดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 9,705,801         54,539,959       9,705,801         54,539,959        
   โอนดอกเบ้ียจ่ายเป็นท่ีดินรอการพฒันา -                        8,465,723         -                        8,465,723          
   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 763                   295                   -                        -                         
   โอนสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 200,000            360,001            200,000            360,001             
   โอนตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นท่ีดินรอการพฒันา 4,737,858 -                        4,737,858 -                         
    เงินปันผลคา้งจ่าย 111,193            83,982              111,193            83,982               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559 

1. ข้อมูลทัว่ไป 
 ข้อมูลทัว่ไปของบริษัทฯ 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมี
ภู มิล า เนาในประเทศไทย  ธุรกิจหลักของบริษัทฯ  คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ 
มีกลุ่มซนัไรส์ ซ่ึงเป็นกลุ่มบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ ประกอบดว้ย 

 สัดส่วนการถือหุน้ 
 (ร้อยละของทุนช าระแลว้) 
 (ณ วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2559*) 
1.   บริษทั กรุงเทพโทรทศัน์และวทิย ุจ ากดั 43.65 
2.   บริษทั บีบีทีว ีเอค็ควต้ีิ จ ากดั 10.21 
3.   บริษทั ซนัไรส์ อีคิวต้ี จ ากดั 5.56 
4.   บริษทั จี แอล แอสเซทส์ จ ากดั 0.11 
5.   บุคคล 2.61 
*   วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นคร้ังล่าสุด  

ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยูท่ี่ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 
2.1 งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี 

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 
28 กนัยายน 2554 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย  งบการเงิน       
ฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีได้จดัท าข้ึนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอ่ืนในนโยบาย         
การบญัชี 

 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559
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2.2 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทย่อย”) 
ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึน อตัราร้อยละ 
บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุน้ 

   2558 2557 
   % % 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั สนามกอลฟ์ ไทย 81.30 81.30 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั ใหเ้ช่าและพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 99.13 99.13 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั     
   นิวเวลิด ์จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 

ข) บริษทัฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บ
หรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้ านาจในการสั่งการ
กิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษัทฯน างบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดท างบการเงินรวมตั้ งแต่วนัท่ีบริษัทฯ             
มีอ านาจในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   

 ง) งบการเงินของบริษทัย่อยได้จัดท าข้ึนโดยใช้นโยบายการบัญชีท่ีส าคัญเช่นเดียวกันกับของ   
บริษทัฯ 

 จ) ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจาก
งบการเงินรวมน้ีแลว้  

 ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ
บริษทัยอ่ยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามวธีิราคาทุน 
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3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 
ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 
 ในระหว่างปี บริษทัฯและบริษทัย่อยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 

2558) และฉบบัใหม่รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชี ท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับ
รอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2559 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงาน              
ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถอ้ยค าและค าศพัท์ การตีความและการให้
แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ช้มาตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติั
น้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย  

ข.   มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีจ่ะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 
 ในระหวา่งปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่
จ  านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี          
1 มกราคม 2560 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มี
เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุง
ถอ้ยค าและค าศพัท ์การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

 ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยเช่ือวา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงและแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่ และจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็น
สาระส าคัญต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมี            
การเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญั สรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที ่27 (ปรับปรุง 2559) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 มาตรฐานฉบบัปรับปรุงน้ีก าหนดทางเลือกเพิ่มเติมส าหรับการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในบริษทัย่อย      

เงินลงทุนในการร่วมคา้ และเงินลงทุนในบริษทัร่วม ในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยเลือกบนัทึกตามวิธี
ส่วนได้เสียได้ ตามท่ีอธิบายไวใ้นมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2559) เร่ือง เงินลงทุนใน
บริษัทร่วมและการร่วมค้า ทั้งน้ี กิจการต้องใช้วิธีการบนัทึกบญัชีเดียวกันส าหรับเงินลงทุนแต่ละ
ประเภทและหากกิจการเลือกบนัทึกเงินลงทุนดงักล่าวตามวิธีส่วนได้เสียในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
กิจการตอ้งปรับปรุงรายการดงักล่าวโดยวธีิปรับยอ้นหลงั 

 มาตรฐานฉบบัดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบต่องบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย เน่ืองจากฝ่ายบริหาร
ไดพ้ิจารณาแลว้วา่จะเลือกบนัทึกเงินลงทุนดงักล่าวตามวธีิราคาทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการตามเดิม 
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4. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ 
4.1 การรับรู้รายได้ 
 ก) รายได้จากการขายทีด่ิน บ้านพร้อมทีด่ินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัย 

บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายได้จากการขายท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขาย
หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเม่ือกิจการไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีส าคญัให้แก่ผูซ้ื้อ
แลว้ โดยรับรู้รายได้เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลงัจาก
ไดรั้บช าระจากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้   

 ข) รายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ 
รายไดจ้ากค่าเช่าท่ีดินและพื้นท่ีในอาคารพกัอาศยัและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้งจะรับรู้เป็นรายได้
ตามเกณฑค์งคา้งตลอดอายสุัญญาเช่า รายไดค้่าบริการอ่ืนรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้ 

 ค) รายได้จากสัญญาเช่าการเงิน 
  บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากสัญญาเช่าการเงินตามอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 
 ง) รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกฬีา 

บริษทัย่อยรับรู้รายไดค้่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬาเป็นรายไดต้ามระยะเวลาของอายุสัญญา
สมาชิก 

 จ) ดอกเบีย้รับ 
ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

4.2 ต้นทุนการขายทีด่ิน บ้านพร้อมทีด่ินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัย 
 ในการค านวณหาต้นทุนขายท่ีดิน บ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั บริษทัฯและ          

บริษทัยอ่ยไดท้  าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึน
จริงดว้ย) ให้กบัท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัท่ีขายไดต้ามเกณฑ์พื้นท่ีท่ีขาย 
แลว้จึงรับรู้เป็นตน้ทุนขายในงบก าไรขาดทุนตามรายไดจ้ากการขายท่ีไดบ้นัทึกไว ้

 ตน้ทุนการพฒันาแสดงตามราคาทุนซ่ึงประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภคและ
ค่าก่อสร้าง 

4.3 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีได้มาและไม่มี
ขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้
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4.4 เงินลงทุนช่ัวคราว 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้าซ่ึงเป็นหน่วยลงทุนแสดงตามมูลค่ายุติธรรมซ่ึงค านวณจากมูลค่า
สินทรัพยสุ์ทธิ  

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกการเปล่ียนแปลงมูลค่าหลกัทรัพยด์งักล่าวเป็นรายการก าไรหรือขาดทุน
ในงบก าไรขาดทุน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัในการค านวณตน้ทุนของหน่วยลงทุน 

4.5 ลูกหนีก้ารค้า 
 ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกค่าเผื่อหน้ี

สงสัยจะสูญส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้ ซ่ึง
โดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี  

4.6 ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลอื 
 ตน้ทุนอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามราคาทุนสุทธิจากส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า

โครงการ โดยมีรายละเอียดการค านวณราคาทุนดงัน้ี 

ท่ีดิน   - ราคาทุนของท่ีดินบนัทึกโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักโดยแยกท่ีดินตาม   
แต่ละโครงการ 

งานระหวา่งก่อสร้าง - ต้น ทุนงานระหว่ า ง ก่อส ร้ า งประกอบด้วยต้น ทุนงาน ก่อส ร้ า ง                      
งานสาธารณูปโภคส่วนกลางและดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นต้นทุนของ     
โครงการ (ถา้มี) โดยตน้ทุนงานก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคจะบนัทึก
ตามท่ีเกิดข้ึนจริง 

 สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า  ราคาทุน
ดงักล่าววดัมูลค่าตามวธีิเขา้ก่อนออกก่อน 

4.7 เงินลงทุน 
 เงินลงทุนในบริษทัย่อยท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจาก      

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
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4.8 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวม

ตน้ทุนการท ารายการ หลงัจากนั้นบริษทัฯจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหัก     
ค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณ 2 - 5 ปีส าหรับเคร่ืองตกแต่งและงานระบบอาคาร 20 ปีส าหรับงานปรับปรุง
อาคาร และ 40 - 50 ปี ส าหรับอาคาร ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยูใ่นการ
ค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเภทท่ีดิน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ผลต่างระหวา่งจ านวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยใ์นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออก
จากบญัชี 

4.9 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 
 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหกัค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุน
ของสินทรัพยโ์ดยใชว้ธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณเป็นดงัน้ี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง - 5 - 50 ปี 
อาคารส านกังานขาย - 5 และ 20 ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ - 5 ปี 
เคร่ืองตกแต่งอุปกรณ์และเคร่ืองใชส้ านกังาน - 5 - 10 ปี 
ยานพาหนะ -  3 - 10 ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือ
คาดว่าจะไม่ไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจ าหน่ายสินทรัพย  ์รายการผล
ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์ (ผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่าย
สินทรัพยก์บัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น) จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
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4.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม      
(ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากดัอย่างมีระบบ
ตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย์
ดงักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะทบทวนระยะเวลาการ
ตัดจ าหน่ายและวิธีการตัดจ าหน่ายของสินทรัพย์ไม่ มีตัวตนดังกล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อย                                                    
ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์จ ากดัมีดงัน้ี 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - 5 - 10 ปี 

4.11 ต้นทุนการกู้ยมื 
 ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานาน

ในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพย์
นั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวด       
ท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น  

 อตัราการตั้งข้ึนเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ค  านวณจากอตัราถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของดอกเบ้ียจ่าย         
ท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีของเงินกูย้มืเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ 

4.12  รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 
 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก

บริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ
ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารส าคญั 
กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของบริษทัฯ 
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4.13 สัญญาเช่าระยะยาว 
 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ได้

โอนไปใหก้บัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่
มูลค่าใดจะต ่ากว่า ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว 
ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้า
ตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ท่ีเช่าหรืออายุของ      
สัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะต ่ากวา่ 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้
โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้เป็น
ค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

4.14 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
 ทุกว ันส้ินรอบระยะเวลารายงาน  บริษัทฯและบริษัทย่อยจะท าการประเมินการด้อยค่าของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาหรือ
สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตนอ่ืนของบริษทัฯและบริษทัย่อย หากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า 
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์
มูลค่าต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรม
หกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

 หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงใหเ้ห็นวา่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บคืนของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมี
การเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชก้ าหนดมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าตอ้งไม่สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อนๆ บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของก าไรหรือขาดทุนทนัที 
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4.15 ผลประโยชน์พนักงาน 
 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้าย
เม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยและพนกังานได้ร่วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบด้วยเงินท่ี
พนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุน
ส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทัฯและบริษทัยอ่ย เงินท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ่าย
สมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  

 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตาม
กฎหมายแรงงานซ่ึงบริษทัฯและบริษทัย่อยถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงั
ออกจากงานส าหรับพนกังาน  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานโดย
ใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้ า
การประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ส าหรับโครงการ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

4.16 ประมาณการหนีสิ้น 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจาก
เหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดข้ึนแลว้และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าบริษทัฯและบริษทัย่อยจะ
เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผูกพนันั้นและบริษทัฯและบริษทัย่อยสามารถ
ประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.17 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บ

ภาษีของรัฐ โดยค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 
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 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตาม

บญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ี
เก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุก
รายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี รวมทั้งผล
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัฯจะมีก าไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานและจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี
ทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น หากภาษีท่ี
เกิดข้ึนเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.18 การวดัมูลค่ายุติธรรม 
 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อ

โอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย       
(ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง
ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง
ก าหนดใหต้อ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินท่ีมีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้ 
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับ     
แต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะ
วดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินใน       
งบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใช้ข้อมูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพย์หรือหน้ีสินอย่างเดียวกันในตลาดท่ีมี           
สภาพคล่อง 
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 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใช้ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเก่ียวกับกระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการ
ประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการ
ระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 
 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ี
ส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ             
งบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

 สัญญาเช่า  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน                                  

ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวา่บริษทัฯ
ไดโ้อนหรือรับความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงิน ท่ีไม่มีการ

ซ้ือขายในตลาดและไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจ าลองการประเมิน
มูลค่า ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้ในแบบจ าลองไดม้าจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึง
ความเส่ียงทางดา้นเครดิต (ทั้งของธนาคารฯและคู่สัญญา) สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการ
เปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ี
เก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการค านวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะ
การเงิน และการเปิดเผยล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 
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 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุนและค่าเส่ือมราคา 
 ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหาร

ตอ้งประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้าน และตอ้งท าการทบทวนอายุการ
ใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 นอกจากน้ีฝ่ายบริหารจ า เ ป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของท่ี ดิน  อาคารและอุปกรณ์และ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่า      
ท่ีคาดว่าจะได้รับคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลย
พินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 การประมาณต้นทุนทั้งหมดทีจ่ะใช้ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
 ในการค านวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใช้

ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและการปรับปรุง
ท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกูย้ืมเพื่อใชใ้นการก่อสร้าง
โครงการ และค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ทั้ งน้ี ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวข้ึนจาก
ประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือ    
เม่ือตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช ้  
หกัภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่บริษทัฯจะมีก าไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหาร
จ าเป็นตอ้งประมาณการว่าบริษทัฯควรรับรู้จ านวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจ านวน
เท่าใด โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์  
 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่างๆในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึน
เงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

6. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 
 ในระหว่างปี บริษทัฯและบริษทัย่อยมีรายการธุรกิจท่ีส าคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 

รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและ
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 2 3 
รายไดอ่ื้น - - 6 7 
ซ้ือท่ีดิน - - 10 8 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ - 7 - 7 
ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการ 6 5 6 5 

รายการระหวา่งกนัของบริษทัฯกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีนโยบายการก าหนดราคาดงัน้ี 
 - ค่าบริการจดัการส่วนกลางและค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการเป็นไปตามเกณฑท่ี์ตกลงร่วมกนั 
 - รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดอ่ื้นเป็นไปตามเกณฑท่ี์คิดกบับุคคลทัว่ไป 
 - ค่าซ้ือท่ีดินเป็นไปตามราคาท่ีตกลงกนั 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

รายช่ือบริษทั ความสมัพนัธ์ เก่ียวขอ้งโดย 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด ์จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 
กลุ่มบุคคลผูเ้ก่ียวขอ้งของบริษทั กรุงเทพ   
   โทรทศัน์และวทิย ุจ ากดั บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูถื้อหุน้ทางตรงและทางออ้ม 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี 
   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ลูกหนีอ้ืน่ (หมายเหตุ 9)     
บริษทัยอ่ย - - 1,996 2,165 
เงินมัดจ าค่าทีด่ิน   
บริษทัยอ่ย                                         - - 20,000 - 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
เจ้าหนีอ้ืน่ (หมายเหตุ 18)     
บริษทัยอ่ย - - 332 329 
ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย - - 63 63 
เงินประกนั     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,393 1,393 1,393 1,393 
เงินรับล่วงหน้า     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         4,446 4,521 4,446 4,521 

 เม่ือวนัท่ี 9 มิถุนายน 2559 บริษทัฯได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินไม่มีส่ิงปลูกสร้างกบับริษทัย่อย       
แห่งหน่ึง คิดเป็นจ านวนเงินรวม 68 ลา้นบาท โดยทยอยช าระเงินมดัจ าจ านวนหน่ึง และมีก าหนดวนั
โอนกรรมสิทธ์ิภายใน 6 เดือนนบัแต่วนัท่ีท าสัญญา อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯและบริษทัย่อยไดย้กเลิก
สัญญาจะซ้ือจะขายดงักล่าวเม่ือวนัท่ี 26 ธันวาคม 2559 โดยบริษทัย่อยไดคื้นเงินมดัจ าให้บริษทัฯ      
ทั้งจ  านวนแลว้ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2560 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์
พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 31,799 33,254 24,776 26,982 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,982 7,414 1,982 7,011 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยใชหุ้น้     
   เป็นเกณฑ ์(หมายเหตุ 23) - 248 - 248 
รวม 33,781 40,916 26,758 34,241 
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7. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
เงินสด 1,021 1,213 203 190 
เงินฝากธนาคาร 79,079 64,361 60,590 55,676 
รวม 80,100 65,574 60,793 55,866 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เงินฝากกระแสรายวนั เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจ าท่ีมีอายุไม่เกิน 
3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า โดยมีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งร้อยละ 0.10 ถึง 0.875 ต่อปี (2558: ร้อยละ 0.10 
ถึง 0.80 ต่อปี) 

8. เงินลงทุนช่ัวคราว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
 2559 2558 

 จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี)  (ร้อยละต่อปี) 
เงินฝากประจ า อาย ุ12 เดือน 43 1.10 42 1.25 
เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 37,242  29,111  
บวก: ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจาก     
               การเปล่ียนแปลงมูลค่า     
               หน่วยลงทุน 172  249  
รวม 37,457  29,402  

 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 

 จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี)  (ร้อยละต่อปี) 
เงินฝากประจ า อาย ุ12 เดือน 43 1.10 42 1.25 
เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 25,010  17,108  
บวก: ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจาก     
               การเปล่ียนแปลงมูลค่า     
               หน่วยลงทุน 5  20  
รวม 25,058  17,170  
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9. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ลูกหนีก้ารค้า - กจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 980 1,449 - - 
คา้งช าระไม่เกิน 3 เดือน 216 266 - - 
คา้งช าระ 3 - 6 เดือน 45 37 - - 
รวมลกูหน้ีการคา้ 1,241 1,752 - - 
ลูกหนีอ้ืน่     
ลกูหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
    (หมายเหตุ 6) - - 1,996 2,165 
ลกูหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 3,323 3,664 2,993 3,331 
รายไดค้า้งรับ 9,760 9,692 9,760 9,692 
เงินทดรองจ่าย  2,227 2,084 2,197 2,064 
ดอกเบ้ียคา้งรับ 1 1 1 1 
รวมลกูหน้ีอ่ืน 15,311 15,441 16,947 17,253 
หกั: ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  (8,997) (8,999) (8,667) (8,667) 
รวมลกูหน้ีอ่ืน - สุทธิ 6,314 6,442 8,280 8,586 
รวมลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน - สุทธิ 7,555 8,194 8,280 8,586 

10. ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลอื 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ท่ีดิน 909,291 1,037,855 910,021 1,033,193 
งานระหวา่งก่อสร้าง 1,840,407 2,205,160 1,840,407 2,205,160 
รวม 2,749,698 3,243,015 2,750,428 3,238,353 
หกั: ส ารองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     
        ลดลงของมลูค่าโครงการ (238) (2,443) (238) (749) 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 2,749,460 3,240,572 2,750,190 3,237,604 
สินคา้คงเหลืออ่ืน  455 561 - - 
รวม 2,749,915 3,241,133 2,750,190 3,237,604 
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 บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 
1,973 ลา้นบาท (2558: 2,856  ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยส่์วนหน่ึงจ านวน 6 ลา้นบาท (เฉพาะของ
บริษทัฯ: 3 ลา้นบาท) เป็นท่ีดินพร้อมขายท่ีเป็นการถือกรรมสิทธ์ิร่วมระหวา่งบริษทัฯและบริษทัยอ่ย
แห่งหน่ึง โดยบริษทัฯ และบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าตน้ทุนของท่ีดินตามส่วนท่ีเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ
ฝ่ายละก่ึงหน่ึง อยา่งไรก็ตาม ในเดือนมิถุนายน 2559 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดข้ายท่ีดินนั้นให้แก่บริษทัฯ
แลว้ 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัฯได้รวมตน้ทุนการกู้ยืมเขา้เป็นตน้ทุนพฒันา
อสังหาริมทรัพยจ์  านวน 10 ลา้นบาท (2558: 55 ลา้นบาท)  

 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 
มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ละ   
   เร่ิมมีการท าสัญญาแลว้ 12,949 13,023 
จ านวนเงินท่ีไดท้  าสัญญาจะซ้ือจะขายซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 9,319 8,600 
ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยู ่ 71.97 66.04 
จ านวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได ้ 2,232 3,339 

11. ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าทางการเงิน / เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าทีด่ิน 
 เม่ือวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 บริษทัฯท าสัญญาให้เช่าท่ีดินและอาคารศูนยก์ารคา้กบับริษทัแห่งหน่ึง มี
ระยะเวลาเช่า 25 ปี 5 เดือน นบัจากวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 โดยมีค่าเช่าทั้งหมดรวมจ านวนเงิน 97.3 
ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัฯไดรั้บค่าเช่าตามสัญญา ณ วนัจดทะเบียนรวมจ านวน 24 ลา้นบาท และส่วนท่ี
เหลือได้รับค่าเช่างวดแรกส าหรับระยะเวลาเช่า 17 เดือน ในอตัรา 2.4 ล้านบาท จากนั้นเป็นค่าเช่า     
รายปี โดยปีท่ี 2 - 5 ค่าเช่าปีละ 2.4 ลา้นบาท จากนั้นอตัราค่าเช่าเพิ่มข้ึนร้อยละ 10 ทุกๆ 5 ปี บริษทัฯ
รับรู้รายได้ค่าเช่าท่ีดินและอาคารตามสัญญาเช่าโดยวิธีการปันส่วนค่าเช่าทั้งหมดตามสัญญาเช่า       
ดว้ยมูลค่ายติุธรรมของท่ีดินและอาคารศูนยก์ารคา้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

11.1 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจ านวน 64.2 ลา้นบาท โดยบริษทัฯได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่า
อาคาร ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ านวน 15.8 ลา้นบาท และส่วนที่เหลือรับช าระในอตัราร้อยละ 
66 ของค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาข้างต้น บริษทัฯรับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าทางการเงินซ่ึง         
มีลูกหน้ีตามสัญญาเช่าทางการเงินคงเหลือดงัน้ี                                                                                                                 
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            (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 
เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 1,743 7,666 24,054  33,463 
รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (98) (338) (440) (876) 
มลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี     
   ลกูหน้ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 1,645 7,328 23,614 32,587 

             (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 
เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 1,742 7,492 25,970 35,204 
รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (102) (360) (516) (978) 
มลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี     
   ลกูหน้ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 1,640 7,132 25,454 34,226 

11.2 ค่าเช่าท่ีดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจ านวน 33.1 ลา้นบาท โดยบริษทัฯไดรั้บเงินล่วงหน้าค่าเช่า
ที่ดิน ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ านวน 8.2 ลา้นบาท และส่วนที่เหลือรับช าระในอตัราร้อยละ 34 
ของค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาขา้งตน้ บริษทัฯทยอยรับรู้เป็นรายไดค้่าเช่าท่ีดินตามสัญญาเช่าด าเนินงาน
ตลอดอายสุัญญาเช่า โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 
จ านวนเงินขั้นต ่าท่ีลูกหน้ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสัญญาเช่า 
    ด าเนินงานคงเหลือ 

  

ภายใน 1 ปี 898 898 
1 - 5 ปี 3,949 3,859 
เกินกวา่ 5 ปี 12,391 13,379 
รวม 17,238 18,136 
บวก: เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน (สุทธิจากการรับรู้รายได)้ 5,154 5,480 
รายไดค้่าเช่าท่ีดินรอการรับรู้ในอนาคต 22,392 23,616 
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12.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ช่ือบริษทั ทุนช าระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า สุทธิ 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 500,000 500,000 81.30 81.30 409,374    409,374 - (3,089) 409,374 406,285 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั 1,150,000 1,150,000 99.13 99.13 934,680 934,680 (528,133) (502,447) 406,547 432,233 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั            
   นิวเวิลด ์จ ากดั 160,000 160,000 60.00 60.00 96,000 96,000 - - 96,000 96,000 
     1,440,054 1,440,054 (528,133) (505,536) 911,921 934,518 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษทัฯมีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟคงเหลือจ านวน 343 หน่วย
สมาชิก ซ่ึงบริษทัฯไม่ได้บนัทึกบญัชีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟดังกล่าวไวใ้นงบการเงิน เน่ืองจาก   
บริษทัฯไดรั้บสิทธิสมาชิกดงักล่าวจากการลงทุนในบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงโดยไม่คิดมูลค่า 

13. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน           
เฉพาะกิจการ 

  
 

ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม ท่ีดิน 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559:     
ราคาทุน 1,199,157 651,404 1,850,561 998,884 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (472,429) (472,429) - 
หกั: ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (79,813) - (79,813) (46,501) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,119,344 178,975 1,298,319 952,383 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558:     
ราคาทุน 1,199,127 808,830 2,007,957 998,854 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (596,786) (596,786) - 
หกั: ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (107,053) - (107,053) (58,555) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,092,074 212,044 1,304,118 940,299 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับปี 2559 และ 2558 แสดงได้
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,304,118 1,298,031 940,299 928,245 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 12,433 6,708 30 - 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตาม
บญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย 

 
(37,171) 

 
(99) 

 
- 

 
- 

โอนเขา้ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน 192 87 - - 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่า - (4,271) - - 
โอนกลบัค่าเผือ่การดอ้ยค่า 27,240 12,054 12,054 12,054 
ค่าเส่ือมราคา (8,493) (8,392) - - 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,298,319 1,304,118 952,383 940,299 

 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ท่ีดิน 1,657,186 1,505,891 1,487,566 1,361,448 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 211,120 258,559 - - 

มูลค่ายติุธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑร์าคาตลาดส าหรับท่ีดินเปล่าของบริษทัฯ
และบริษทัย่อย และเกณฑ์มูลค่าบงัคบัขายส าหรับท่ีดินพร้อมอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ
บริษทัยอ่ย  

จากผลการประเมินการด้อยค่าในปี 2559 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้กลับรายการขาดทุนจากการ                  
ดอ้ยค่าจ  านวนรวม 27 ลา้นบาท (2558: 40 ลา้นบาท) ท่ีเคยรับรู้ในอดีตในงบการเงินรวมในส่วนของ
ก าไรหรือขาดทุนส าหรับปี โดยกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของท่ีดินเปล่ารอการขายของ
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ านวน 12 ลา้นบาท (2558: 12 ลา้นบาท) ท่ีดินท่ีเดิมเป็นท่ีตั้งของส่ิงปลูกสร้าง
ใหเ้ช่าของบริษทัยอ่ยจ านวน 15 ลา้นบาท (2558: รับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า 4 ลา้นบาท) และ
ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัฯจ านวน 3 ลา้นบาท (2558: 32 ลา้นบาท) (ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินรวมขอ้ 16) 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 204 ลา้นบาท (2558: 
204 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

14. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
1 มกราคม 2558 156,168 452,690 42,680 20,017 24,702 30,319 2,322 728,898 
ซ้ือเพิ่ม - 354 1,046 67 1,611 - 644 3,722 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (4) (1,669) (3,385) (3,766) (164) - (8,988) 
โอนเขา้ (ออก) - (7,003) (38) 239 (183) (124) (863) (7,972) 
31 ธนัวาคม 2558 156,168 446,037 42,019 16,938 22,364 30,031 2,103 715,660 
ซ้ือเพิ่ม - 1,461 3,825 421 1,874 5,353 5,074 18,008 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,212) (1,084) (4,948) (3,179) (7,028) - (34,451) 
โอนเขา้ (ออก) - 273 21 - (9) 3,974 (4,726) (467) 
31 ธนัวาคม 2559 156,168 429,559 44,781 12,411 21,050 32,330 2,451 698,750 
ค่าเส่ือมราคาสะสม         
1 มกราคม 2558 737 249,116 36,817 14,738 20,548 12,864 - 334,820 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 12,759 1,811 2,468 1,614 3,972 - 22,624 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (4) (1,635) (3,378) (3,645) (164) - (8,826) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีโอนออก - (6,285) (37) (52) (182) (117) - (6,673) 
31 ธนัวาคม 2558 737 255,586 36,956 13,776 18,335 16,555 - 341,945 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 7,045 1,997 1,226 1,585 3,900 - 15,753 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,185) (1,030) (3,878) (3,109) (4,382) - (30,584) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนออก 

 
- 

 
- 

 
(12) 

 
- 

 
(14) 

 
- 

 
- 

 
(26) 

31 ธนัวาคม 2559 737 244,446 37,911 11,124 16,797 16,073 - 327,088 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่า         
1 มกราคม 2558 - 3,680 - - - - - 3,680 
31 ธนัวาคม 2558 - 3,680 - - - - - 3,680 
31 ธนัวาคม 2559 - 3,680 - - - - - 3,680 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี         
31 ธนัวาคม 2558 155,431 186,771 5,063 3,162 4,029 13,476 2,103 370,035 
31 ธนัวาคม 2559 155,431 181,433 6,870 1,287 4,253 16,257 2,451 367,982 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี         
2558 (3 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนขายและบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 22,624 
2559 (3 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนขายและบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 15,753 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
1 มกราคม 2558 4,320 129,402 2,674 19,798 15,192 17,714 2,233 191,333 
ซ้ือเพิ่ม - 354 275 67 1,121 - 633 2,450 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - - (336) (3,384) (1,913) (107) - (5,740) 
โอนเขา้ (ออก) - (7,002) (66) (80) (183) (124) (773) (8,228) 
31 ธนัวาคม 2558 4,320 122,754 2,547 16,401 14,217 17,483 2,093 179,815 
ซ้ือเพิ่ม - 847 329 421 1,543 2,578 4,505 10,223 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,210) (206) (4,948) (2,417) (7,028) - (32,809) 
โอนเขา้ (ออก) - 273 14 - (26) 3,974 (4,505) (270) 
31 ธนัวาคม 2559 4,320 105,664 2,684 11,874 13,317 17,007 2,093 156,959 
ค่าเส่ือมราคาสะสม         
1 มกราคม 2558 737 44,557 1,910 14,583 12,200 9,116 - 83,103 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 9,898 260 2,468 1,168 2,125 - 15,919 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - - (320) (3,378) (1,801) (107) - (5,606) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีโอนออก - (6,285) (63) (370) (182) (117) - (7,017) 
31 ธนัวาคม 2558 737 48,170 1,787 13,303 11,385 11,017 - 86,399 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 4,202 287 1,226 1,124 1,961 - 8,800 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,182) (192) (3,878) (2,356) (4,382) - (28,990) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนออก 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(20) 

 
- 

 
- 

 
(20) 

31 ธนัวาคม 2559 737 34,190 1,882 10,651 10,133 8,596 - 66,189 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี         
31 ธนัวาคม 2558 3,583 74,584 760 3,098 2,832 6,466 2,093 93,416 
31 ธนัวาคม 2559 3,583 71,474 802 1,223 3,184 8,411 2,093 90,770 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 
2558 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 15,919 
2559 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 8,800 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีอาคารและอุปกรณ์จ านวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคา
หมดแล้วแต่ยงัใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพยด์งักล่าวมีจ านวนเงิน 88 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 33 ล้านบาท) (2558: 105 ลา้นบาท    
(เฉพาะบริษทัฯ: 50 ลา้นบาท)) 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน                  
4  ลา้นบาท (2558: 5 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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15.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - ราคาทุน 6,682 6,166 5,745 5,239 
หกั: ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (5,265) (4,834) (4,431) (3,996) 
ราคาตามบญัชี - สุทธิ 1,417 1,332 1,314 1,243 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ราคาตามบญัชีตน้ปี 1,332 1,249 1,243 1,141 
ซ้ือเพิ่ม 345 177 307 161 
โอนเขา้ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี     
   ณ วนัท่ีโอน 200 360 200 360 
ค่าตดัจ าหน่าย (460) (454) (436) (419) 
ราคาตามบญัชีปลายปี 1,417 1,332 1,314 1,243 

16. ทีด่ินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ท่ีดิน 1,122,725 1,117,896 973,159 963,299 
ตน้ทุนการพฒันา 11,829 11,828 11,829 11,829 
รวม 1,134,554 1,129,724 984,988 975,128 
หกั: ส ารองค่าเผือ่ผลขาดทุน     
          จากการลดลงของมูลค่า - (2,922) - (2,922) 
สุทธิ 1,134,554 1,126,802 984,988 972,206 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาส าหรับปี 2559 และ 2558 แสดง
ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,126,802 1,086,188 972,206 923,452 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 92 151 9,860 8,291 
โอนเขา้ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี  
   ณ วนัท่ีโอน 4,738 - - - 
โอนกลบัค่าเผือ่การลดลงของ
มูลค่า 2,922 31,997 2,922 31,997 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย - 8,466 - 8,466 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,134,554 1,126,802 984,988 972,206 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ท่ีดินรอการพฒันาส่วนหน่ึงจ านวน 0.5 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 0.2 ลา้น
บาท) (2558: 0.5 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 0.2 ลา้นบาท)) เป็นท่ีดินท่ีถือกรรมสิทธ์ิร่วมระหวา่ง   
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง โดยบริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าตน้ทุนของท่ีดินตามส่วนท่ี
เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิฝ่ายละก่ึงหน่ึง 

 ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯไม่มีตน้ทุนการกูย้ืมท่ีรวมเขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดิน
และส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (2558: รวมตน้ทุนการกูย้ืมเขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและส่วนปรับปรุง
รอการพฒันาจ านวน 8 ลา้นบาท) 

ในเดือนพฤษภาคม 2558 บริษทัฯไดซ้ื้อท่ีดินรอการพฒันาส่วนหน่ึงท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยบริษทัย่อย
ดงักล่าว ทั้งน้ี รายการซ้ือท่ีดินดงักล่าวไดร้วมอยู่ในการเปิดเผยขอ้มูลรายการธุรกิจกบับริษทัย่อยใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 6 แลว้ 

17. เงินกู้ยมืระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวมและ 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อตัราดอกเบ้ีย 

 (ร้อยละต่อปี) 
  
 2559 

 
2558 

    
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 1% 151,000 - 
รวม  151,000 - 
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 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคารพาณิชยค์  ้าประกนัโดยการจ านองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกล่าวใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 13 

18. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ 
        (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 81,904 54,125 79,494 52,169 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
   (หมายเหตุ 6) - - 332 329 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 12,045 16,551 11,317 15,976 
รวม 93,949 70,676 91,143 68,474 

19. เงินกู้ยมืระยะยาว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 

เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 210,000 634,969 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (210,000) (634,969) 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีรายละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2559 634,969 
บวก : กูเ้พิ่ม 242,900 
หกั : จ่ายช าระ (667,869) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 210,000 
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 เงินกูย้ืมระยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศหลาย
สัญญาโดยสาระส าคญัของวงเงินสินเช่ือรวมมีดงัน้ี 

 วงเงินสินเช่ือรวม : 1,810 ลา้นบาท 
 อตัราดอกเบ้ีย : อตัรา MLR - 1% และ MLR - 1.75% 
 ก าหนดช าระดอกเบ้ีย : รายเดือน 
 ก าหนดช าระคืนเงินตน้ : ช าระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละ 70 ของราคาห้องชุดท่ีเป็นหลกัประกัน

ของแต่ละสัญญาท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและตอ้งช าระคืนเงินตน้ทั้งหมด
เม่ือครบก าหนด 60 เดือน นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯ มีวงเงินกูย้ืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใช้
เป็นจ านวนรวม 1,600 ลา้นบาท (2558: 1,843 ลา้นบาท) 

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินรวมขอ้ 10, 13 และ 14 ตามล าดบั 

20. หนีสิ้นหมุนเวยีนอืน่  
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
เงินประกนัผลงาน 18,726 39,905 18,726 39,905 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 11,006 9,637 5,173 4,146 
รวม 29,732 49,542 23,899 44,051 

21. ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 
จ านวนเงินส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนกังานเม่ือออกจากงาน            
แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานตน้ปี 13,845 12,097 10,991 9,537 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน :     
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  2,665 2,650 2,008 2,137 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 318 432 255 348 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน :     
ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตาม          
หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ           
ดา้นประชากรศาสตร์ - 1,829 - 2,147 

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ          
ทางการเงิน  - 1,480 - 911 

ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์     
     ผลประโยชนท่ี์จ่ายในระหว่างปี - (4,643) - (4,089) 

ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานปลายปี 16,828 13,845 13,254 10,991 

 ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานรวมอยูใ่นส่วนของก าไรหรือขาดทุนแสดงไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  2,665 2,650 2,008 2,137 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 318 432 255 348 
รวมค่าใชจ่้ายท่ีรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 2,983 3,082 2,263 2,485 

ค่าใชจ่้ายดงักล่าวรับรู้ในค่าใชจ่้ายในการบริหารในส่วนของก าไรหรือขาดทุนทั้งจ  านวน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยคาดวา่จะจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหนา้เป็น
จ านวนประมาณ 0.6 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 0.1 ลา้นบาท) (2558: 3.1 ลา้นบาท 
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 2.6 ลา้นบาท)) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักในการจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของ
พนักงานของบริษทัฯและบริษทัย่อยประมาณ 18 - 23 ปี (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 19 ปี)                                 
(2558: 18 - 23 ปี งบการเงินเฉพาะกิจการ: 19 ปี) 
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สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวมและ                              
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 
 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
อตัราคิดลด 2.57 2.57 
อตัราการข้ึนเงินเดือนเฉล่ียในอนาคต  4 - 5.85 4 - 5.85 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน (ข้ึนกบัช่วงอาย)ุ 0 - 60 0 - 60 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์
ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (13) 15 (10) 12 
อตัราการข้ึนเงินเดือน  15 (13) 11 (10) 
 เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวน     
   พนกังาน (13) 15 (10) 11 

22.  ทุนจดทะเบียน 
 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2558 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯมีมติอนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 

5,022 ล้านบาท เป็น 5,172 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ  านวน 150,000,000 หุ้น มูลค่าท่ี       
ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรับการใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัของใบส าคญัแสดงสิทธิตามโครงการ ESOP 
คร้ังท่ี 1 บริษทัฯไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 8 พฤษภาคม 2558 

23.     ใบส าคัญแสดงสิทธิ 
 เม่ือวนัท่ี 30 มิถุนายน 2558 บริษทัฯไดจ้ดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯให้กบั

กรรมการ ผูบ้ริหาร และ/หรือ พนกังานของบริษทัฯคร้ังท่ี 1 จ านวน 150,000,000 หน่วย (ESOP  คร้ังท่ี 
1) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีออก:  150,000,000 หน่วย  
จ านวนหุน้ท่ีรองรับการใชสิ้ทธิ:  ไม่เกิน 150,000,000 หุน้  
อายใุบส าคญัแสดงสิทธิ:  ไม่เกิน 3 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ  
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ราคาจดัสรร:  ไม่คิดมูลค่าหน่วยละ 0 บาท (ศูนยบ์าท)  
ราคาการใชสิ้ทธิ:  1.05 บาทต่อหุน้สามญั  
อตัราการใชสิ้ทธิ:  ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุน้สามญั 

(เปล่ียนแปลงไดต้ามเง่ือนไขการปรับสิทธิ)  
วนัก าหนดการใชสิ้ทธิ: วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมีนาคม มิถุนายน กนัยายน 

และธนัวาคม ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ ยกเวน้ใน
กรณีวนัก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ย สามารถใชสิ้ทธิได ้
15 วนัท าการก่อนวนัท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิหมดอาย ุโดย
ก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังแรกในเดือนมิถุนายน 2558 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ: 
การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 1 

ภายใน 12 เดือน นบัแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชสิ้ทธิได้ไม่เกิน
ร้อยละ 40 ของจ านวนท่ีไดรั้บการจดัสรร โดยสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายุ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ 

การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 2 

หลงัจาก 12 เดือนแต่ไม่เกิน 24 เดือน นบัแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใช้สิทธิได้อีกร้อยละ 30 ของจ านวนท่ีได้รับการจัดสรร โดยสามารถใช้สิทธิได้ในวนั
ก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ 
การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 3 

  เม่ือพน้ 24 เดือน นับแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้โดย   
ไม่จ  ากดั โดยสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ  

มูลค่ายุติธรรมโดยประมาณของสิทธิซ้ือหุ้นท่ีสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นคร้ังท่ี 1, คร้ังท่ี 2 และคร้ังท่ี 3 
เท่ากบั 0.00 บาท, 0.05 บาท และ 0.01 บาท ตามล าดบั ค านวณโดยใชแ้บบจ าลองการก าหนดราคา
สิทธิตามแบบจ าลอง Black-scholes Merton ขอ้มูลน าเขา้แบบจ าลอง ไดแ้ก่ ราคาหุ้น ณ วนัท่ีก าหนด
ราคา ซ่ึงเท่ากบั 0.93 บาท ราคาใชสิ้ทธิเท่ากบั 1.05 บาท ความคาดหวงัอตัราการจ่ายเงินปันผลร้อยละ 
3 อายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ 3 ปี และอตัราดอกเบ้ียปลอดความเส่ียงร้อยละ 1.45, 1.46 และ 1.50 
ตามล าดบั 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯมีส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์จ านวน 1 ลา้นบาท 
(2558: 1 ลา้นบาท) 
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  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ยอดคงเหลือของใบส าคญัแสดงสิทธิภายใตโ้ครงการ ESOP คร้ังท่ี 1 ท่ียงั
ไม่ไดมี้การใชสิ้ทธิมีจ านวน 126,000,000 หน่วย (2558: 142,600,000 หน่วย) 

  บริษทัฯไดย้กเลิกการออกใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯท่ีจดัสรรให้แก่กรรมการ
และพนกังานของบริษทัฯสะสมจนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 24,000,000 หน่วย เน่ืองจาก
กรรมการและพนกังานผูไ้ดรั้บใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าวลาออก ซ่ึงไม่เป็นไปตามเง่ือนไขของการ
ไดรั้บใบส าคญัแสดงสิทธิขา้งตน้  

24. ส ารองตามกฎหมาย 
 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้ง

จดัสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปี     
หักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ     
ทุนจดทะเบียน ส ารองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลได ้

 ในระหวา่งปี 2559 บริษทัฯไดจ้ดัสรรก าไรส าหรับปี 2559 เป็นส ารองตามกฎหมายแลว้จ านวนทั้งส้ิน 
11 ลา้นบาท (2558: 7 ลา้นบาท) 

25. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 

       (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ค่าท่ีดินและค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 765,124 790,044 765,124 790,044 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
   และสินคา้คงเหลือ 512,491 434,949 512,385 434,949 
เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืน                  
ของพนกังาน 136,235 123,081 96,456 86,322 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 24,706 31,470 9,236 16,338 
ค่าใชจ่้ายทางการตลาด 126,251 106,770 120,588 101,606 
ตน้ทุนสินคา้อ่ืนท่ีเกิดข้ึนและรับรู้ในปี 6,573 6,858 - - 
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26. ภาษีเงินได้  
 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ภาษเีงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี 59,347 32,334 59,347 32,334 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     
   นิติบุคคลของปีก่อน (257) - (257) - 
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              
   ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ     
   ผลแตกต่างชัว่คราว 2,921 7,505 3,065 7,625 
ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ที่แสดงอยู่ใน     
   งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 62,011 39,839 62,155 39,959 

 จ านวนภาษีเงินได้ท่ีเก่ียวข้องกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 สรุปไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัก าไร
หรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั - 267 - 206 

รายการกระทบยอดระหวา่งก าไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 262,186 171,425 278,587 181,943 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 20% 20% 20% 20% 
ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล     
   คูณอตัราภาษี 52,437 34,285 55,717 36,389 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     
   นิติบุคคลของปีก่อน (257) - (257) - 
ผลกระทบทางภาษีส าหรับ:     
   ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 1,076 861 6,308 968 
 รายไดท่ี้ตอ้งเสียภาษีเพ่ิมเติม 1,348 3,767 1,348 2,366 
 รายจ่ายฝ่ายทุนท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (179) - (179) - 
 ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (4,604) (3,763) (67) (74) 
 รายไดท่ี้ไม่รวมคิดภาษีเงินได ้ (3,038) - (1,054) (256) 
 ขาดทุนสะสมทางภาษี 14,889 4,123 - - 
  อ่ืน ๆ 339 566 339 566 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยู่ใน     
   งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 62,011 39,839 62,155 39,959 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี     
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,487 1,487 1,487 1,487 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ 48 150 48 150 
ค่าเผื่อการลดมลูค่าของสินทรัพย ์ 9,300 12,296 9,300 12,296 
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 881 783 881 783 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 3,366 2,769 2,651 2,198 
อ่ืน ๆ 196 1,042 196 1,042 
รวม 15,278 18,527 14,563 17,956 
หนีสิ้นภาษเีงินได้รอการตดับัญชี     
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 6,517 6,845 6,517 6,845 
รวม 6,517 6,845 6,517 6,845 

 
 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

94
รายงานประจำ�ปี 2559

 33 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัยอ่ยมีขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้ จ  านวน 211 ลา้นบาท (2558:    
189 ลา้นบาท) ท่ีบริษทัย่อยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  เน่ืองจากพิจารณาแลว้
เห็นวา่บริษทัยอ่ยอาจไม่มีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้
มาใชป้ระโยชน์ได ้

รายละเอียดวนัส้ินสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ของรายการขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้แสดงได้
ดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

31 ธนัวาคม 2560 35 35 - - 
31 ธนัวาคม 2561 40 40 - - 
31 ธนัวาคม 2562 39 39 - - 
31 ธนัวาคม 2563 22 21 - - 
31 ธนัวาคม 2564 75 - - - 
 211 135 - - 

27.    ก าไรต่อหุ้น 
 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยหารก าไรส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก าไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 
ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้      
   ของบริษทัฯ (พนับาท) 202,495 132,738 216,431 141,984 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ีย     
   ถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 5,022,246 5,022,246 5,022,246 5,022,246 
ก าไรต่อหุน้ (บาท/หุน้) 0.040 0.026 0.043 0.028 

  ไม่มีการแสดงก าไรต่อหุน้ปรับลดในงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เน่ืองจากราคา
ใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญัของ
บริษทัฯ 
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28.  ข้อมูลทางการเงินจ าแนกส่วนงาน 
ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจ
สูงสุดด้านการด าเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร
ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตาม
ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         
(2) ส่วนงานธุรกิจใหบ้ริการสนามกอลฟ์  
(3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู ้มีอ  านาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการด าเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อ
วตัถุประสงคใ์นการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯ
ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและ     
สินทรัพยร์วมซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและ
สินทรัพยร์วมในงบการเงิน 

บริษทัฯและบริษทัย่อยใช้เกณฑ์ในการก าหนดราคาระหว่างกนัตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ
งบการเงินรวมขอ้ 6 
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ข้อมูลรายได้และก าไรขั้ นต้นของส่วนงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี                              
31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  
 อสงัหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสงัหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหวา่งกนั รวม 

 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
รายได้           
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,829 1,605 49 52 31 36 - - 1,909 1,693 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - - 2 2 - - (2) (2) - - 
รวมรายได้ 1,829 1,605 51 54 31 36 (2) (2) 1,909 1,693 
ผลการด าเนินงาน           
ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 553 380 13 17 11 17 - - 577 414 
รายไดอ่ื้น         28 21 
ค่าใชจ่้ายในการขาย         (126) (107) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (201) (194) 
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์      - (4)   (4) 
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์      30 44   44 
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย ์      (37) -    
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน         (9) (2) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (62) (40) 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย     2 1    1 
ก าไรส าหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ   202 133      133 

สินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
 ธุรกิจ ธุรกิจใหบ้ริการ ธุรกิจให้เช่า  
 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ รวม 
 2559 2558 2559 2558 2559 2558 2559 2558 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ         
   สินคา้คงเหลือ 2,749 3,236 1 5 - - 2,750 3,241 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 952 940 - - 346 364 1,298 1,304 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 91 93 276 276 1 1 368 370 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 1,135 1,127 - - - - 1,135 1,127 
สินทรัพยส่์วนกลาง       240 218 
รวมสินทรัพย์ของส่วนงาน       5,791 6,260 
การเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน         
   ท่ีไม่รวมเคร่ืองมือทางการเงิน          
   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี         
   และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ๆ 12 10 7 1 13 7 32 18 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

97
รายงานประจำ�ปี 2559

 36 

ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศาสตร์   

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดงันั้นรายไดแ้ละสินทรัพย์
ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่ 

ในปี 2559 และ 2558 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่
ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

29.  เงินปันผล 
 

เงินปันผล 
 

อนุมติัโดย 
 

เงินปันผลจ่าย 
เงินปันผลจ่าย 

ต่อหุ้น 
  ลา้นบาท บาท 
เงินปันผลประกาศจ่าย ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น 126 0.025 
   จากการด าเนินงาน     ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี   
   ของปี 2558     29 เมษายน 2559   
รวมเงินปันผลส าหรับปี 2559  126  
    
เงินปันผลประกาศจ่าย ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น 151 0.03 
   จากการด าเนินงาน     ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี   
   ของปี 2557     24 เมษายน 2558   
รวมเงินปันผลส าหรับปี 2558  151  

30. กองทุนส ารองเลีย้งชีพ 
 บริษทัฯและบริษัทย่อยและพนักงานของบริษทัฯและบริษัทย่อยได้ร่วมกันจดัตั้ งกองทุนส ารอง       

เล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนส ารองเล้ียงชีพ  พ.ศ. 2530 บริษัทฯและบริษัทย่อยและ
พนกังานจ่ายสมทบกองทุนดงักล่าวเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 3 - 5 ของเงินเดือน กองทุนส ารอง
เล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนอยุธยา จ ากดั และจะถูกจ่ายให้แก่พนกังานใน
กรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบวา่ดว้ยกองทุนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ในระหวา่งปี 2559 บริษทัฯ
และบริษทัยอ่ยรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายจ านวน 2 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: 2 ลา้น
บาท) (2558: 2 ลา้นบาท เฉพาะของบริษทัฯ: 2 ลา้นบาท) 
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31. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนคงเหลืออยู่

ดงัต่อไปน้ี 

31.1 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการว่าจา้งออกแบบโครงการ
และการตกแต่งภายในเป็นจ านวนเงิน 651 ลา้นบาท (2558: 646 ลา้นบาท) 

31.2 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าพื้นท่ีอาคาร อุปกรณ์ และ
สัญญาบริการซ่ึงมีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน
ภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานดงักล่าวดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

จ่ายช าระ 2559 2558 2559 2558 
ภายใน 1 ปี 10 19 8 19 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 4 12 4 12 

31.3 หนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

 บริษัทฯมีหนังสือค ้ าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพนั       
ทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัฯคงเหลืออยูด่งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
     งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัหาและการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 40 41 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 7 8 
หนงัสือค ้าประกนัลิฟท ์ 6 14 
รวม 53 63 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือค ้าประกนัธนาคารค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

31.4 คดีความ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯไดถู้กฟ้องร้องในคดีแพ่งโดยมีทุนทรัพยร์วมจ านวนทั้งส้ิน 3 ลา้น
บาท ขณะน้ีคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาคดี ซ่ึงฝ่ายบริหารของบริษทัฯเช่ือว่า เม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษทัฯ 
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 อย่างไรก็ตาม บริษทัฯได้บนัทึกส ารองค่าใช้จ่ายท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากผลสรุปของการพิจารณาคดีไว้
จ  านวนหน่ึงตามท่ีเห็นวา่เหมาะสมในงบการเงินของบริษทัฯแลว้ 

32. ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผย

มูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
สินทรัพย์ทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 
เงินลงทุนชัว่คราว  37 - - 37 
สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - 1,558 310 1,868 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
สินทรัพย์ทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 
เงินลงทุนชัว่คราว  25 - - 25 
สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - 1,488 - 1,488 

33. เคร่ืองมือทางการเงิน 
33.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 
 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทัฯและบริษทัย่อยตามท่ีนิยามอยู่ในมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 

107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดว้ย เงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้ืมระยะยาว บริษทัฯและ
บริษัทย่อยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหาร          
ความเส่ียงดงัน้ี  
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ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน             

ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ี
เหมาะสม ดงันั้นบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจึงไม่คาดว่าจะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากการ
ให้สินเช่ือ นอกจากน้ี  การให้สินเช่ือของบริษทัฯและบริษทัย่อยไม่มีการกระจุกตวัเน่ืองจากบริษทัฯ
และบริษทัยอ่ยมีฐานของลูกคา้ท่ีหลากหลายและมีอยูจ่  านวนมากราย จ านวนเงินสูงสุดท่ีบริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนท่ีแสดง
อยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 
 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน 

เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินและเงินกูย้ืมระยะ
ยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยา่งไรก็ตาม สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลง
ตามอตัราตลาดหรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด หรือ วนัท่ีมีการ
ก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี      

(หน่วย: ลา้นบาท)    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 80 - 80 0.10 - 0.875 

เงินลงทุนชัว่คราว - - - - 37 37 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 8 8 - 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 2 7 24 - - 33 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 151 - 151 MLR - 1 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 94 94 - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - - - 210 - 210 MLR - 1 
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 (หน่วย: ลา้นบาท)    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 60 6 66 0.10 - 0.80 

เงินลงทุนชัว่คราว - - - - 29 29 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 8 8 - 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 2 7 25 - - 34 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 71 71 - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - - - 635 - 635 MLR - 1 

33.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืม

ระยะยาวมีอตัราดอกเบ้ียปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจึงประมาณมูลค่ายุติธรรม
ของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ านวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพย์กนัหรือจ่ายช าระ
หน้ีสินในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเตม็ใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัได้
อยา่งเป็นอิสระในลกัษณะท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั วธีิการก าหนดมูลค่ายติุธรรมข้ึนอยูก่บัลกัษณะของ
เคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะก าหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือก าหนดข้ึนโดยใชเ้กณฑ์การ
วดัมูลค่าท่ีเหมาะสม  

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

34. การบริหารจัดการทุน  
 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ี

เหมาะสมเพื่อสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น
โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อทุนเท่ากบั 0.23:1 (2558: 0.35:1) 
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35. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 การจ่ายเงินปันผล 
 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2560 ไดมี้มติให้เสนอจ่ายเงินปันผลจาก

ผลการด าเนินงานของบริษทัฯประจ าปี 2559 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท รวมเป็นเงิน
ประมาณ 201 ลา้นบาท เงินปันผลน้ีก าหนดจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นภายในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2560 ทั้งน้ี 
การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 

 การโอนกจิการ 

 เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2560 บริษัทฯได้ท าสัญญาการโอนกิจการทั้ งหมดของบริษัท ซีสตาร์                                   
พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ  ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย โดยการโอนกิจการดงักล่าวเป็นการโอนสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน
ของบริษทัยอ่ยท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2560 ซ่ึงเป็นวนัโอนกิจการ ในราคาตามมูลค่าตลาดของ
สินทรัพยสุ์ทธิเป็นจ านวนเงิน 406 ลา้นบาท โดยบริษทัฯจะด าเนินการจดทะเบียนเลิกและช าระบญัชี
ให้เสร็จส้ินภายในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีโอนกิจการนั้น การด าเนินการดงักล่าวเป็นไปตามมติอนุมติั
จากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯคร้ังท่ี 7/2559 เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2559 

 เม่ือวนัท่ี 6 กุมภาพนัธ์ 2560 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย คร้ังท่ี 2/2560 ไดมี้มติอนุมติั      
ใหเ้ลิกบริษทั โดยบริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทักบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 10 กุมภาพนัธ์ 
2560 ปัจจุบนับริษทัยอ่ยอยูร่ะหวา่งการช าระบญัชี  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯมีค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อยดงักล่าวจ านวน               
528 ลา้นบาท บริษทัฯมิไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากจ านวนท่ีจะสามารถ
น ามาใชป้ระโยชน์ทางภาษีไดย้งัตอ้งรอภายหลงัผลการตรวจสอบภาษีดงักล่าว 

36. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2560 

 



Eastern Star Golf course




