
 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 
ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 





บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2566

(หน่วย: พันบาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 241,251               278,527               237,736               268,550               
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 31,469                 23,319                 -                           -                           
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 3 8,803                   7,579 11,833                 11,738
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 4 2,586,047            2,597,958            2,590,019            2,601,867            
เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง 30,449                 27,406                 30,449                 27,406                 
ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 8 38,508                 54,353                 38,508                 54,353                 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 13,727                 10,838                 12,229                 9,606                   
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 2,950,254            2,999,980            2,920,774            2,973,520            
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่า 17,648                 19,725                 17,648                 19,725                 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           505,374               505,374               
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 5 1,441,512            1,454,093            1,477,873            1,490,961            
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 6 432,541               421,415               270,741               260,980               
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 9 29,479                 26,093                 29,479                 26,093                 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 4,336                   5,553                   4,311                   5,518                   
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 37,098                 35,497                 35,130                 33,682                 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 7 1,357,622            1,387,206            1,212,004            1,241,588            
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 63,109                 60,414                 58,555                 55,872                 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,383,345            3,409,996            3,611,115            3,639,793            
รวมสินทรัพย์ 6,333,599            6,409,976            6,531,889            6,613,313            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2566

(หน่วย: พันบาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 84,550                 52,349                 83,233                 50,809                 
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 10 23,951                 107,516               23,951                 107,516               
หน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 9 6,752                   5,534                   6,752                   5,534                   
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 96,162                 129,684               94,252                 127,679               
คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 116,162               118,454               114,638               117,446               
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย -                           8,933                   -                           8,933                   
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 56,395                 68,550                 55,531                 67,154                 
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 383,972               491,020               378,357               485,071               
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 10 884,000               854,000               884,000               854,000               
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 9 23,302                 21,726                 23,302                 21,726                 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 43,046                 39,354                 32,249                 29,314                 
เงินประกนังานก่อสร้าง 16,356                 20,344                 16,356                 20,344                 
เงินรับล่วงหนา้คา่เช่าท่ีดิน 2,495                   2,109                   2,495                   2,109                   
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 11,700                 15,366                 11,700                 15,366                 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 33,671                 30,845                 33,665                 30,837                 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 1,014,570            983,744               1,003,767            973,696               
รวมหนีสิ้น 1,398,542            1,474,764            1,382,124            1,458,767            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2566

(หน่วย: พันบาท)

30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 มิถุนายน 2566 31 ธนัวาคม 2565
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น
   ทุนจดทะเบียน
      หุ้นสามญั 5,172,246,185 หุ้น มูลคา่หุ้นละ 1 บาท 5,172,246            5,172,246            5,172,246            5,172,246            

   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลคา่แลว้
      หุ้นสามญั 5,022,246,185 หุ้น มูลคา่หุ้นละ 1 บาท 5,022,246            5,022,246            5,022,246            5,022,246            
ส่วนต ่ากวา่มูลคา่หุ้นสามญั (429,265)              (429,265)              (429,265)              (429,265)              
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 979                      979                      979                      979                      
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 84,204                 84,204                 84,204                 84,204                 
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 70,279                 71,208                 471,601               476,382               
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 74,131                 74,131                 -                           -                           
รวมส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 4,822,574            4,823,503            5,149,765            5,154,546            
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 112,483               111,709               -                           -                           
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,935,057            4,935,212            5,149,765            5,154,546            
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,333,599            6,409,976            6,531,889            6,613,313            

-                       -                       -                       -                       
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565
ก าไรขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 325,934          461,029          325,934          461,029          
รายไดจ้ากค่าบริการ 13,436            10,774            2,149              1,262              
รายไดค้่าเช่า 7,244              9,435              7,250              9,460              
รายไดอ่ื้น 9,598              5,806              10,713            6,727              
รวมรายได้ 356,212          487,044          346,046          478,478          
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 231,797          333,104          231,797          333,104          
ตน้ทุนค่าบริการ 7,876              6,792              924                 793                 
ตน้ทุนค่าเช่า 6,234              7,532              6,489              7,786              
ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย 43,964            48,900            43,557            48,963            
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 64,732            55,419            60,284            51,627            
รวมค่าใช้จ่าย 354,603          451,747          343,051          442,273          
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,609              35,297            2,995              36,205            
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (728)                (3,794)             (728)                (3,795)             
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 881                 31,503            2,267              32,410            
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 11 (918)                (8,893)             (993)                (8,962)             
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (37)                  22,610            1,274              23,448            

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                     -                     -                     -                     
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด (37)                  22,610            1,274              23,448            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565 2566 2565
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 257                 22,817            1,274              23,448            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (294)                (207)                -                     -                     

(37)                  22,610            1,274              23,448            

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 257                 22,817            1,274              23,448            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (294)                (207)                -                     -                     

(37)                  22,610            1,274              23,448            

(หน่วย: บาท)
ก าไรต่อหุ้น 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 
   ก  าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 0.0001            0.0045            0.0003            0.0047            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565
ก าไรขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 572,012          718,024          572,012          718,024          
รายไดจ้ากค่าบริการ 34,223            21,695            4,113              2,459              
รายไดค้่าเช่า 19,577            19,639            19,580            19,684            
รายไดอ่ื้น 21,061            14,908            23,111            16,447            
รวมรายได้ 646,873          774,266          618,816          756,614          
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 406,126          522,983          406,126          522,983          
ตน้ทุนค่าบริการ 16,968            13,416            1,880              1,510              
ตน้ทุนค่าเช่า 14,263            15,027            14,770            15,534            
ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย 81,358            76,345            80,704            76,440            
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 127,329          111,121          118,982          103,559          
รวมค่าใช้จ่าย 646,044          738,892          622,462          720,026          
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 829                 35,374            (3,646)             36,588            
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (1,818)             (7,061)             (1,818)             (7,136)             
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (989)                28,313            (5,464)             29,452            
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 11 834                 (8,806)             683                 (8,944)             
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (155)                19,507            (4,781)             20,508            

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                     -                     -                     -                     
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด (155)                19,507            (4,781)             20,508            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565 2566 2565
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (929)                19,786            (4,781)             20,508            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 774                 (279)                -                     -                     

(155)                19,507            (4,781)             20,508            

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (929)                19,786            (4,781)             20,508            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 774                 (279)                -                     -                     

(155)                19,507            (4,781)             20,508            

(หน่วย: บาท)
ก าไรต่อหุ้น 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน 
   ก  าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (0.0002)           0.0039            (0.0010)           0.0041            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



(ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

องคป์ระกอบอ่ืนของ

ส่วนเกินทนุจาก ส่วนของผูมี้
ทนุเรือนหุ้น ส่วนทนุจาก การเปล่ียนแปลง รวมส่วนของ ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่
ท่ีออกและ ส่วนต ่ากวา่ การจ่ายโดยใช้ สดัส่วนการถือหุ้น ผูถื้อหุ้น อ านาจควบคุม รวม

ช าระเตม็มลูคา่แลว้ มลูคา่หุ้นสามญั หุ้นเป็นเกณฑ์ ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร ในบริษทัยอ่ย ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถื้อหุ้น
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2565 5,022,246            (429,265)            979                    81,604             22,660             74,131                   4,772,355           111,757               4,884,112          
ก าไรส าหรับงวด -                           -                         -                         -                       19,786             -                             19,786                (279)                     19,507               
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                         -                         -                       19,786             -                             19,786                (279)                     19,507               
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2565 5,022,246            (429,265)            979                    81,604             42,446             74,131                   4,792,141           111,478               4,903,619          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 5,022,246            (429,265)            979                    84,204             71,208             74,131                   4,823,503           111,709               4,935,212          
ขาดทนุส าหรับงวด -                           -                         -                         -                       (929)                 -                             (929)                    774                      (155)                   
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                         -                         -                       (929)                 -                             (929)                    774                      (155)                   
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มถุินายน 2566 5,022,246            (429,265)            979                    84,204             70,279             74,131                   4,822,574           112,483               4,935,057          

-                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         
-                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส ารองตาม
กฎหมาย

ก าไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มถุินายน 2566

งบการเงินรวม
ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

ส่วนของผูถื้อหุ้น



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนทุนจากการ
และช าระ ส่วนต ่ากวา่ จ่ายโดยใช้ ส ารอง รวมส่วนของ

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั หุ้นเป็นเกณฑ์ ตามกฏหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2565 5,022,246                (429,265)        979                 81,604           427,484         5,103,048       
ก าไรส าหรับงวด -                              -                     -                      -                    20,508           20,508            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                              -                     -                      -                    -                    -                     
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                     -                      -                    20,508           20,508            
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2565 5,022,246                (429,265)        979                 81,604           447,992         5,123,556       

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 5,022,246                (429,265)        979                 84,204           476,382         5,154,546       
ขาดทุนส าหรับงวด -                              -                     -                      -                    (4,781)            (4,781)            
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                              -                     -                      -                    -                    -                     
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                     -                      -                    (4,781)            (4,781)            
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 5,022,246                (429,265)        979                 84,204           471,601         5,149,765       

-                              -                     -                      -                    -                    -                     
-                              -                     -                      -                    -                    -                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
ส าหรับงวดหกดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

งบการเงนิเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565 2566 2565
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนรายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ (989)                       28,313                    (5,464)                    29,452                    
ปรับกระทบก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกิจกรรมด าเนินงาน:
   ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 406,126                 523,165                 406,126                 523,165                 
   โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ -                              (182)                       -                              (182)                       
   ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 31                           5                             31                           5                             
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 26,843                    23,945                    24,963                    22,222                    
   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 3,692                      3,347                      2,935                      2,658                      

   รายไดรั้บล่วงหนา้ท่ีรับรู้เป็นรายได้ (4,922)                    (2,008)                    -                              -                              
   รับรู้รายไดต้ามสญัญาเช่า (733)                       (686)                       (733)                       (686)                       
   ก  าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพยท์างการเงิน -                              (7)                           -                              (7)                           
   ก  าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน (150)                       (20)                         -                              -                              
   ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ 142                         -                              142                         -                              
   (ก าไร) ขาดทุนจากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ (1,417)                    45                           (1,468)                    29                           
   ตน้ทุนทางการเงิน 1,818                      6,312                      1,818                      6,386                      
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 430,441                 582,229                 428,350                 583,042                 
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (1,256)                    (11,049)                  (127)                       (10,180)                  
   ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (372,860)                (618,682)                (372,923)                (618,490)                
   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 25,333                    (16,879)                  25,333                    (16,879)                  
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (2,823)                    2,430                      (2,558)                    2,660                      
   ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าและเงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 3,516                      4,787                      3,516                      4,787                      
   ตน้ทุนเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 15,845                    (14,338)                  15,845                    (14,338)                  
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (561)                       (1,733)                    (557)                       (1,051)                    
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 36,838                    14,841                    37,251                    14,962                    
   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (2,292)                    10,347                    (2,766)                    9,676                      
   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (28,599)                  99,493                    (33,426)                  98,765                    
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (12,540)                  (4,114)                    (12,009)                  (3,414)                    
   เงินประกนังานก่อสร้าง (3,988)                    8,345                      (3,988)                    8,345                      
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 2,826                      5,844                      2,828                      5,847                      
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 89,880                    61,521                    84,769                    63,732                    
จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (21,155)                  (26,612)                  (21,195)                  (26,686)                  
จ่ายภาษีเงินได้ (15,643)                  (9,951)                    (15,633)                  (9,942)                    
รับคืนภาษีเงินได้ -                              465                         -                              -                              
เงนิสดสุทธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 53,082                    25,423                    47,941                    27,104                    

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

2566 2565 2566 2565
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินสดรับจากเงินฝากประจ า -                              45                           -                              45                           
ซ้ือเคร่ืองมือทางการเงิน (8,000)                    (15,000)                  -                              -                              
เงินสดรับจากการจ าหน่ายเคร่ืองมือทางการเงิน -                              40,133                    -                              40,133                    
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (2,325)                    (1,491)                    (2,325)                    (1,493)                    
ซ้ืออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (23,046)                  (5,084)                    (19,423)                  (4,529)                    
เงินสดจ่ายส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (227)                       (27)                         (227)                       (27)                         
เงินสดจ่ายเพ่ือการไดม้าซ่ึงสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ (1,200)                    (1,200)                    (1,200)                    (1,200)                    
เงินสดรับจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 1,501                      50                           1,481                      50                           
เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (33,297)                  17,426                    (21,694)                  32,979                    
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -                              80,000                    -                              80,000                    
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 91,440                    439,066                 91,440                    439,066                 
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัยอ่ย -                              -                              -                              (15,000)                  
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -                              (30,000)                  -                              (30,000)                  
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (145,005)                (583,083)                (145,005)                (583,083)                
ช าระคืนหน้ีสินตามสญัญาเช่า (3,496)                    (3,289)                    (3,496)                    (3,289)                    
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (57,061)                  (97,306)                  (57,061)                  (112,306)                
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (37,276)                  (54,457)                  (30,814)                  (52,223)                  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 278,527                 312,172                 268,550                 306,074                 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายงวด 241,251                 257,715                 237,736                 253,851                 

-                              -                              
ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
รายการท่ีมิใช่เงินสด
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 28,376                    32,451 28,376                    32,451
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 29,811                    -                              29,811                    -                              
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                              537,320 -                              537,320
   บนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 19,920                    20,176 19,920                    20,176
   โอนตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นท่ีดินรอการพฒันา -                              1,997                      -                              1,997                      
   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 9,750                      -                              9,750 -                              
   โอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,985                      -                              1,985 -                              
   เจา้หน้ีค่าซ้ืออุปกรณ์เพ่ิมข้ึน (ลดลง) (3,895)                    435                         (4,085)                    124                         
   เจา้หน้ีค่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (742)                       207                         (742)                       207
   เงินปันผลคา้งจ่าย 975                         976                         975                         976
   หน้ีสินตามสญัญาเช่าเพ่ิมข้ึน 5,707 -                              5,707 -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 1 

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 
ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าขึ้ นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน      
ระหว่างกาล โดยบริษทัฯเลือกน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตาม บริษทัฯได้แสดง
รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ และ
งบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้น   
งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้
ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกับข้อมูลท่ีได้รายงานไปแลว้ ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลน้ี     
ควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

  งบเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย  งบการเงิน
ระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.2  เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

  งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า 
“กลุ่มบริษทั”) โดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 และไม่มี
การเปล่ียนแปลงโครงสร้างท่ีส าคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด 

1.3 นโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าขึ้ นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ใน             
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา
บัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่องบการเงินของ      
กลุ่มบริษทั 
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2. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจ
ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและบุคคลหรือกิจการ        
ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบาย    
การก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

  รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย         
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)         
รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 213 214 - - 427 427 
รายไดอ่ื้น - - 1,054 827 - - 2,140 1,531 
รายไดค้่าเช่าและบริการ - - 19 10 - - 24 39 
ค่าบริการจ่าย - - 13 53 - - 39 82 
ดอกเบ้ียจ่าย - - - - - - - 74 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั         
ค่าเช่าพ้ืนท่ีอาคารและค่าบริการ 1,646 1,619 1,646 1,619 3,296 3,225 3,296 3,225 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี 
  

งบการเงินรวม 
(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหนีอ่ื้น (หมายเหตุ 3)     
บริษทัยอ่ย - - 3,286 4,359 
เจ้าหนีอ่ื้น      
บริษทัยอ่ย - - 331 329 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 23 44 23 44 
รวม 23   44 354 373 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย - - 63 63 
เงินประกนั     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,555 1,555 1,555 1,555 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 8,484 8,478 7,669 7,897 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 778 708 752 684 
รวม 9,262 9,186 8,421 8,581 

(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 17,018 16,908 15,605 15,778 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,556 1,416 1,503 1,368 
รวม 18,574 18,324 17,108 17,146 

3.       ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน      
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 1,686 1,811 1,613 1,795 
ค้างช าระไม่เกิน 3 เดือน 314 284 306 283 
ค้างช าระ 3 - 6 เดือน 19 - 11 - 
ค้างช าระ 6 - 12 เดือน - 3 - 1 
ค้างช าระมากกว่า 12 เดือน 363 361 316 316 
รวมลูกหน้ีการค้า 2,382 2,459 2,246 2,395 
ลูกหนี้อ่ืน     
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน      
    (หมายเหตุ 2) - - 3,286 4,359 
ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกัน  1,279 1,214 1,278 1,213 
รายได้ค้างรับ 2,171 1,199 2,160 1,199 
เงินทดรองจ่าย  3,603 3,308 3,449 3,127 
รวมลูกหน้ีอ่ืน 7,053 5,721 10,173 9,898 
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   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
หัก: ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิต      
         ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ น  (632) (601) (586) (555) 
รวมลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 6,421 5,120 9,587 9,343 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 8,803 7,579 11,833 11,738 

4.       ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 
 2566 2565 2566 2565 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ท่ีดิน 1,612,159 1,709,486 1,616,759 1,714,086 
งานระหวา่งก่อสร้าง 973,498 888,019 973,498 888,019 
รวม 2,585,657 2,597,505 2,590,257 2,602,105 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     
          ลดลงของมูลค่าโครงการ (238) (238) (238) (238) 
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์- สุทธิ 2,585,419 2,597,267 2,590,019 2,601,867 
สินคา้คงเหลืออ่ืน  628 691 - - 
รวม 2,586,047 2,597,958 2,590,019 2,601,867 

 บริษัทฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน         
2,319 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 2,103 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  

 ในระหว่างงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนพฒันา
อสังหาริมทรัพยจ์ านวน 20 ลา้นบาท (2565: 20 ลา้นบาท) 
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ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ละ   
   เร่ิมมีการท าสัญญาแลว้ 10,399 11,337 
จ านวนเงินท่ีไดท้ าสัญญาจะซ้ือจะขายซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 5,129 5,726 
ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยู่ 49.33 50.50 
จ านวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได้ * 1,590 1,282 

 *รายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ในอนาคต ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดใ้นอีก 1- 2 ปี 

5.       อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 แสดง
ไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566:    
ราคาทุน 1,351,348 726,214 2,077,562 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (534,321) (534,321) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (101,729) - (101,729) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,249,619 191,893 1,441,512 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565:    
ราคาทุน 1,361,098 722,646 2,083,744 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (527,922) (527,922) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (101,729) - (101,729) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,259,369 194,724 1,454,093 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566:    
ราคาทุน 1,351,348 769,139 2,120,487 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (540,885) (540,885) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (101,729) - (101,729) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,249,619 228,254 1,477,873 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565:    
ราคาทุน 1,361,098 765,571 2,126,669 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (533,979) (533,979) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (101,729) - (101,729) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,259,369 231,592 1,490,961 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี                          
30 มิถุนายน 2566 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 1,454,093 1,490,961 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 1,583 1,583 
โอนออก - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน, สุทธิ (7,765) (7,765) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (6,399) (6,906) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 1,441,512 1,477,873 

บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 จ านวน 275 
ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 277 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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6. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์     

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 421,415 260,980 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 19,116 15,303 
โอนเขา้ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน, สุทธิ 7,765 7,765 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี  (77) (13) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (15,678) (13,294) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 432,541 270,741 

 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 
2565 จ านวน 6 ลา้นบาท ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  

7. ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ท่ีดิน  1,331,339 1,361,150 1,185,721 1,215,532 
ส่วนปรับปรุง 26,283 26,056 26,283 26,056 
รวม 1,357,622 1,387,206 1,212,004 1,241,588 

 ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ที่ดินรอการพฒันาส่วนหน่ึงจ านวน 0.5 ลา้นบาท 
(เฉพาะบริษทัฯ: 0.3 ลา้นบาท) เป็นท่ีดินท่ีถือกรรมสิทธ์ิร่วมระหวา่งบริษทัฯและบริษทัย่อยแห่งหน่ึง โดย
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกมูลค่าตน้ทุนของท่ีดินตามส่วนท่ีเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิฝ่ายละกึ่งหน่ึง  

บริษทัฯไดน้ าท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี  ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
จ านวน 830 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 860 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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8.     ต้นทุนเพ่ือให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 54,353 
เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด 9,932 
รับรู้ในก าไรขาดทุน (25,777) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 38,508 

9.     สัญญาเช่า  

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  
 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 

สรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ      
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 26,093 
เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด 6,907 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (3,521) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 29,479 

ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

ยอดคงเหลือหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 
 2566 2565 

  (ตรวจสอบแลว้) 
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 32,995 30,149 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (2,941) (2,889) 
รวม 30,054 27,260 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (6,752) (5,534) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิ 23,302 21,726 



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566    
มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 27,260 
เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด 6,342 
ลดลงจากดอกเบ้ียรอตดับญัชี (52) 
จ่ายช าระในระหวา่งงวด (3,496) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 30,054 

10.    เงินกู้ยืมระยะยาว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแลว้) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 907,951 961,516 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (23,951) (107,516) 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิ 884,000 854,000 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้ืมระยะยาวส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 961,516 
บวก: กูเ้พิ่ม 91,440 
หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (145,005) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 907,951 



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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เม่ือวนัท่ี 12 มกราคม 2566 บริษทัฯได้เขา้ท าสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินแห่งหน่ึงโดย        
มีวงเงินกู้รวม 286 ล้านบาท เป็นวงเงินส าหรับการซ้ือท่ีดินจ านวน 68 ล้านบาท ส าหรับค่าก่อสร้าง              
และพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 179 ลา้นบาท และเป็นวงเงินหนังสือค ้าประกนัจ านวน 39 ลา้นบาท    
เงินกู้น้ีคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ MLR - จ านวนคงท่ีต่อปี วงเงินกู้ยืมดังกล่าวใช้ท่ีดินของบริษทัฯ             
เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

 ภายใตส้ัญญาเงินกู ้บริษทัฯตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น การรักษา
อตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา 

 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษัทฯมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวท่ีย ังมิได้เบิกใช้จ านวนรวม 1,733 ล้านบาท                      
(31 ธนัวาคม 2565: 1,845 ลา้นบาท) 

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

11. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลค านวณขึ้นจากก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ าหรับงวดคูณดว้ยอตัรา
ภาษีเฉล่ีย ทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ 2565 
สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 1,453 6,620 1,453 6,620 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้           

นิติบุคคลของปีก่อน - (125) - (125) 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผล

แตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผล
แตกต่างชัว่คราว (535) 2,398 (460) 2,467 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ท่ีแสดงอยู่ใน                   
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 918 8,893 993 8,962 

 

  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566 2565 2566 2565 
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล 4,433 8,109 4,433 8,109 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้           

นิติบุคคลของปีก่อน - (125) - (125) 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผล
แตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผล
แตกต่างชัว่คราว (5,267) 822 (5,116) 960 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ท่ีแสดงอยู่ใน
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (834) 8,806 (683) 8,944 

 12.  การเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑ์และบริการ โดยมีส่วนงานท่ี
รายงาน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         
(2) ส่วนงานธุรกิจใหบ้ริการสนามกอลฟ์  

 (3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงาน 

  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไรขั้นตน้ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 มิถุนายน 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้    

 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  
 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหว่างกนั รวม 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

รายได้           
รายไดจ้ากภายนอก 326 461 13 11 7 10 - - 346 482 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - - - - - - - - 

รวมรายได้ 326 461 13 11 7 10 - - 346 482 

ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 94 128 6 4 1 2 - - 101 134 
   รายไดอ้ื่น         10 6 
ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย        (44) (49) 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร         (65) (55) 
   ตน้ทุนทางการเงิน         (1) (4) 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้   (1) (9) 

ก าไรส าหรับงวด   - 23 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้    

 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  
 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหว่างกนั รวม 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

รายได้           
รายไดจ้ากภายนอก 572 718 34 22 20 20 - - 626 760 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - - - - - - - - 

รวมรายได้ 572 718 34 22 20 20 - - 626 760 

ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 166 195 17 8 5 5 - - 188 208 
   รายไดอ้ื่น         21 15 
ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย        (81) (76) 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร         (127) (111) 
   ตน้ทุนทางการเงิน         (2) (7) 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้   1 (9) 

ก าไรส าหรับงวด   - 20 

 
  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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13.     ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอาจ
เกิดขึ้นดงัน้ี 

13.1 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกับสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการจ้างออกแบบโครงการและ     
การตกแต่งภายในเป็นจ านวนรวม 1,709 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 278 ลา้นบาท) 

13.2 บริษทัฯมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคารจ านวน 6 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 13 ลา้นบาท) 

13.3   กลุ่มบริษทัไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าท่ีดิน พื้นท่ีอาคาร อุปกรณ์ ซ่ึงมีระยะเวลาสั้น
และสัญญาบริการซ่ึงมีอายสุัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 4 ปี 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายส าหรับค่าเช่าและค่าบริการในอนาคต
ทั้งส้ินภายใตส้ัญญาดงักล่าวดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
จ่ายช าระ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภายใน 1 ปี 11 10 

13.4   หนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

 บริษทัฯมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯดงัน้ี 
   

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หนงัสือค ้าประกนัส าหรับ 
30 มิถุนายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแลว้) 
การจดัหาและการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 141 119 
การใชไ้ฟฟ้า 7 7 
รวม 148 126 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือค ้าประกนัธนาคารค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 
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14.    คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 บริษทัฯได้ถูกบุคคลภายนอกฟ้องร้องในคดีแพ่งเก่ียวกบัสัญญาจะซ้ือจะขาย
อสังหาริมทรัพย์ นิติบุคคลโครงการฟ้องร้องในคดีผูบ้ริโภค  และคดีอ่ืนๆ โดยเรียกร้องค่าเสียหาย                     
จ านวนรวม 198 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2565: 184 ลา้นบาท) ขณะน้ีคดีอยู่ระหว่างพิจารณาของศาลและ                 
ผลของคดียงัไม่เป็นท่ีส้ินสุด ซ่ึงฝ่ายบริหารของบริษทัฯไดพ้ิจารณาแลว้พร้อมทั้งพิจารณาจากความเห็น
ของฝ่ายกฎหมายของบริษทัฯและบริษทัท่ีปรึกษากฎหมายภายนอก เช่ือวา่เม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มีผลกระทบ
อยา่งเป็นสาระส าคญัต่อฐานะการเงินของบริษทัฯ  

 อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ ได้บนัทึกส ารองผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากผลสรุปของการพิจารณาคดีไว  ้               
จ านวนหน่ึงตามท่ีเห็นวา่เหมาะสมในงบการเงินของบริษทัฯแลว้  

15. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้นและเงินกูย้ืมระยะยาวมี
อตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทาง
การเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

16.  เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

เม่ือวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2566 บริษทัฯได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินซ่ึงมีมูลค่า 188 ลา้นบาท เพื่อน ามา
พฒันาโครงการโดยบริษทัฯไดจ่้ายเงินมดัจ าค่าท่ีดินจ านวน 57 ลา้นบาท  

เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2566 บริษทัฯไดเ้ขา้ท าสัญญาวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงซ่ึงมีวงเงินรวม 
481 ล้านบาท แบ่งเป็นวงเงินค่าท่ีดิน  97 ล้านบาท วงเงินค่าก่อสร้างและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                  
294 ลา้นบาท วงเงินเบิกเกินบญัชี 10 ลา้นบาท และวงเงินหนงัสือค ้าประกนั 80 ลา้นบาท วงเงินสินเช่ือน้ี
คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR - จ านวนคงท่ีต่อปี และค ้าประกนัโดยท่ีดินท่ีใชใ้นการพฒันาโครงการ
ของบริษทัฯ 

17. การอนุมัตข้ิอมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2566 


