




บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

1รายงานประจำ�ปี 2560

สาส์นจากประธานกรรมการ  
 

เรียนท่านผู้ถอืหุ้น 
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2560 ในช่วงคร่ึงปีแรกค่อนข้างชะลอตวั จากเหตุการณ์ความสญูเสียซึ่งสร้างความ

โศกเศร้าอาลยัให้กบัพสกนิกรชาวไทยทัง้ประเทศในปลายปี 2559 และตอ่เนื่องมาถึงปี 2560 ประกอบกบัสภาวะเศรษฐกิจ
ภายในประเทศที่รอการฟืน้ตวั และสถาบนัการเงินเข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือมากขึน้เป็นผลให้ก าลงัซือ้ลดลง ในขณะที่
ช่วงคร่ึงหลงัของ ปี 2560 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เร่ิมฟืน้ตวับ้าง  แตเ่นื่องจากที่อยูอ่าศยัที่คงค้างในตลาดยงัมีอยูจ่ านวนหนึ่ง 
ในช่วงปลายปี  สภาพการโดยรวมจึงเป็นการระบายสินค้าที่คงค้างเดิมในสดัสว่นที่มากกว่าการเพิ่มพฒันาโครงการใหม ่ 
อย่างไรก็ตามในปี 2560 บริษัทมีผลการด าเนินงานที่ดีอย่างต่อเนื่องด้วยรายได้และก าไรสงูสดุตัง้แต่เปิดบริษัทมา และ
สามารถจดัสรรก าไรจ่ายปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้สงูกวา่ทกุปีที่ผ่านมา  โดยมีรายได้หลกัมาจากโครงการอาคารชดุพกัอาศยั
ในกรุงเทพมหานคร 

ในช่วงหลายปีที่ผ่านมารายได้สว่นใหญ่ของบริษัทมาจากโครงการอาคารชดุพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็น
อาคารสงู (High Rise) ที่ได้รับการตอบรับจากลกูค้าเป็นอย่างดี  ดงันัน้ตัง้แต่ปี 2560 เป็นต้นไป บริษัทได้มีแผนงานที่จะ
เพิ่มการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่หลากหลายมากขึน้ โดยได้เร่ิมพฒันาโครงการแนวราบไม่ว่าจะเป็นบ้านเด่ียว 
บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์  รวมทัง้โครงการอาคารชดุขนาดความสงูไมเ่กิน 8 ชัน้ (Low Rise) เพื่อเป็นทางเลอืกให้แก่ลกูค้าที่
หลากหลายมากขึน้ และสร้างความเติบโตอยา่งตอ่เนื่องและมัน่คงให้กบัธุรกิจ  เนื่องจากสามารถรับรู้รายได้ได้เร็วขึน้เพราะ
มีระยะเวลาในการก่อสร้างและโอนกรรมสิทธ์ิให้กับลกูค้าได้เร็วกว่าโครงการอาคารสงู และเพ่ือให้บรรลภุารกิจดงักล่าว
บริษัทได้เติมเต็มอัตราก าลงัของบริษัทที่ยังขาดอยู่  เพื่อให้ครอบคลุมทุกส่วนงานและเหมาะสมกับธุรกิจของบริษัทที่
ก าลงัขยายตวั  ทัง้ในกรุงเทพมหานคร และที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง  นอกจากนีบ้ริษัทยงัได้ให้ความส าคญักบัการ
พัฒนาบุคลากรของบริษัท และการปรับปรุงประสิทธิภาพในการท างานอย่างต่อเนื่อง  อีกทัง้ได้จัดหาเทคโนโลยี และ
นวตักรรมใหม่ๆ ท่ีส่งเสริมและพฒันาคุณภาพของที่อยู่อาศยั  รวมทัง้การบริการเพื่อความพึงพอใจ และสร้างความภมูิใจ
ให้แก่ผู้ที่เลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยัของบริษัทไปพร้อมๆ กนัด้วย 

นอกจากการด าเนินการธุรกิจตามปกติแล้ว  บริษัทยงัคงท ากิจกรรมในการดแูลสงัคม เช่น การมอบทุนการศึกษา
ให้แก่เด็กนักเรียนในโรงเรียนที่อยู่ใกล้กับโครงการอาคารชุดของบริษัท และสนับสนุนการจัดงานหาเงินให้กับ                                   
สเปเชียลโอลิมปิกไทยที่มีวตัถุประสงค์เพื่อพฒันาคุณภาพชีวิตผู้พิการทางสมอง  ด้วยการส่งเสริมความเข้าใจ และการ
ยอมรับในสงัคมระหวา่งคนปกติกบัผู้พิการทางสมอง เป็นต้น ซึง่บริษัทได้ท ามาอยา่งตอ่เนื่องจนถึงปัจจบุนั 

บริษัทได้ให้ความส าคัญกับการรักษาสิ่งแวดล้อม  โดยเฉพาะในโครงการต่างๆ ของบริษัท และในสนามกอล์ฟ                  
อีสเทอร์น สตาร์ คนัทรี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ซึ่งอยู่ในพืน้ที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง ที่แวดล้อมไปด้วยไม้ยืนต้นขนาด
ใหญ่  และไม้ดอกที่มีการปลกูเพิ่มขึน้ทกุปี  เพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบัโครงการ เป็นท่ีออกก าลงักาย และพกัผอ่นของชมุชน
ใกล้เคียง เป็นต้นแบบของสงัคมคณุภาพได้อีกด้วย  

สดุท้ายนี ้ผมในนามของคณะกรรมการ ขอแสดงความขอบคณุมายงัทา่นผู้ ถือหุ้น ลกูค้า และคูค้่าที่ให้การสนบัสนนุ
และความไว้วางใจต่อบริษัทด้วยดีตลอดมา และขอขอบคณุผู้บริหารตลอดจนพนกังานทกุท่านที่ได้ทุ่มเทการปฏิบตัิหน้าที่
กนัอยา่งเต็มความสามารถท าให้ในปี 2560 บริษัทมีผลการด าเนินงานดีตอ่เนื่องอีกปีหนึง่ 
 
 
 

 ( นายอานนัท์  ปันยารชนุ ) 
        ประธานกรรมการ 
   วนัท่ี  29  มีนาคม  2561  

 สาส์นจากประธานกรรมการ  
 

เรียนท่านผู้ถอืหุ้น 
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2560 ในช่วงคร่ึงปีแรกค่อนข้างชะลอตวั จากเหตุการณ์ความสญูเสียซึ่งสร้างความ

โศกเศร้าอาลยัให้กบัพสกนิกรชาวไทยทัง้ประเทศในปลายปี 2559 และตอ่เนื่องมาถึงปี 2560 ประกอบกบัสภาวะเศรษฐกิจ
ภายในประเทศที่รอการฟืน้ตวั และสถาบนัการเงินเข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือมากขึน้เป็นผลให้ก าลงัซือ้ลดลง ในขณะที่
ช่วงคร่ึงหลงัของ ปี 2560 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เร่ิมฟืน้ตวับ้าง  แตเ่นื่องจากที่อยูอ่าศยัที่คงค้างในตลาดยงัมีอยูจ่ านวนหนึ่ง 
ในช่วงปลายปี  สภาพการโดยรวมจึงเป็นการระบายสินค้าที่คงค้างเดิมในสดัสว่นที่มากกว่าการเพิ่มพฒันาโครงการใหม ่ 
อย่างไรก็ตามในปี 2560 บริษัทมีผลการด าเนินงานที่ดีอย่างต่อเนื่องด้วยรายได้และก าไรสงูสดุตัง้แต่เปิดบริษัทมา และ
สามารถจดัสรรก าไรจ่ายปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้สงูกวา่ทกุปีที่ผ่านมา  โดยมีรายได้หลกัมาจากโครงการอาคารชดุพกัอาศยั
ในกรุงเทพมหานคร 

ในช่วงหลายปีที่ผ่านมารายได้สว่นใหญ่ของบริษัทมาจากโครงการอาคารชดุพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็น
อาคารสงู (High Rise) ที่ได้รับการตอบรับจากลกูค้าเป็นอย่างดี  ดงันัน้ตัง้แต่ปี 2560 เป็นต้นไป บริษัทได้มีแผนงานที่จะ
เพิ่มการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่หลากหลายมากขึน้ โดยได้เร่ิมพฒันาโครงการแนวราบไม่ว่าจะเป็นบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์  รวมทัง้โครงการอาคารชดุขนาดความสงูไมเ่กิน 8 ชัน้ (Low Rise) เพื่อเป็นทางเลอืกให้แก่ลกูค้าที่
หลากหลายมากขึน้ และสร้างความเติบโตอยา่งตอ่เนื่องและมัน่คงให้กบัธุรกิจ  เนื่องจากสามารถรับรู้รายได้ได้เร็วขึน้เพราะ
มีระยะเวลาในการก่อสร้างและโอนกรรมสิทธ์ิให้กับลกูค้าได้เร็วกว่าโครงการอาคารสงู และเพ่ือให้บรรลภุารกิจดงักล่าว
บริษัทได้เติมเต็มอัตราก าลงัของบริษัทที่ยังขาดอยู่  เพื่อให้ครอบคลุมทุกส่วนงานและเหมาะสมกับธุรกิจของบริษัทที่
ก าลงัขยายตวั  ทัง้ในกรุงเทพมหานคร และที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง  นอกจากนีบ้ริษัทยงัได้ให้ความส าคญักบัการ
พัฒนาบุคลากรของบริษัท และการปรับปรุงประสิทธิภาพในการท างานอย่างต่อเนื่อง  อีกทัง้ได้จัดหาเทคโนโลยี และ
นวตักรรมใหม่ๆ ท่ีส่งเสริมและพฒันาคุณภาพของที่อยู่อาศยั  รวมทัง้การบริการเพื่อความพึงพอใจ และสร้างความภมูิใจ
ให้แก่ผู้ที่เลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยัของบริษัทไปพร้อมๆ กนัด้วย 

นอกจากการด าเนินการธุรกิจตามปกติแล้ว  บริษัทยงัคงท ากิจกรรมในการดแูลสงัคม เช่น การมอบทุนการศึกษา
ให้แก่เด็กนักเรียนในโรงเรียนที่อยู่ใกล้กับโครงการอาคารชุดของบริษัท และสนับสนุนการจัดงานหาเงินให้กับ                                   
สเปเชียลโอลิมปิกไทยที่มีวตัถุประสงค์เพื่อพฒันาคุณภาพชีวิตผู้พิการทางสมอง  ด้วยการส่งเสริมความเข้าใจ และการ
ยอมรับในสงัคมระหวา่งคนปกติกบัผู้พิการทางสมอง เป็นต้น ซึง่บริษัทได้ท ามาอยา่งตอ่เนื่องจนถึงปัจจบุนั 

บริษัทได้ให้ความส าคัญกับการรักษาสิ่งแวดล้อม  โดยเฉพาะในโครงการต่างๆ ของบริษัท และในสนามกอล์ฟ                  
อีสเทอร์น สตาร์ คนัทรี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ซึ่งอยู่ในพืน้ที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง ที่แวดล้อมไปด้วยไม้ยืนต้นขนาด
ใหญ่  และไม้ดอกที่มีการปลกูเพิ่มขึน้ทกุปี  เพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบัโครงการ เป็นท่ีออกก าลงักาย และพกัผอ่นของชมุชน
ใกล้เคียง เป็นต้นแบบของสงัคมคณุภาพได้อีกด้วย  

สดุท้ายนี ้ผมในนามของคณะกรรมการ ขอแสดงความขอบคณุมายงัทา่นผู้ ถือหุ้น ลกูค้า และคูค้่าที่ให้การสนบัสนนุ
และความไว้วางใจต่อบริษัทด้วยดีตลอดมา และขอขอบคณุผู้บริหารตลอดจนพนกังานทกุท่านที่ได้ทุ่มเทการปฏิบตัิหน้าที่
กนัอยา่งเต็มความสามารถท าให้ในปี 2560 บริษัทมีผลการด าเนินงานดีตอ่เนื่องอีกปีหนึง่ 
 
 
 

 ( นายอานนัท์  ปันยารชนุ ) 
        ประธานกรรมการ 
   วนัท่ี  29  มีนาคม  2561  

 

สาส์นจากประธานกรรมการ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

2 รายงานประจำ�ปี 2560

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบรายงานคณะกรรมการตรวจสอบ  
 

เรียน  ทา่นผู้ ถือหุ้น บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย รวม 3  คน คือ 
         1. นายปรีชา อุน่จิตติ   ประธานกรรมการตรวจสอบ 
         2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี     กรรมการตรวจสอบ 
         3. นางสนุนัทา เตียสวุรรณ์  กรรมการตรวจสอบ 
 

         คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
และตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบได้จดัให้มีการประชมุ รวม 5 ครัง้ 
ซึง่ประชมุร่วมกบักรรมการบริหาร ผู้อ านวยการฝ่ายบญัชีและการเงิน ผู้จดัการแผนกบญัชี  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต  
และผู้ตรวจสอบภายในโดยมีจ านวนการเข้าร่วมประชมุของคณะกรรมการตรวจสอบ ดงันี ้
 

        นายปรีชา  อุน่จิตติ  เข้าร่วมประชมุ   5 ครัง้ 
        นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี     เข้าร่วมประชมุ   5 ครัง้ 
        นางสนุนัทา  เตียสวุรรณ์ เข้าร่วมประชมุ   4 ครัง้ 
 

สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบได้ดงันี ้
1. คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานรายงานและงบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท พร้อมทัง้การ

เปิดเผยข้อมูลทางการเงินที่เสนอให้ผู้ ถือหุ้น ให้ความเห็นว่ามีความถูกต้องครบถ้วนตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

2. คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานการเปิดเผยรายการที่เก่ียวโยงกัน เพื่อให้เป็นไปตามหลกัการในการ
ป้องกนัปัญหาความขดัแย้งของผลประโยชน์ และให้มีการเปิดเผยข้อมลูอยา่งครบถ้วน 

3. คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายงานของผู้ตรวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของระบบ
ควบคุมภายในของบริษัท ตามแนวทางของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์ และตลาดหลกัทรัพย์แล้ว มี
ความเห็นวา่ ระบบควบคมุภายในของบริษัทโดยรวมไมม่ีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส าคญั 

 

คณะกรรมการตรวจสอบ ได้เสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อน าเสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาแต่งตัง้ 
นายโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 3182  หรือ นางสาวพิมพ์ใจ  มานิตขจรกิจ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต
เลขที่ 4521 หรือ นางสาวสุมนา  พันธ์พงษ์สานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 5872 หรือนายชยพล  ศุภเศรษฐนนท์  
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่  3972 แห่ง บริษัท ส านกังาน อี วาย  จ ากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทในปี  2561 โดยก าหนด
คา่ตอบแทนการสอบบญัชีของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  เป็นเงินไมเ่กิน  1,285,000  บาท  
 
 
 
                                                                                        ( นายปรีชา อุน่จิตติ ) 

    ประธานกรรมการตรวจสอบ 
    22 มีนาคม 2561 
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ข้อมูลทั่วไปข้อมูลทั่วไป   
 

ชื่อ ประเภทธุรกจิ ที่ตัง้ โทรศัพท์ โทรสาร จ านวน และชนิดของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 
ช่ือ     บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ส านกังานใหญ่    ชัน้ 5 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ เลขที่ 898 ถนนเพลนิจิต 
    แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
    โทรศพัท์ : 0-2263-1010-5 
    โทรสาร : 0-2263-1009 
ส านกังานสาขา    65/14-15 หมู ่3 ถนนสขุมุวิท ต าบลบ้านฉาง อ าเภอบ้านฉาง 
    จงัหวดัระยอง 21130 
    โทรศพัท์ : 0-3860-2500 , 0-3860-2511  
    โทรสาร : 0-3860-2754 
    Website : www.estarpcl.com 
    E-mail : info@estarpcl.com 
ประเภทธุรกิจ    พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
เลขทะเบียน    บมจ.0107536000307 
ทนุจดทะเบียน    5,172,246,185 บาท (มลูคา่ทีต่ราไว้หุ้นละ 1 บาท) 
ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว   5,022,246,185 บาท  
 
ชื่อ ประเภทธุรกจิ ที่ตัง้ โทรศัพท์ โทรสาร จ านวน และชนิดของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ 
นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมด 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 
ด าเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ คลบัเฮ้าส์ กีฬา และห้องประชมุสมัมนา และจดัเลีย้ง ในนาม “สนามกอลฟ์ อีสเทอร์น สตาร์  
คนัทร่ี คลบั แอนด์ รีสอร์ท” ซึง่ตัง้อยูท่ี่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง 
สถานท่ีตัง้    241/5 หมู ่3 ต าบลพลา อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง  21130 
    โทรศพัท์ : 0-3863-0410-3 
    โทรสาร : 0-3863-0418 
    Website : www.easternstargolfcourse.com 
    E-mail : esr_marketing@hotmail.com 
ประเภทธุรกิจ   สนามกอล์ฟ 
เลขทะเบียน   0105532086493 
ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว   500,000,000 บาท (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) 
สดัสว่นการลงทนุ    ร้อยละ 81.30  
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บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวิลด์ จ ากดั 
ด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
สถานท่ีตัง้    65/14-15 หมู ่3 ถนนสขุมุวิท ต าบลบ้านฉาง อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง 21130 
    โทรศพัท์ : 0-3860-2500 
    โทรสาร : 0-3860-2754 
ประเภทธรุกิจ   พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (ยงัไมไ่ด้ประกอบธุรกิจเชิงพาณิชย์) 
เลขทะเบียน   0105533137636 
ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว   160,000,000 บาท (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) 
สดัสว่นการลงทนุ    ร้อยละ 60 
   
ชื่อ สถานที่ตัง้ส านักงานใหญ่ ประเภทธุรกิจ โทรศัพท์ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
นายทะเบยีน    บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
สถานท่ีตัง้    93  ชัน้ 14 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
    โทรศพัท์ : 0-2009-9000 โทรสาร : 0-2009-9991 
    Website : http://www.set.or.th/tsd 
    E-mail :    www.set.or.th/contactcenter     
 
ผู้สอบบญัชี    นายชยพล  ศภุเศรษฐนนท์   ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 3972 
สถานท่ีตัง้    บริษัท ส านกังาน  อีวาย จ ากดั  
    ชัน้ 33 อาคารเลครัชดา 
    193/136-137 อาคารเลครัชดา ชัน้ 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย   
                                                        กรุงเทพมหานคร  10110 
    โทรศพัท์ : 0-2264-0777  โทรสาร: 0-2264-0789 
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ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป 
 

งวดบัญชีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม  
                                   หน่วย : ล้านบาท 

 

  
2560 

 
2559 

 
2558 

 
สินทรัพย์รวม 
หนีส้ินรวม 
รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เชา่และบริการ 
ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์และการให้เชา่และบริการ 
รายได้อ่ืน 
คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร 
ขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินทรัพย์ 
โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินทรัพย์ 
ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 
คา่ใช้จา่ยทางการเงิน 
คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 
ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปี 
ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืน: 
รายการท่ีจะไมถ่กูบนัทกึในสว่นของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 
ผลก าไรหรือขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนักยั 
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 
รายการท่ีจะไมถ่กูบนัทกึในสว่นของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 

- สทุธิจากภาษีเงินได้ 
ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 
เงินปันผลตอ่หุ้น (บาท/หุ้น) 

5,966.54 
1,035.91 
4,930.63 
2,596.61 
(1,823.09) 

26.68 
(431.43) 

- 
0.65 

- 
(1.71) 
37.03 
404.74 

 
 

(0.15) 
0.03 

 
(0.12) 

        404.62 
0.040 

5,791.07 
1,064.21 
4,726.86 
1,909.27 
(1,332.76) 

28.21 
(326.99) 

- 
30.16 
(37.14) 
(8.56) 
(62.01) 
200.18 

 
 

- 
- 
 

- 
        200.18 

0.025 

6,260.33 
1,608.21 
4,652.21 
1,692.97 
(1,279.24) 

21.03 
(300.97) 
(4.27) 
44.05 

- 
(2.14) 
(39.84) 
131.59 

 
 

1.33 
(0.27) 

 
1.06 

        132.65 
0.03 

 
อัตราส่วนทางการเงนิ 

   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) 
อตัราก าไรขัน้ต้น (%) 
อตัราก าไรสทุธิ (%) 
อตัราผลตอบแทนตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (%) 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 
อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (เทา่) 
 

3.29 
0.31 
0.52 

456.94 
1 

29.79 
15.59 
8.38 
6.88 
0.21 
0.19 

3.17 
0.14 
0.38 

242.47 
1 

30.20 
10.48 
4.27 
3.32 
0.23 
0.47 

2.30 
0.07 
0.21 

264.71 
1 

24.44 
7.77 
2.82 
2.02 
0.35 
0.23 

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป
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ลักษณะการประกอบธุรกิจลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 

ประเภทธุรกิจ 
 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าและธุรกิจสนามกอล์ฟ โดยก่อนปี 2547 บริษัทเน้นการท าธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในเขต
อ าเภอบ้านฉาง จังหวดัระยอง เพื่อรองรับการพฒันาพืน้ที่ชายฝ่ังทะเลตะวนัออก เนื่องจากเล็งเห็นว่าเขตอ าเภอ บ้านฉาง 
จงัหวดัระยอง เป็นท าเลที่มีศกัยภาพเพราะอยู่หา่งจากนิคมอตุสาหกรรมมาบตาพดุไปทางทิศตะวนัออกเพียง 10 กิโลเมตร 
และอยูห่า่งจากสนามบินอูต่ะเภาไปทางทิศตะวนัตกเพียง 5 กิโลเมตร ตอ่มาในปี 2547 เป็นต้นมา บริษัทได้ขยายการพฒันา
โครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลอีกทางหนึ่งด้วย  อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงพฒันาโครงการในอ าเภอบ้านฉาง 
จงัหวดัระยองตอ่ไป  โดยสามารถแบง่ลกัษณะการด าเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท แบง่ออกได้เป็น  3  ประเภท ดงันี ้

 

1. การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย  
มีทัง้การจัดสรรขายที่ดินพร้อมบ้าน และที่ดินเปล่า รวมทัง้ห้องชุดพักอาศัยในโครงการคอนโดมิเนียม ส าหรับ

โครงการในกรุงเทพมหานคร เดิมบริษัทได้พฒันาโครงการภายใต้ช่ือ The Star Estate เช่น The Star Estate @ Rama III  
The Star Estate @ Narathiwas และ The Star Estate @ Pattanakarn 69  ต่อมาได้พัฒนาโครงการภายใต้ช่ือโครงการตาม
จุดเด่น หรือสถานที่ตัง้ของโครงการท่ีพัฒนา เช่น  โครงการเดอะบรีซ (The Breeze) โครงการแวนเทจ (Vantage) โครงการ  
สตาร์วิว (StarView) โครงการนารา 9 (Nara 9) และโครงการแอมเบอร์ (Amber)  สว่นโครงการในอ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง 
บริษัทได้พัฒนาขายที่ดินพร้อมบ้านภายใต้ช่ือ โครงการสินทวีการ์เด้นท์ โครงการสตาร์ทาวน์ เซ็นเตอร์ โครงการสตาร์   
ทาวน์เฮ้าส์ โครงการแฮมเลท็ โครงการวินเทจ โฮม วิลเลจ โครงการเวลานา่ กอล์ฟ เฮ้าส์ เป็นต้น  
 

2. การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 
2.1   เมื่อวนัที่ 23 สิงหาคม 2550 บริษัทได้จดทะเบียนให้เช่าอาคารอีสเทอร์น สตาร์ พลาซ่า ที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดั

ระยอง และที่จอดรถแก่ บริษัท เอก- ชัย ดีสทริบิวชั่น ซิสเทม จ ากดั เป็นระยะเวลา 25 ปี 5 เดือน มลูค่าให้เช่า
รวม 97.26 ล้านบาท เพื่อเปิดเป็นห้างสรรพสนิค้า เทสโก้ โลตสั  

2.2   บ้านเดี่ยวและอาคารอพาร์ทเม้นท์ที่พกัอาศยัให้เช่า บ้านเดี่ยวและอาคารอพาร์ทเมนท์ที่พกัดงักลา่วตัง้อยู่ติด
กบัสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทร่ี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง 

 

3. ธุรกิจสนามกอล์ฟ 
ภายใต้ช่ือ “ อีสเทอร์น สตาร์ คันทร่ี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ” ด าเนินธุรกิจโดย บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากัด      

ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย สนามกอล์ฟ อีสเทอร์นสตาร์ฯ เป็นสนามกอล์ฟระดบัมาตรฐานสากลขนาด 18 หลมุ ออกแบบ โดย Robert 
Trent  Jones, Jr. พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหารรวมทัง้สถานที่ออกก าลังกายและกิจกรรมอื่น ๆ เช่น สนาม
เทนนิส สระวา่ยน า้ ห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส เซ็นเตอร์) ทะเลเทียม และห้องประชมุสมัมนา 
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โครงการของบริษัทและบริษัทย่อยท่ีด าเนินการอยู่ ณ 31 ธันวาคม 2560 มีรายละเอียด ดังต่อไปนี ้
1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

ล ำดบั ช่ือโครงกำร ทีต่ั้งโครงกำร ลกัษณะ ขนำดทีด่นิ มูลค่ำ  
ที ่   โครงกำร โครงกำร 

(ไร่-งำน-ตำรำงวำ) 
    โครงกำร 
(ล้ำนบำท) 

1. คนัทรีโฮม ต.พลา อ.บา้นฉาง            
 จ.ระยอง 
 

ท่ีดินเปล่า 20-2-42.70 98 

2. สินทวีการ์เดน้ท ์2 
 

ต.บา้นฉาง อ.บา้นฉาง            
จ.ระยอง 
 

บา้นเด่ียว 70-1-67.15 667 

3. วินเทจ โฮม วิลเลจ 2 
 

ต.พลา อ.บา้นฉาง 
จ.ระยอง 
 

บา้นเด่ียว 29-1-71 292 

4. 
 
 

5. 

วินเทจ โฮม วิลเลจ 3 
 
 
แฮมเลท็ 3 
 
 

ต.พลา อ.บา้นฉาง 
จ.ระยอง 
 
ต.พลา อ.บา้นฉาง 
จ.ระยอง 
 

บา้นเด่ียว 
 
 

บา้นเด่ียว 

15-0-45 
 
 

9-2-53 

188 
 
 

131 

6. The Star Estate @ 
Pattanakarn 69 
 

พฒันาการ 69 ประเวศ 
กรุงเทพมหานคร 
 

บา้นเด่ียว 
 

23-3-30 
 
 

988 

7. สตาร์วิว 
 
 

บางโคล่  บางคอแหลม 
กรุงเทพมหานคร 

คอนโด 
มิเนียม 

 

7-0-25.00 
 

3,722 
 

  8. 
 
 
 

9. 
 
 
 

 

นาราไนน์ 
 
 
 
แอมเบอร์ 

ถนนนราธิวาส ซอย 9 
สาทร บางรัก 
กรุงเทพมหานคร 
 
ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี 
ซอย 12 
กรุงเทพมหานคร 

      คอนโด 
มิเนียม 

 
 

คอนโด 
มิเนียม 

 

3-0-45.5 
 
 
 

2-2-49.90 

      2,434 
 
 
 

2,023 
 

 

 
2) ธุรกิจสนามกอลฟ์ 

 
ล ำดบั ช่ือโครงกำร ทีต่ั้งโครงกำร ขนำดทีด่นิ ทุนจดทะเบยีน 
ที ่   โครงกำร 

(ไร่-งำน-ตำรำงวำ) 
ล้ำนบำท 

1. อีสเทอร์น สตาร์    
คนัทร่ี คลบั แอนด ์      

รีสอร์ท 

ต.พลา อ.บา้นฉาง จ.ระยอง 409-0-93 500 

 
3) ธุรกิจให้เช่า 

ล ำดบั ช่ือโครงกำร ทีต่ั้งโครงกำร ลกัษณะโครงกำร จ ำนวน ขนำดทีด่นิ ทุนจดทะเบียน 
ที ่    หน่วย 

(หลงั/ยูนิต) 
โครงกำร 

(ไร่-งำน-ตำรำงวำ) 
ล้ำนบำท 

1. ซีสตาร์ ต.พลา อ.บา้นฉาง จ.ระยอง บา้นเด่ียว 
อพาร์ทเมน้ท ์

33 
84 

57-1-38.80 1,150 
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การตลาดและภาวการณ์แข่งขนั 
 

ภาพรวมตลาดที่อยูอ่าศยัของปี 2560 ในช่วงคร่ึงปีแรกคอ่นข้างชะลอตวั จากก าลงัซือ้ที่ยงัไมฟื่น้ตวัเต็มที่เป็นผลจาก
ภาวะเศรษฐกิจ ในประเทศที่ยงัรอการฟืน้ตวั ประกอบกบัความเข้มงวดของสถาบนัการเงินในการปลอ่ยสนิเช่ือ ที่มีมากขึน้
ตัง้แต่ช่วงปลายปี 2559 จนถึงกลางปี 2560 ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศยัเร่ิมฟืน้ตวับ้าง แต่
เนื่องจากจ านวนที่อยู่อาศยัคงค้างในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ สิน้ปี 2559 และต้นปี 2560 มีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้ ในช่วง
คร่ึงหลงัของปี 2560 จึงเป็นการระบายที่อยู่อาศยัคงค้าง ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จะปรับกลยทุธ์ทัง้ราคาและ
รูปแบบโครงการ ให้รองรับการอยู่อาศัยของลูกค้าหลายกลุ่ม เพื่อที่จะระบายที่อยู่อาศัยคงค้างไปยังกลุ่มเป้าหมายที่
หลากหลายมากขึน้ ทัง้กลุม่วยัเร่ิมท างาน กลุม่วยัท างาน กลุม่ครอบครัว กลุม่ผู้สงูอาย ุรวมถึงกลุม่ชาวตา่งชาติ  

ในปี 2561 แม้เศรษฐกิจจะเร่ิมฟืน้ตวัสง่ผลให้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เช่ือมัน่ และเปิดขายโครงการที่
อยู่อาศยัใหม่ แตท่ิศทางการแข่งขนัในตลาดที่อยู่อาศยัยงัคงเป็นไปอยา่งรุนแรง นอกจากนีจ้ านวนที่อยูอ่าศยัคงค้างที่ยงัมี
อยู่จ านวนมากยงัเป็นปัจจัยให้ผู้ประกอบการตัง้เป้าหมายการเปิดขายโครงการที่อยู่อาศยัใหม่อย่างระมดัระวงั  ส าหรับ     
กลยุทธ์ของผู้ประกอบการในปี 2561 จะยงัคงเป็นการลงทนุพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัตามพืน้ที่เส้นทางขนสง่มวลชนที่
เช่ือมต่อกบัเส้นทางหลกัสูใ่จกลางเมืองกรุงเทพฯ และตามพืน้ที่สว่นต่อขยายของสถานีรถไฟฟ้า ซึง่เป็นการเปิดพืน้ที่ใหม่ๆ 
ให้ผู้ประกอบการสามารถพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหม่ได้มากขึน้  

ในปี 2561 คาดว่าผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จะปรับกลยทุธ์การลงทุนพัฒนาและการขายที่อยู่อาศัย
แตกต่างกันตามเซ็กเมนต์ โดยผู้ประกอบการที่มีที่ดินในท าเล  ศกัยภาพอย่างใจกลางเมือง และศูนย์กลางธุรกิจ สามารถ
เลือกลงทนุพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมระดบับนในรูปแบบ Mixed-use Project เพื่อสร้างรายได้ในรูปแบบค่าเช่าพืน้ที่
เพิ่มเติม แม้ตลาดคอนโดมิเนียมระดบับนจะเป็นตลาดที่ผู้ ซือ้ที่อยู่อาศยัมีก าลงัซือ้แต่ขนาดตลาดยงัจ ากัด  แต่การลงทุน
พฒันาคอนโดมิเนียมระดบักลางก็ยงัจ าเป็นต้องด าเนินการไปพร้อมกนัด้วย  เนื่องจากเป็นตลาดของผู้บริโภควยัท างานท่ียงั
มีโอกาสอยูม่าก แต่ทัง้นีค้วามพร้อมทางการเงินของกลุม่วยัที่เร่ิมท างานอาจมีปัญหากบัการขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงิน 
ซึง่ผู้ประกอบการคงต้องให้ความส าคญักบักรณีดงักลา่วด้วย 

ส าหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2561และปีต่อๆ ไป ผู้ประกอบการหลายรายเร่ิมให้ความส าคญัเร่ืองเทคโนโลยี
สมยัใหม่และนวตักรรมต่างๆ เพื่อที่จะอ านวยความสะดวกสบายในการอยู่อาศยัให้มากขึน้ อีกทัง้สร้างความแปลกใหม ่  
โดดเดน่ และน ามาเป็นจดุขาย รวมถึงการให้ความส าคญักบัตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่รองรับกลุม่ผู้สงูอายเุพิ่มมากขึน้ 
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โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2558-2560) 
 

สายผลิตภณัฑ์ ด าเนินการ
โดย 

ร้อยละ 
ของ 

 
ปี 2560 

 

 
ปี 2559 

 
ปี 2558 

การถอื
หุ้น 

รายได้ 
(ล้านบาท) 

 

ร้อยละ รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ รายได้ 

(ล้านบาท) ร้อยละ 

รายได้จากธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ESTAR  2,516.03 95.91 1,829.04 94.40 
 

1,605.27 93.66 
 

รายได้จากธุรกิจให้เชา่ ESTAR 
SEASTAR 

 
99.13 

29.26 
2.82 

1.11 
0.11 

2.26 
29.00 

0.11 
1.50 

1.58 
34.52 

0.09 
2.01 

รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟ ESR 81.30 48.50 1.85 48.96 2.53 51.60 3.01 
รายได้อื่น ๆ  ESTAR ESR 

SEASTAR 
 26.68 1.02 28.21 1.46 21.03 1.23 

รวม   2,623.29 100.00 1,937.47 100.00 1,714.00 100.00 
 

หมายเหต ุ: 
ESTAR    =  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ESR  =  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 
SEASTAR   =  บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั  

ตัง้แตว่นัที่ 1 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั ได้โอนกิจการทัง้หมดให้กบั บริษัท อีสเทอร์น สตาร์            
เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 

โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2558-2560) 
 

สายผลิตภณัฑ์ ด าเนินการ
โดย 

ร้อยละ 
ของ 

 
ปี 2560 

 

 
ปี 2559 

 
ปี 2558 

การถอื
หุ้น 

รายได้ 
(ล้านบาท) 

 

ร้อยละ รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ รายได้ 

(ล้านบาท) ร้อยละ 

รายได้จากธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ESTAR  2,516.03 95.91 1,829.04 94.40 
 

1,605.27 93.66 
 

รายได้จากธุรกิจให้เชา่ ESTAR 
SEASTAR 

 
99.13 

29.26 
2.82 

1.11 
0.11 

2.26 
29.00 

0.11 
1.50 

1.58 
34.52 

0.09 
2.01 

รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟ ESR 81.30 48.50 1.85 48.96 2.53 51.60 3.01 
รายได้อื่น ๆ  ESTAR ESR 

SEASTAR 
 26.68 1.02 28.21 1.46 21.03 1.23 

รวม   2,623.29 100.00 1,937.47 100.00 1,714.00 100.00 
 

หมายเหต ุ: 
ESTAR    =  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ESR  =  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 
SEASTAR   =  บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั  

ตัง้แตว่นัที่ 1 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั ได้โอนกิจการทัง้หมดให้กบั บริษัท อีสเทอร์น สตาร์            
เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 

โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2558-2560) 
 

สายผลิตภณัฑ์ ด าเนินการ
โดย 

ร้อยละ 
ของ 

 
ปี 2560 

 

 
ปี 2559 

 
ปี 2558 

การถอื
หุ้น 

รายได้ 
(ล้านบาท) 

 

ร้อยละ รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ รายได้ 

(ล้านบาท) ร้อยละ 

รายได้จากธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ESTAR  2,516.03 95.91 1,829.04 94.40 
 

1,605.27 93.66 
 

รายได้จากธุรกิจให้เชา่ ESTAR 
SEASTAR 

 
99.13 

29.26 
2.82 

1.11 
0.11 

2.26 
29.00 

0.11 
1.50 

1.58 
34.52 

0.09 
2.01 

รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟ ESR 81.30 48.50 1.85 48.96 2.53 51.60 3.01 
รายได้อื่น ๆ  ESTAR ESR 

SEASTAR 
 26.68 1.02 28.21 1.46 21.03 1.23 

รวม   2,623.29 100.00 1,937.47 100.00 1,714.00 100.00 
 

หมายเหต ุ: 
ESTAR    =  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ESR  =  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 
SEASTAR   =  บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั  

ตัง้แตว่นัที่ 1 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั ได้โอนกิจการทัง้หมดให้กบั บริษัท อีสเทอร์น สตาร์            
เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
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ปัจจัยความเส่ียง 
 

1. ความเสี่ยงจากนโยบายในการด าเนินธุรกิจของบริษัท 
ก่อนปี 2546 บริษัทด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง เพียงแหง่เดียวตอ่มาปี 2546 บริษัท

มีผู้ ถือหุ้นใหม่ซึ่งมีศกัยภาพสงูนบัตัง้แต่นัน้เป็นต้นมา บริษัทจึงขยายด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพมหานคร  
ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่มีศกัยภาพมากกว่า และลดการพึ่งพิงตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง  แต่เพียงแห่ง
เดียว  อย่างไรก็ตามแม้บริษัทจะขยายธุรกิจในเขตกรุงเทพมหานคร  บริษัทยงัมีนโยบายการด าเนินธุรกิจอย่างระมดัระวงั  
โดยบริษัท จะสร้างการยอมรับจากลกูค้าเก่า รวมทัง้สร้างฐานลกูค้าใหม่  โดยเน้นกลุม่เป้าหมายไปที่ลกูค้าระดบักลางและ
ระดบัสงูที่มีก าลงัซือ้ในพืน้ท่ีใจกลางเมืองหรือใกล้กบัระบบขนสง่มวลชนและแนวรถไฟฟ้าเป็นหลกัตอ่เนื่องจนถึงปัจจบุนั 

ปลายปี 2560 ภาพรวมด้านเศรษฐกิจของประเทศมีการกระเตือ้งขึน้ ส าหรับอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2561 มีแนวโน้ม
เติบโตมากกว่าปีที่ผ่านมา เนื่องจากมีปัจจัยบวกหลายประการ ขณะที่ปัจจยัลบก็ยงัคงมีอยู่ เช่น เร่ืองความเข้มงวดของ
สถาบนัการเงินในการปล่อยสนิเช่ือ และหนีภ้าคครัวเรือนที่ยงัอยู่ในระดบัสงู แต่เช่ือว่าจะไม่ส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่
มากนกั ส าหรับปัจจยับวกที่จะสง่ผลดีต่อตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม ได้แก่ อตัราดอกเบีย้ที่ยงัอยู่ในระดบัต ่าเช่ือว่าใน
คร่ึงปีแรก 2561 อตัราดอกเบีย้จะยงัคงไม่ปรับขึน้ ในขณะที่ตวัเลขภาคการสง่ออกและการท่องเที่ยวมีการขยายตวัสงูขึน้  
นอกจากนีด้้านโครงการลงทุนภาครัฐเร่ิมเป็นรูปธรรมมากขึน้ มีการประมลูและเร่ิมทยอยก่อสร้างในหลายโครงการ ท าให้มี
เม็ดเงินไหลเข้าระบบและขบัเคลื่อนเศรษฐกิจ  และหนึ่งในโครงการส าคญัที่จะช่วยผลกัดนัให้เศรษฐกิจไทยโตได้ตามที่
ประมาณการกนัไว้คือ โครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor : EEC) และ
การท่ีรัฐบาลใช้มาตรา 44 ในเร่ืองผงัเมืองเพื่อให้สามารถด าเนินการพฒันาโครงการได้เร็วขึน้ ช่วยประโยชน์ได้อยา่งมาก ซึ่ง
คาดวา่หลงัจากนีจ้ะใช้ระยะเวลาไมน่าน ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ในท่ีดินในพืน้ท่ีอีอีซีนา่จะแล้วเสร็จ  ผู้ประกอบการก็จะ
สามารถลงทนุได้เร็วขึน้ด้วย  โดยเร่ิมเห็นผลจากการเปิดใช้อาคารผู้ โดยสารใหม่ของสนามบินอู่ตะเภา รวมทัง้ มอเตอร์เวย์ 
สายพทัยา-ระยอง ซึง่อยูร่ะหวา่งการก่อสร้างที่คาดวา่เปิดใช้ได้ในปี 2562 

ยงัมีอีกปัจจัยหนึ่ง ท่ีท าให้ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ต้องใช้ความระมัดระวงัในการด าเนินธุรกิจมากขึน้ คือ 
ปัจจยัทางการเมือง  ซึ่งในปี 2561-2562 เร่ิมใกล้เข้าสูก่ารเลอืกตัง้  และสดุท้ายไมแ่น่ว่าจะกลบัมาเกิดความขดัแย้งกนัอีก
หรือไม ่หากเกิดขึน้อีกก็จะเป็นปัจจยัลบที่คอยฉดุตลาดและธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ให้ชะลอตวัเช่นกนั  
 

2. ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย 
เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้า บริษัทยงัคงมีนโยบายสร้างบ้านก่อนขาย แทนการเร่ิมสร้างบ้านเมื่อลกูค้าจองซือ้ 

แม้วา่บริษัทต้องใช้เงินทนุของตนเองในการก่อสร้างบ้านสงูขึน้กวา่ปกตทิัว่ไปก็ตาม เนื่องจากบริษัทไมไ่ด้น าเงินจากลกูค้ามา
เป็นเงินทนุหมนุเวียนในระหวา่งก่อสร้าง  บริษัทจึงมีความเสีย่งจากการที่สร้างบ้านเสร็จแล้วแตไ่มส่ามารถขายได้ทนัที และ
ยิ่งขายได้ลา่ช้าไปนานขึน้ก็จะสง่ผลตอ่ความสามารถในการท าก าไรของบริษัทมากขึน้เทา่นัน้ อยา่งไรก็ตาม เพื่อไมใ่ห้บริษัท 
สญูเสียโอกาสในการขายและเพื่อไม่ให้บริษัทมีภาระบ้านสร้างเสร็จแล้วมีปริมาณคงเหลือมากจนเกินไป บริษัทจะศึกษา
ส ารวจความต้องการของผู้บริโภค จากลกูค้าที่เข้าเยี่ยมชมโครงการ และศกึษาจากสภาพตลาดโดยรวม เพื่อใช้เป็นข้อมลูใน
การวิเคราะห์ความต้องการของลกูค้าเพื่อให้บริษัทสามารถสร้างบ้านท่ีสอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้า และสามารถ
ขายและโอนกรรมสทิธ์ิให้กบัลกูค้าได้ตามก าหนดเวลา  

 
 

ปัจจัยความเสี่ยง
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3. ความเสี่ยงเกี่ยวกับการเพิ่มขึน้ของต้นทุนในการก่อสร้าง  
ปัญหาแรงงานก่อสร้างที่ยงัมีอยูใ่นปัจจบุนั และในอนาคตจากการเร่งงานก่อสร้างโครงสร้างพืน้ฐานขนาดใหญ่ของ

ภาครัฐ และการขยายโครงการต่างๆ ของภาคเอกชนจะเกิดการแย่งแรงงานในตลาดส่งผลให้ต้นทุนการก่อสร้างเพิ่มขึน้  
อย่างไรก็ตามในช่วง 1-2 ปีที่ผ่านมาเศรษฐกิจยงัไม่ฟืน้ตวัเต็มที่  อีกทัง้สินค้าที่อยู่อาศยัในตลาดยงัคงเหลือจ านวนมาก 
ภาคเอกชนได้ชะลอการเปิดโครงการใหม่ ปัญหาการขาดแคลนแรงงานก็เร่ิมคลี่คลายลงได้ระดบัหนึ่ง นอกจากนีเ้พื่อลด
ความเสี่ยงในหลายโครงการของบริษัทได้ท าสญัญาว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างในราคาค่าจ้างที่รวมค่าวสัดุก่อสร้างและ
แรงงานไว้แล้ว  โดยในสญัญาว่าจ้างก่อสร้างได้ก าหนดค่าจ้างไว้คงที่ท าให้บริษัทสามารถควบคมุต้นทุนได้ในระดบัหนึ่ง  
นอกจากนี ้บริษัทมีนโยบายที่จะหาพนัธมิตรที่เป็นผู้ รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ที่มีศกัยภาพเพื่อรับงานก่อสร้างในโครงการ
ของบริษัท ให้แล้วเสร็จทนัตามก าหนดเวลา ลดความเสีย่งจากค่าปรับอนัเนื่องจากการสง่มอบบ้านและห้องชดุให้กบัลกูค้า
ลา่ช้าอีกทัง้ บริษัทมีนโยบายชดัเจนที่จะให้มีการบริหารและควบคมุคา่ใช้จ่ายในการก่อสร้างให้ได้ตามเป้าหมายที่ตัง้ไว้ 
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โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการโครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ 
 

หลักทรัพย์ของบริษัท 
 

1. หุ้นสามัญ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียน 5,172,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามญั 5,172,246,185 หุ้น  

มลูค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 1.00 บาท และมีทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 5,022,246,185.00 บาท  เป็นหุ้นสามญั 5,022,246,185 
หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท 

 
2.  ผู้ถอืหุ้น 

บริษัทฯ มีรายช่ือกลุม่ผู้ ถือหุ้นท่ีถือหุ้นสงูสดุ 10 รายแรก (ณ วนัที่ 11 พฤษภาคม 2560) ดงันี ้

ล าดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ  
ของจ านวนหุ้นทัง้หมด 

1.  บริษัท กรุงเทพโทรทศัน์และวิทย ุจ ากดั * 2,192,260,984 43.65 
2.  บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี ้จ ากดั *     513,000,000 10.21 
3.  บริษัท ซนัไรส์ อีคิวตี ้จ ากดั *      279,212,609 5.56 
4.  นายกฤตย์ รัตนรักษ์ *     131,058,500 2.61 
5.  นายทวี หาญไกรวิไลย์       100,000,200 1.99 
6.  BANK OF SINGAPORE LIMITED        49,400,000 0.98 
7.  บริษัท ไซเบอร์ เวนเจอร์ จ ากดั        42,923,612 0.85 
8.  บริษัท สตาร์บลอ็ค กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)        42,000,000 0.84 
9.  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั        40,293,092 0.80 
10.  นายสชุาติ หวงัสวา่งกลุ        28,384,800 0.56 

 รวม 3,418,533,797 68.04   
 

หมายเหตุ :    
*  กลุ่มซันไรส์ ประกอบด้วย 
- บริษัท กรุงเทพโทรทศัน์และวิทย ุจ ากดั (ธุรกิจบนัเทิง) ถือหุ้นจ านวน  2,192,260,984  หุ้น  คิดเป็นร้อยละ   43.65 
- บริษัท บีบทีีวี เอ็ดควิตี ้จ ากดั   ถือหุ้นจ านวน   513,000,000  หุ้น  คิดเป็นร้อยละ   10.21 
- บริษัท ซนัไรส์ อีคิวตี ้จ ากดั  ถือหุ้นจ านวน   279,212,609  หุ้น  คิดเป็นร้อยละ     5.56 
- บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จ ากดั                                    ถือหุ้นจ านวน          5,746,876  หุ้น  คิดเป็นร้อยละ    0.11 
- นายกฤตย์  รัตนรักษ์                                                  ถือหุ้นจ านวน      131,058,500  หุ้น  คิดเป็นร้อยละ    2.61 

   รวมทัง้หมด      3,121,278,969 หุ้น  รวมทัง้หมด      62.14 
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นโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบริษัทและบริษัทย่อย  
บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีการจ่ายเงินปันผลหากวา่งบการเงินรวมของบริษัทและงบการเงินของบริษัทยอ่ย  

ยงัมีผลขาดทนุสะสมหรือหากจ่ายเงินปันผลแล้วก าไรสะสมจะเป็นขาดทนุสะสม อย่างไรก็ตามหากบริษัทและบริษัท
ยอ่ยจะจ่ายเงินปันผล บริษัทและบริษัทยอ่ยมีนโยบาย ดงันี ้

บริษัท 
 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ในอตัราประมาณร้อยละ 50 ของก าไรสทุธิแตล่ะปี 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั ขึน้อยูก่บัมติของที่ประชมุใหญ่สามญั 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด์ จ ากดั  เงินก าไรของบริษัทหลงัจากได้จดัสรรไว้เป็นทนุด าเนินงานของ

บริษัทและเป็นทนุด าเนินงานตามมติของคณะกรรมการหรือ
ตามที่ก าหนดไว้โดยกฎหมายอยา่งพอเพียงแล้ว ให้จา่ยเงินก าไร
ที่เหลือนัน้ทัง้หมดแก่ผู้ ถือหุ้น 
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โครงสร้างการจัดการ  
 

โครงสร้างการจดัการของบริษัทประกอบด้วยคณะกรรมการทัง้หมด 4 ชดุ คือ คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการ
บริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

 

ก) คณะกรรมการบริษัทฯ 
 

คณะกรรมการของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบด้วย 
 

ล าดับ รายนาม                ต าแหน่ง 
1. นายอานนัท์  ปันยารชนุ   ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 
2. นายวีระพนัธุ์  ทีปสวุรรณ   รองประธานกรรมการ 
3. นายปรีชา  อุน่จิตต ิ กรรมการอิสระ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และ 

กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน 
4. นายสมฤทธ์ิ  ศรีทองดี   กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และ 

กรรมการสรรหาและพจิารณาคา่ตอบแทน 
5. นางสนุนัทา  เตียสวุรรณ์   กรรมการอิสระ ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณา

คา่ตอบแทน และกรรมการตรวจสอบ 
6. นายชชัวิน             เจริญรัชต์ภาคย์ 1  ประธานคณะกรรมการบริหาร 
7. นายฐิติวฒุิ    สขุพรชยักลุ1 กรรมการบริหาร 
8. นายทินวรรธน์        มหธราดล1 กรรมการบริหาร 
9. นายณฐัวิทย์          บณุยะวฒัน์ กรรมการบริหาร 
10. นายพงศ์พินิต        เดชะคปุต์ กรรมการ 
11. นายไพบลูย์           วงศ์จงใจหาญ กรรมการ 
12. นายตอ่ศกัดิ์          เลศิศรีสกลุรัตน์ 1 กรรมการผู้จดัการ 

 

หมายเหต ุ  1 กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 
 
ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท 
 

1. คณะกรรมการบริษัทมีอ านาจหน้าที่จดัการให้บริษัทด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบงัคบั
ของบริษัทตลอดจนมติของที่ประชมุผู้ ถือหุ้น  

2. คณะกรรมการบริษัทมีหน้าที่ก าหนดนโยบายและทิศทางการด าเนินงานของบริษัทและก ากบัดแูล การด าเนินกิจการ
ของบริษัท ผา่นทางคณะกรรมการบริหารที่แตง่ตัง้ขึน้ 

3. กรรมการต้องแจ้งให้บริษัททราบโดยไม่ชักช้า หากมีส่วนได้เสียในสญัญาที่ท ากับบริษัทหรือเข้าถือหุ้นหรือหุ้นกู้
เพิ่มขึน้หรือลดลงในบริษัทหรือบริษัทในเครือ 

4. คณะกรรมการบริษัทต้องประชมุอยา่งน้อย 3 เดือนตอ่ครัง้โดยให้ประธานกรรมการเป็นผู้ เรียกประชมุคณะกรรมการ  
ในกรณีที่ประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้ ให้รองประธานกรรมการเป็นผู้ เรียกประชุม หรือในกรณีท่ี
จ าเป็นกรรมการตัง้แตส่องคนขึน้ไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากประธานกรรมการ
ก าหนดวนัประชมุภายใน 14 วนั นบัแตว่นัท่ีได้รับการร้องขอ 

 
 

โครงสร้างการจัดการ
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5. กรรมการมีสิทธิได้รับค่าตอบแทนจากบริษัทในรูปของเงินรางวลัเบีย้ประชมุ บ าเหน็จ โบนสั หรือ ผลประโยชน์ตอบ
แทนในลกัษณะอื่นตามข้อบงัคบัหรือตามที่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นจะพิจารณาซึ่งอาจก าหนดเป็นจ านวนแน่นอนหรือวาง
เป็นหลกัเกณฑ์ และจะก าหนดไว้เป็นคราวๆไปหรือจะให้มีผลตลอดไปจนกวา่จะมีการเปลีย่นก็ได้และนอกจากนัน้
ให้ได้รับเบีย้เลีย้งและสวสัดิการต่างๆ ตามระเบียบบริษัท ความในวรรคหนึ่ง ไม่กระทบกระเทือนสิทธิของพนกังาน
หรือลกูจ้างของบริษัท ซึ่งได้รับเลือกตัง้เป็นกรรมการในอนัที่จะได้รับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะที่เป็น
พนกังานหรือลกูจ้างของบริษัท 

6. คณะกรรมการบริษัทมีอ านาจแต่งตัง้คณะกรรมการบริหาร พร้อมทัง้มอบอ านาจ และก าหนดอ านาจในการอนมุตัิ
และสัง่การให้แก่คณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ เพื่อให้การบริหารกิจการของบริษัทด าเนินไปตาม
นโยบายและวตัถปุระสงค์ของบริษัท 
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โครงสร้างของกลุ่ม บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 
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หมายเหต ุ             * 1.  บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด์ จ ากดั  ยงัไมไ่ด้ด าเนินธุรกิจเชิงพาณิชย์ 
 

บจ.อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท 

ทนุช าระแล้ว 500.00 ล้านบาท 

ด าเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ 

 

บจ.อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ *2 

ทนุช าระแล้ว 160.00 ล้านบาท 

ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

บมจ. อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท 
( ทนุจดทะเบียน 5,172,246,185 บาท ) 

ทนุช าระแล้ว 5,022.25 ล้านบาท 

ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย และเพ่ือให้เช่า 
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คณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการบริหารของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบด้วย  
 

         ล าดับ              รายนาม                                     ต าแหน่ง 
 1.    นายชชัวิน    เจริญรัชต์ภาคย์       ประธานคณะกรรมการบริหาร 
 2.    นายตอ่ศกัดิ์   เลศิศรีสกลุรัตน์           กรรมการบริหาร และกรรมการผู้จดัการ 
 3.     นายฐิติวฒุิ   สขุพรชยักลุ              กรรมการบริหาร 
 4. นายณฐัวิทย์ บณุยะวฒัน์  กรรมการบริหาร 
 5. นายทินวรรธน์ มหธราดล  กรรมการบริหาร 
 

หน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร 
 

1. พิจารณากลัน่กรองเร่ืองที่จะน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท และตรวจสอบรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท 
ก่อนน าเสนอตอ่ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทเพื่อให้การรับรอง 

2. ก ากบัดูแลการบริหารงานของบริษัท ให้เป็นไปตามแผนงาน งบประมาณและนโยบายที่คณะกรรมการบริษัท 
ก าหนดหรืออนมุตัิไว้และติดตามการปฏิบตัิงานในเร่ืองที่คณะกรรมการบริษัทได้มีมติไว้ 

3. พิจารณาอนมุตัิเร่ืองตา่งๆ ภายในขอบเขตอ านาจของคณะกรรมการบริหาร 
 

อ านาจของคณะกรรมการบริหาร 
 

1. มีอ านาจในการก าหนดหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และระเบียบการปฏิบตัิของบริษัท ในด้านตา่งๆ ตลอดจน 
การมอบหมายงานและการมอบอ านาจแก่ผู้ปฏิบตัิงาน 

2. มีอ านาจในการอนุมัติและ/หรือการตัดสินใจในเร่ืองใดๆ  ที่มิ ได้ระบุไว้ว่าจะต้องได้ รับการอนุมัติจาก
คณะกรรมการบริษัท  

3. มีอ านาจในการอนมุตัิและ/หรือการตดัสินใจด าเนินการแทนคณะกรรมการบริษัท ในเร่ืองเร่งด่วน ซึง่ไมส่ามารถ
รอการประชุมคณะกรรมการบริษัท ได้ ทัง้นี ้โดยให้หารือประธานกรรมการบริษัทหรือประธานคณะกรรมการ
ตรวจสอบก่อนด าเนินการและเมื่อด าเนินการแล้วให้น าเสนอคณะกรรมการบริษัท เพื่อให้สตัยาบนัตอ่ไป  

4. คณะกรรมการบริหารจะแต่งตัง้ผู้ บริหารของบริษัท ที่มิได้เป็นกรรมการบริหาร ให้เป็นสมาชิกสมทบของ
คณะกรรมการบริหารด้วยก็ได้แตต้่องไมเ่กิน 2 ทา่น 

 

ขอบเขตของเร่ืองที่ต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท 
 

1. แนวนโยบายในการท าธุรกิจของบริษัท แผนงานและงบประมาณประจ าปีของบริษัทโดยงบประมาณประจ าปี
จะต้องประกอบด้วย งบประมาณก าไรขาดทนุ งบประมาณเงินสด งบประมาณการลงทนุ อตัราพนกังานและ
งบประมาณการวา่จ้างพนกังาน 

2. การจดัตัง้โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัททกุโครงการ 
3. นโยบายการบริหารงาน ผงัการจัดองค์กรของบริษัท นโยบายเก่ียวกบัการพนกังาน การให้สวสัดิการ การจ่าย

โบนสั และการขึน้เงินเดือนประจ าปี 
4. การซือ้ที่ดินและ/หรืออาคารท่ีอยูน่อกโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนมุตัิแล้วตาม ข้อ 2. 
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5. การขายที่ดิน และ/หรืออาคารในรายการซึง่มิใช่เป็นไปตามปกติการค้าของบริษัท และ/หรือไม่ได้อยู่ในโครงการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท 

6. การเช่าหรือให้เช่าที่ดินและ/หรืออาคารที่มีระยะเวลาเกินกวา่ 3  ปี หรือมลูคา่เกินกวา่ 10  ล้านบาท 
7. การกู้ยืมเงินกบัสถาบนัการเงิน ผู้ ถือหุ้น หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
8. การเพิ่มทุน การลดทุน ในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม การเลิกหรือการควบรวมของบริษัทดงักล่าว การขายเงิน

ลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม ตลอดจนการเข้าร่วมลงทนุในบริษัทใดๆ  
9. การฟ้องร้อง หรือตอ่สู้คดี ท่ีมีมลูคา่เกินกว่าห้าล้านบาท 
10. เร่ืองที่กฎหมายก าหนดวา่จะต้องได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัท 
11. เร่ืองอื่นๆ ท่ีคณะกรรมการบริษัทก าหนดไว้วา่จะต้องได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัท 
 
คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบด้วย  
 

ล าดับ        รายนาม        ต าแหน่ง 
1. นายปรีชา    อุน่จิตติ  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  
2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองด ี กรรมการตรวจสอบ 
3. นางสนุนัทา  เตยีสวุรรณ์            กรรมการตรวจสอบ 

 
กรรมการตรวจสอบที่มคีวามรู้และประสบการณ์ในการสอบงบการเงิน คือ นางสนุนัทา  เตียสวุรรณ์ 
 

ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

1. สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ รวมถึงการสอบทานพิเศษ การ
เปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีที่ส าคญัและรายการปรับปรุงของผู้สอบบญัชี 

2. สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคมุภายใน  และการตรวจสอบภายในท่ีเหมาะสมและมีประสทิธิผล 
3. สอบทานให้บริษัทปฏิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์ 

หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 
4. พิจารณา คดัเลือก เสนอแต่งตัง้และเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบญัชีของบริษัท โดยพิจารณาความเป็นอิสระของ

ผู้สอบบญัชี เช่น การสอบทานการให้บริการอื่นกับบริษัทของผู้สอบบญัชี การหมนุเวียนผู้สอบบญัชีของบริษัท 
เป็นต้น 

5. สอบทานกบัผู้สอบบญัชีถึงประเด็นอนัอาจมีผลกระทบตอ่ความน่าเช่ือถือได้ของรายงานทางการเงิน เช่น ความ
ยุง่ยากหรือข้อขดัแย้งที่มนียัส าคญัที่ผู้สอบบญัชีประสบในระหวา่งปฏิบตัิงาน ประเด็นข้อเท็จจริงและความเห็นที่
แตกต่างกันระหว่างผู้สอบบญัชีกับฝ่ายจัดการ ระดบัประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน ข้อบกพร่องที่
ปรากฏขึน้ในงวดบญัชีนี ้และที่อาจจะเกิดขึน้ในงวดบญัชีตอ่ไป เป็นต้น 

6. ประชมุร่วมกบัผู้สอบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชุม และประชุมร่วมกับหรือหวัหน้าหน่วยงานก ากับ
และตรวจสอบภายในโดยไมม่ีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชมุด้วยอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 

7. สอบทานระดบัความเสี่ยงและสอบทานถึงวิธีการประเมินความเสี่ยงของผู้ตรวจสอบภายใน และสอบทานว่า
คณะกรรมการและผู้บริหารระดบัสงูของบริษัทตระหนกัถึงความเสีย่งที่ส าคัญ และที่เก่ียวข้องกบัความเสีย่งด้าน
การปฏิบตัิการ 
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8. พิจารณาการเปิดเผยข้อมลูของบริษัท ในกรณีที่เกิดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์ให้มีความถกูต้องและครบถ้วน รวมทัง้ ให้ความเห็นตอ่คณะกรรมการเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ก่อนที่บริษัทจะเข้ามาท ารายการดงักลา่วตามเกณฑ์ของตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยและส านกัคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

9. สอบทานและรับทราบการปฏิบตัิงานตามหลกัจริยธรรม จรรยาบรรณผู้บริหารและพนกังาน และบรรษัทภิบาล 
10. จดัท ารายงานการก ากบัดแูลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ าปีของบริษัท 

ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  และประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อย
ดงัตอ่ไปนี ้
10.1    ความเห็นเก่ียวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นท่ีเช่ือถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท 
10.2    ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบริษัท 
10.3 ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาด

หลกัทรัพย์ หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 
10.4    ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 
10.5    ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
10.6    จ านวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะทา่น 
10.7    ความเห็นหรือข้อสงัเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบตัิหน้าที่ตามกฎบตัร 
10.8 รายการอื่นที่เห็นว่าผู้ ถือหุ้นและผู้ ลงทุนทัว่ไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบที่

ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 
11. สอบทานและอนุมตัิกฎบตัรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบตัรของงานตรวจสอบภายใน

อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 
12. พิจารณาและอนมุตัิแผนงานการตรวจสอบภายในประจ าปี และจดัล าดบัความส าคญัโดยค านึงถึงระดบัความ

เสี่ยง สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในและพิจารณาร่วมกบัฝ่ายจดัการในเร่ืองข้อบกพร่องส าคญัที่ตรวจ
พบและการสนองตอบจากฝ่ายจดัการ 

13. ให้ความเห็นชอบในการแต่งตัง้โยกย้าย เลิกจ้างหวัหน้าหน่วยงานก ากับและตรวจสอบภายในและพิจารณา
ความเป็นอิสระของหนว่ยงานดงักลา่ว 

14. พิจารณาวา่จ้างหรือน าเอาผู้ เช่ียวชาญเฉพาะด้านมาช่วยงานตรวจสอบและสอบสวนได้ตามที่คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาวา่เหมาะสม 

15. หากคณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจดัการไมด่ าเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขรายการหรือการกระท าซึง่อาจมี
ผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัตอ่ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบอาจ
รายงานเหตกุารณ์ดงักลา่วตอ่ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

16. ปฏิบตัิการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ทัง้นี ้การปฏิบตัิของคณะกรรมการตรวจสอบจะต้อง
เป็นไปด้วยความอิสระ 

 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

30 รายงานประจำ�ปี 2560

 

   
 

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
 

กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน ของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบด้วย 
 

ล าดับ  รายนาม    ต าแหน่ง 
1. นางสนุนัทา  เตียสวุรรณ์       ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน 
2. นายปรีชา    อุน่จิตติ กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน 
3. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี          กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน 
 

ขอบเขตหน้าที่คณะกรรการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
 

1. พิจารณานโยบาย หลกัเกณฑ์และวิธีปฏิบตัิ เพื่อน าเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท 
1.1 นโยบาย หลกัเกณฑ์ และวิธีปฏิบัติในการสรรหากรรมการบริษัท กรรมการชุดย่อยต่างๆ และผู้บริหาร

ระดบัสงูของบริษัท ได้แก่ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและ/หรือกรรมการผู้จดัการ รองกรรมการผู้จดัการ และ
ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

1.2 นโยบาย หลกัเกณฑ์ และวิธีปฏิบัติในการสรรหา คัดเลือก กลัน่กรองผู้ที่เหมาะสมเพื่อด ารงต าแหน่ง
กรรมการ กรรมการผู้จดัการ หรือผู้มีต าแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการที่บริษัทถือหุ้นตัง้แต่ ร้อยละ 
50 ขึน้ไป  

1.3 นโยบายการจ่ายค่าตอบแทนและผลประโยชน์อื่นรวมถึงจ านวนค่าตอบแทนและผลโยชน์อื่นให้แก่กรรมการ
บริษัท กรรมการในคณะกรรมการชดุยอ่ย และผู้บริหารระดบัสงูของบริษัท รวมถึงกรรมการ กรรมการผู้จดัการ 
หรือผู้มีต าแหนง่เทียบเทา่ขององค์กรหรือกิจการที่บริษัท ถือหุ้นตัง้แต ่ร้อยละ 50 ขึน้ไป 

2. สรรหาคดัเลอืกหรือพิจารณากลัน่กรองตวับคุคล  
สรรหา คดัเลือก หรือพิจารณากลัน่กรองตวับุคคล เพื่อด ารงต าแหน่งต่างๆ ดงัต่อไปนี ้เสนอตอ่คณะกรรมการ
บริษัทเพื่อพิจารณา 
2.1 กรรมการบริษัท 
2.2 กรรมการในคณะกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ที่รายงานตรงตอ่คณะกรรมการบริษัท 
2.3 ผู้บริหารระดับสงูของบริษัทได้แก่ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือกรรมการ ผู้ จัดการ รองกรรมการ

ผู้จดัการ และผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 
2.4 กรรมการ กรรมการผู้จดัการ หรือผู้มีต าแหนง่เทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการที่บริษัท ถือหุ้นตัง้แต่ ร้อยละ 

50 ขึน้ไป 
3. การพิจารณาคา่ตอบแทน 

พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อให้กรรมการบริษัท กรรมการในคณะกรรมการชุดย่อย 
ผู้บริหารระดบัสงูของบริษัท ได้แก่  ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและ/หรือกรรมการผู้จดัการ รองกรรมการผู้จดัการ ผู้ช่วย
กรรมการผู้จดัการ  รวมถึงกรรมการ กรรมการผู้จัดการ หรือผู้มีต าแหน่งเทียบเท่าขององค์กรหรือกิจการที่บริษัท ถือ
หุ้นตัง้แต่ร้อยละ 50 ขึน้ไป ได้รับผลตอบแทนที่เหมาะสมกับหน้าที่และความรับผิดชอบ และเป็นไปตามนโยบาย
และหลกัเกณฑ์ของบริษัท หรือองค์กร หรือกิจการที่บริษัทถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 50 ขึน้ไป แล้วแต่กรณี โดยเทียบเคียงกบั
บริษัทอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน หรือใกล้เคียงกัน  ทัง้นีก้รรมการบริษัทที่ได้รับมอบหมายให้มีหน้าที่และความ
รับผิดชอบเพิ่มขึน้ควรได้รับคา่ตอบแทนที่เหมาะสมกบัหน้าที่และความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมายเพิ่มขึน้นัน้ด้วย 
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4 หน้าที่และความรับผิดชอบอ่ืนๆ 
4.1  พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อให้ขนาดและองค์ประกอบของ  คณะกรรมการ

บริษัท มีความเหมาะสมกับองค์กร รวมถึงมีการปรับเปลี่ยนให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมท่ี
เปลี่ยนแปลงไป โดยคณะกรรมการบริษัทจะต้องประกอบด้วยบคุคลที่มีความรู้ความสามารถ และ
ประสบการณ์ในด้านตา่ง ๆ   ที่เป็นประโยชน์ตอ่การก ากบัดแูลและด าเนินธุรกิจของบริษัท 

4.2 พิจารณาและน าเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท แนวทางการประเมนิผลงานของกรรมการบริษัท และ
ผู้บริหารระดบัสงู  ได้แก่ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและ/หรือกรรมการผู้จดัการ รองกรรมการผู้จดัการ 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ  เพื่อพิจารณาผลตอบแทนประจ าปี โดยจะต้องค านงึถงึหน้าที่ความรับผิดชอบ
และความเสีย่งที่เก่ียวข้อง  รวมถึงการให้ความส าคัญกับการเพิ่มมูลค่าของส่วนของผู้ ถือหุ้นในระยะ
ยาว ประกอบการพิจารณาการประเมินผลด้วย 

4.3  ด าเนินการประเมินผลการปฏิบัติงานของกรรมการบริษัท และประธานเจ้าหน้าที่บริหารและ/หรือ
กรรมการผู้จดัการ เพื่อเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท 

4.4  พิจารณาและน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท แผนสืบทอดต าแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือ
กรรมการผู้จดัการ  รองกรรมการผู้จดัการ และผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

4.5 เปิดเผยนโยบายและรายงานสรุปผลการด าเนินงานของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา    
คา่ตอบแทนไว้ในรายงานประจ าปีของบริษัท 

4.6  แสวงหาความเห็นจากที่ปรึกษาอิสระภายนอก ผู้มีความเช่ียวชาญเฉพาะได้ในกรณีที่จ าเป็นโดยบริษัท
เป็นผู้ รับภาระค่าใช้จ่าย เช่น การส ารวจเงินเดือน การสรรหากรรมการและผู้บริหารระดบัสงูของบริษัท 
เป็นต้น 

 
กรรมการอิสระ 

กรรมการอิสระของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบด้วย 
 

ล าดับ  รายนาม       ต าแหน่ง 
 1.   นายอานนัท์ ปันยารชนุ   ประธานกรรมการ  
 2.   นายปรีชา อุน่จิตติ   ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  
 3.   นายสมฤทธ์ิ ศรีทองด ี   กรรมการตรวจสอบ 
 4.  นางสนุนัทา เตียสวุรรณ์            ประธานคณะกรรมการสรรหา และพิจารณาคา่ตอบแทน  

 

บริษัทได้ก าหนดหลกัเกณฑ์การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการอิสระ โดยยึดถือหลกัเกณฑ์เร่ืองคุณสมบัติของ 
“กรรมการอิสระ” ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 39/2559 ลงวนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2559 โดยให้
ใช้บงัคบัตัง้แตว่นัท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 เป็นต้นไป ดงันี ้

 

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของผู้ขออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัท
ร่วมผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ทัง้นี ้ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เก่ียวข้องของ
กรรมการอิสระรายนัน้ ๆ ด้วย   
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2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน  ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ า หรือผู้มี
อ านาจควบคมุของผู้ขออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล าดบัเดียวกนั ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ
ของผู้มีอ านาจควบคมุของผู้ขออนญุาต  เว้นแต่จะได้พ้น จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี ก่อน
วันที่ยื่นค าขออนุญาตต่อส านักงาน  ทัง้นี ้ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็น
ข้าราชการ หรือที่ปรึกษาของสว่นราชการซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคมุของผู้ขออนญุาต   

3. ไมเ่ป็นบคุคลที่มีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะที่เป็นบิดา มารดา 
คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตร ของกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ านาจ
ควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้มีอ านาจควบคุมของผู้ขออนุญาตหรือ
บริษัทยอ่ย   

4. ไมม่ีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบัผู้ขออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ หรือผู้
มีอ านาจควบคุมของผู้ ขออนุญาต ในลกัษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน  
รวมทัง้ไมเ่ป็นหรือเคยเป็นผู้ ถือหุ้นท่ีมีนยั หรือผู้มีอ านาจควบคมุของผู้ที่มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบัผู้ขออนญุาต 
บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย     บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคมุของผู้ขออนญุาต  เว้นแตจ่ะได้พ้น
จากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ียื่นค าขออนญุาตตอ่ส านกังาน 
ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการท ารายการทางการค้าที่กระท า เป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การ
เช่าหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทาง
การเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค า้ประกนั การให้สินทรัพย์เป็นหลกัประกนัหนีส้ิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นท านอง
เดียวกนั ซึง่เป็นผลให้ผู้ขออนญุาตหรือคูส่ญัญามีภาระหนีท้ี่ต้องช าระตอ่อีกฝ่ายหนึง่ ตัง้แตร้่อยละ 3 ของสนิทรัพย์
ที่มีตวัตนสทุธิของผู้ขออนญุาต หรือตัง้แต ่20 ล้านบาทขึน้ไป แล้วแตจ่ านวนใดจะต ่ากวา่  ทัง้นี ้การค านวณภาระ
หนีด้งักลา่วให้เป็นไปตามวิธีการค านวณมลูคา่ของรายการที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ
ว่าด้วยหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนีด้งักล่าว ให้นบัรวม
ภาระหนีท้ี่เกิดขึน้ในระหวา่ง 1 ปีก่อนวนัท่ีมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับคุคลเดียวกนั 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มี
อ านาจควบคมุของผู้ขออนุญาต และไม่เป็นผู้ ถือหุ้นที่มีนยั ผู้มีอ านาจควบคุม หรือหุ้นสว่นของส านกังานสอบ
บญัชี ซึ่งมีผู้ สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจ
ควบคมุของผู้ขออนญุาตสงักดัอยู่  เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปีก่อนวนัที่
ยื่นค าขออนญุาตตอ่ส านกังาน 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษา
ทางการเงิน ซึง่ได้รับคา่บริการเกินกวา่ 2 ล้านบาทตอ่ปีจากผู้ขออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  ผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ หรือ ผู้มีอ านาจควบคมุของผู้ขออนญุาต และไม่เป็นผู้ ถือหุ้นที่มีนยั ผู้มีอ านาจควบคมุ หรือหุ้นสว่นของผู้
ให้บริการทางวิชาชีพนัน้ด้วย  เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปีก่อนวนัที่ยื่นค าขอ
อนญุาตตอ่ส านกังาน 

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งตัง้ขึน้เพื่อเป็นตวัแทนของกรรมการของผู้ขออนญุาต ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือ
หุ้นซึง่เป็นผู้ที่เก่ียวข้องกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 
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8. ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของผู้ ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย 
หรือไม่เป็นหุ้นสว่นท่ีมีนยัในห้างหุ้นสว่น หรือเป็นกรรมการที่มีสว่นร่วมบริหารงาน ลกูจ้าง พนกังาน ท่ีปรึกษาที่รับ
เงินเดือนประจ า หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบ
กิจการท่ีมีสภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแขง่ขนัท่ีมีนยักบักิจการของผู้ขออนญุาตหรือบริษัทยอ่ย 

9. ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท าให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการด าเนินงานของผู้ ขออนุญาต   
 

เลขานุการบริษัท 
เลขานกุารบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  คือ นายพงษ์ศกัดิ์ ใหมซ้่อน ท าหน้าท่ีให้ค าแนะน าด้านกฎหมาย

และ กฎเกณฑ์ต่างๆ ท่ีคณะกรรมการจะต้องทราบ รวมทัง้จัดการและดแูลการประชุมคณะกรรมการและผู้ ถือหุ้นให้มี
ประสทิธิภาพ 
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เจ้าหน้าที่บริหาร 
ผู้บริหารของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบด้วย 

 

ล าดับ รายนาม ต าแหน่ง 
1. นายตอ่ศกัดิ์          เลศิศรีสกลุรัตน์ กรรมการผู้จดัการ 
 2. นางอรวรรณ         สมานโสตถิวงศ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายพฒันาโครงการและออกแบบ 
3. นายพงษ์ศกัดิ์       ใหมซ้่อน ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการฝ่ายกฎหมายและเลขานกุารบริษัท 
4. นายศภุพงศ์          อมัระรงค์ ผู้อ านวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และสารสนเทศ 
5. นายพิสฐิ              ตัง้ค้าวานชิ ผู้อ านวยการฝ่ายบคุคลและประสานงานราชการ 
6. นายเอกชยั            ไพบลูย์พนัธ์ ผู้อ านวยการฝ่ายพฒันาโครงการและก่อสร้าง 1 
7. นายสโุชค              จานทอง ผู้อ านวยการฝ่ายพฒันาโครงการและออกแบบ-                        

กลุม่ปฏิบตัิการ 2 
8. นางสาวชลณีิ        ปรัชญาสนัต ิ ผู้อ านวยการส านกักรรมการผู้จดัการ 
9. นายเกษมศกัดิ์       สนุทโรทก ผู้อ านวยการฝ่ายการตลาด และ 

รักษาการผู้อ านวยการฝ่ายขายและบริการลกูค้า 
10. นายพิชยั               พิชเยนทรโยธิน ผู้อ านวยการฝ่ายโครงการระยอง 
11. นางพิชญ์ภสัสร์      โพธ์ิวฒันกลุ ผู้ช่วยผู้อ านวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และสารสนเทศ 
12. นางสาวพนัธุ์ทิพา   สขุทิพยาโรจน์ ผู้ช่วยผู้อ านวยการฝ่ายขายและบริการลกูค้า 
13. นายณฐัวฒุิ           แซเ่ฮ้ง ผู้ช่วยผู้อ านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

 
ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ 
 

1. กรรมการผู้จัดการมีหน้าที่ ดูแล บริหาร ด าเนินงาน และปฏิบัติงานประจ าตามปกติธุรกิจเพื่อประโยชน์ของ
บริษัท ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ  ตลอดจนระเบียบ มติ นโยบาย แผนงาน และ
งบประมาณที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการบริหาร ภายใต้กรอบของกฎหมายท่ี
เก่ียวข้องและขอบเขตอ านาจที่ คณะกรรมการบริษัทก าหนด 

2. กรรมการผู้จัดการได้รับมอบอ านาจในการท าการใดๆ ที่ปฏิบตัิไปตามปกติธุรกิจได้โดยมีอ านาจอนุมัติตาม
ตารางอ านาจอนมุตัิที่บริษัทก าหนด ในกรณีที่การเข้าท าการใดๆ  ที่มลูค่าเกินกว่าที่ก าหนด กรรมการผู้จดัการ
ต้องได้รับการอนมุตัิจากคณะกรรมการบริหารและ/หรือคณะกรรมการบริษัท ก่อนด าเนินการ 

3. กรรมการผู้จดัการต้องน าเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณากลัน่กรองการลงทนุในการพฒันาโครงการใดๆ 
ก็ตามที่ไมไ่ด้อยูใ่นนโยบายประจ าปีของบริษัท ทัง้นี ้อ านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จดัการไมร่วมถึงการด าเนินงาน
ที่เก่ียวกบัรายการที่เก่ียวโยงกนัและ/หรือรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทตามกฎเกณฑ์
ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
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การสรรหากรรมการและผู้บริหารระดับสูง 
คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการจ านวนไม่เกิน 12 คน คณะกรรมการบริษัท ได้แต่งตัง้

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพื่อท าหน้าที่คดัเลือก กลัน่กรองบคุคลท่ีจะแต่งตัง้เป็นกรรมการ และ
ไม่ได้ใช้วิธี cumulative voting (การแต่งตัง้กรรมการโดยที่ผู้ ถือหุ้นสามารถแบ่งคะแนนเสียงของตนในการเลือกตัง้
กรรมการเพื่อให้ผู้ใดมากน้อยตามมาตรา 70 วรรคหนึง่ แหง่ พรบ.มหาชน) แตใ่ช้วิธีการใช้เสยีงข้างมากของจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้ นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน การสรรหากรรมการสามารถเลือกกรรมการเป็น
รายบุคคลคราวละคน หรือคราวละหลายๆ คนรวมกนัเป็นคณะ หรือด้วยวิธีการอ่ืนใดก็ได้ ตามแต่ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นจะ
เห็นสมควร แตใ่นการลงมติแต่ละครัง้ ผู้ ถือหุ้นต้องออกเสยีงด้วยคะแนนเสยีงเทา่กบัหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีงจะแบง่คะแนน
เสยีงแก่คนใดหรือคณะใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ นอกจากนี ้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ยงัมีหน้าที่ 
สรรหา คัดเลือก หรือพิจารณากลัน่กรองผู้ บริหารเพื่อด ารงต าแหน่งระดับสูงของบริษัท ได้แก่ กรรมการผู้ จัดการ        
รองกรรมการผู้จดัการ และผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

 
การแต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ในปี 2560 รวม 3 คน ประกอบด้วย 

 

1. นายปรีชา   อุน่จิตติ                           ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  
2. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี                        กรรมการตรวจสอบ 
3. นางสนุนัทา   เตียสวุรรณ์                   กรรมการตรวจสอบ  
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
คา่ตอบแทนที่เป็นตวัเงิน 
(ก) คา่ตอบแทนรวมของกรรมการบริษัทในรอบปี 2560 รวม 13 คน  เป็นจ านวนเงินรวมทัง้สิน้ 

8,990,000.00.-บาท   
รายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ปี 2560 

รายช่ือ ต าแหน่ง วาระการด ารงต าแหน่ง 

จ านวนครัง้ 

เข้าร่วม 

ประชุม 

ค่าตอบแทน 
(บาท) 

1. นายอานนัท์ ปันยารชนุ ประธานกรรมการ 2535-ปัจจบุนั 6/6 1,440,000.00 

2.นายวีระพนัธุ์ ทีปสวุรรณ รองประธานกรรมการ 2546 - ปัจจุบนั 6/6 550,000.00 

3.นายปรีชา อุน่จิตติ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  
และกรรมการสรรหาและพิจารณา
คา่ตอบแทน 

2546 - ปัจจุบนั 6/6 960,000.00 

4.นายทวีผล  คงเสรี*1 กรรมการ และที่ปรึกษา
กรรมการบริหาร 

2548 - ปัจจุบนั 2/1 240,000.00 

5. นายสมฤทธ์ิ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ และ                                  
กรรมการสรรหาและพิจารณา
คา่ตอบแทน 

2552 – ปัจจบุนั 6/6 840,000.00 

6.นางสนุนัทา  เตียสวุรรณ์ ประธานคณะกรรมการสรรหาและ
พิจารณาคา่ตอบแทน 
และ กรรมการตรวจสอบ 

2548 - ปัจจุบนั 6/6 960,000.00 

7.นายชชัวิน เจริญรัชต์ภาคย์ ประธานคณะกรรมการบริหาร 2557 - ปัจจุบนั 6/6 840,000.00 

8.นายฐิติวฒิุ  สขุพรชยักลุ กรรมการบริหาร 2549  -ปัจจุบนั 6/6 720,000.00 

9.นายทินวรรธน์  มหาธราดล กรรมการบริหาร 2558 - ปัจจุบนั 6/6 720,000.00 

10.นายณฐัวิทย์  บณุยะวฒัน์ กรรมการบริหาร 2558-ปัจจบุนั 6/6 720,000.00 

11.นายพงศ์พินิต  เดชะคปุต์ กรรมการ 2558-ปัจจบุนั 6/6 600,000.00 

12.นายไพบลูย์ วงศ์จงใจหาญ*2 กรรมการ 2560 – ปัจจบุนั 4/4 400,000.00 

13.นายตอ่ศกัดิ์ เลิศศรีสกลุรัตน์ กรรมการผู้จดัการ 2559 – ปัจจบุนั 6/6 - 

รวม  8,990,0000.00 

หมายเหต ุ *1 นายทวีผล คงเสรี ได้ลาออกจากการเป็น กรรมการ และที่ปรึกษากรรมการบริหาร  มีผลตัง้แตว่นัที่  27 เมษายน 2560  

              *2  นายไพบลูย์ วงศ์จงใจหาญ ได้รับการแตง่ตัง้ให้เป็น กรรมการแทน นายทวผีล  คงเสรี มีผลตัง้แตว่นัที่ 27 เมษายน 2560 
 

ในปี 2560 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนประกอบด้วย เงินเดือน และโบนสัให้กบัผู้บริหาร จ านวน 13 คน รวมทัง้สิน้ 
28,371,818.-บาท 

บริษัทได้จดัให้มีกองทนุส ารองเลีย้งชีพให้แก่ผู้บริหาร โดยบริษัทได้สมทบในอตัราสว่นร้อยละ 3–5 ของเงินเดือน  
โดยในปี 2560 บริษัทได้จ่ายเงินสมทบกองทนุส ารองเลีย้งชีพส าหรับผู้บริหารจ านวน 13 ราย รวมทัง้สิน้ 622,824.- บาท 
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การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 
บริษัทได้ก าหนดนโยบาย ห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และพนกังาน/ลกูจ้างของบริษัท ซึ่งอยู่ในต าแหน่งหรือสาย

งานที่รับผิดชอบข้อมูลภายในหรือที่สามารถเข้าถึงข้อมูลภายใน รวมทัง้คู่สมรส และบุตรที่ยงัไม่บรรลนุิติภาวะของ
บคุคลดงักลา่ว ท าการซือ้หรือขายหลกัทรัพย์ของบริษัทในช่วงระยะเวลา 15 วนัก่อนวนัเผยแพร่ข้อมลูงบการเงินและ
ข้อมลูส าคญัทางการเงินของบริษัท และในช่วงระยะเวลา 1 วนั หลงัวนัเผยแพร่ข้อมลูงบการเงินและข้อมลูส าคญัทาง
การเงินของบริษัท 

 
การควบคุมภายใน 

บริษัทให้ความส าคัญต่อระบบควบคุมภายในอย่างต่อเนื่อง โดยคณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้
คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ประเมิน สอบทานระบบการควบคุมภายใน เพื่อมุ่งเน้นให้ระบบการควบคุมภายในมี
ความเพียงพอและเหมาะสมกับการด าเนินธุรกิจ และมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผลในการด าเนินงาน รวมทัง้การใช้
ทรัพยากร การดแูลรักษาทรัพย์สิน การป้องกนั หรือลดความผิดพลาด ความเสยีหาย การร่ัวไหล การสิน้เปลอืงหรือการ
ทจุริต ระบบบญัชีและรายงานทางการเงินมีความถกูต้องเช่ือถือได้ รวมทัง้การปฏิบตัิตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบงัคบัที่
เก่ียวกบัการด าเนินธุรกิจของบริษัท 

ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบได้ท าการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัท ฯ โดยการทบทวน
ซกัถามข้อมูลจากฝ่ายบริหารและผู้ตรวจสอบภายใน แล้วสรุปความเห็นได้ว่า ระบบการควบคุมภายในของบริษัท ใน
สว่นต่าง ๆ 5 ส่วน คือ องค์กร และสภาพแวดล้อม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบตัิงานของฝ่ายบริหาร 
ระบบสารสนเทศและการสือ่สารข้อมลู และระบบการติดตาม มีการควบคมุภายในท่ีเพียงพอ  

 

1. สภาพแวดล้อมของการควบคุม 
บริษัทมีปัจจัยแวดล้อมที่ส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดล้อมในการควบคุมภายในที่เพียงพอ โดยมีการก าหนด

โครงสร้างองค์กร การแบง่แยกหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายอย่างแน่ชดั เพื่อประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบ
การด าเนินงาน พร้อมทัง้ได้จัดท าคู่มือการปฏิบัติงานในหน่วยงานหลกั และมีการปรับปรุงระบบงานย่อยเพื่ อให้มี
ประสิทธิภาพที่รัดกุม และลดการท างานท่ีซ า้ซ้อน เพื่อให้ทกุฝ่ายปฏิบตัิงานภายใต้มาตรฐานเดียวกนั  นอกจากนีย้งัได้
ก าหนดเป้าหมาย การด าเนินธุรกิจที่ชดัเจนในแต่ละปีโดยค านึงถึงปัจจยัตา่ง ๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ สภาพตลาดและ
สภาพการแขง่ขนั และมีการตัง้มาตรฐานการวดัผลงานอยา่งชดัเจน โดยภาพรวม สภาพแวดล้อมการควบคมุของบริษัท
มีความเหมาะสม และมีสว่นท าให้การควบคมุภายในมีประสทิธิผล 

 

2.  การประเมินความเสี่ยง 
ในปี 2560 บริษัทได้อนมุตัินโยบายการบริหารความเสีย่งและจดัตัง้คณะท างานเพื่อการบริหารความเสีย่งในการ

ด าเนินธุรกิจของบริษัท โดยประเมินความเสี่ยงทัง้ปัจจยัภายนอกและภายในที่มีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจและการ
บรรลวุตัถปุระสงค์เชิงกลยทุธ์ของบริษัท โดยกระบวนการในการประเมินความเสี่ยงของบริษัท มีวิธีการท่ีสอดคล้องกบั
หลกัการประเมินความเสีย่งที่ถือปฏิบตัิโดยทัว่ไป โดยมีการระบถุึงเกณฑ์ และการจดัระดบัความเสี่ยงอยา่งชดัเจน โดย
พิจารณาจากโอกาส  และผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ของความเสี่ยง ในทุกกิจกรรมที่เป็นกลยุทธ์ที่ท าให้บริษัทบรรลุ
วตัถปุระสงค์ในทกุด้าน ทัง้นี ้หากพบความเสีย่งจะน าเสนอตอ่ผู้บริหารระดบัสงูให้ทราบทนัที 
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3.  กิจกรรมการควบคุม   
บริษัทมีการควบคมุภายในของแต่ละกิจกรรมหลกัท่ีเพียงพอเหมาะสม โดยในแต่ละกิจกรรมหลกัมีการก าหนด

แนวทางปฏิบัติที่จ าเป็นต่อการควบคุมในรูปแบบของนโยบายส าคัญต่างๆ ที่แสดงไว้ในองค์ประกอบด้าน
สภาพแวดล้อมของการควบคมุ ข้อบงัคบั ระเบียบ ค าสัง่ คู่มือขัน้ตอนการด าเนินงาน คู่มือการปฏิบตัิงาน ซึ่งได้ระบถุึง
แนวทางการปฏิบัติท่ีจ าเป็นของแต่ละกิจกรรมอย่างชัดเจน และได้มีการแต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบเพื่อเป็น
เคร่ืองมือส าคญัของคณะกรรมการบริษัทในการก ากับดูแลการด าเนินงาน ซึ่งคณะกรรมการดังกล่าวได้ปฏิบัติงาน
ภายใต้ขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

 

4.  ข้อมูลสารสนเทศและการสื่อสารภายในองค์กร 
บริษัทมีข้อมลูสารสนเทศที่เก่ียวเนื่องกบัการปฏิบตัิงาน การรายงานทางการเงินและการด าเนินงาน การปฏิบตัิ

ตามนโยบายและระเบียบปฏิบตัิต่างๆ รวมทัง้ข้อมลูสารสนเทศที่ได้จากภายนอกองค์กรมีการสือ่สารไปยงัผู้บริหารและ
ผู้ใช้ภายในองค์กรในรูปแบบที่ช่วยให้ผู้ รับข้อมลูสารสนเทศปฏิบติัหน้าที่ได้อยา่งมีประสทิธิผลซึง่ข้อมลูสารสนเทศและการ
ติดตอ่สือ่สารของบริษัทมีความเหมาะสม 
 

5.  การติดตามและประเมินผล  
บริษัทมีกระบวนการติดตามที่ช่วยสนบัสนนุให้บรรลเุป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ ความมีประสิทธิผลของการ

ควบคุมภายในที่เพียงพอ ทัง้ท่ีเป็นการติดตามระหว่างด าเนินการ และการประเมินการควบคุมภายในของฝ่าย
ตรวจสอบภายใน นอกจากนีใ้นปี 2560 บริษัทได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการบริษัท รวม 6 ครัง้ และมีการประชุม
ฝ่ายบริหารอยา่งสม ่าเสมอเกือบทกุเดือน เพื่อพิจารณา ติดตามผลการด าเนินงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่ตัง้ไว้ 
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การปฏิบัตติามหลักการก ากับดูแลกิจการท่ีดี  
 

นโยบายเกี่ยวกับการก ากับดูแลกิจการ 
คณะกรรมการบริษัท ตระหนกัถึงความส าคญัของการก ากับดูแลกิจการที่ดี อนัเป็นปัจจัยหลกัที่จะสง่เสริมให้

บริษัทมีระบบการด าเนินงานที่มีประสิทธิภาพ ซึ่งเป็นพืน้ฐานต่อความส าเร็จและการเติบโตของบริษัทอย่างยัง่ยืน 
คณะกรรมการบริษัทจึงได้ก าหนดนโยบายเก่ียวกบัการก ากบัดแูลกิจการขึน้ โดยครอบคลมุหลกัส าคญั ดงันี ้

- การปฏิบัติอย่างเสมอภาค และเป็นที่เช่ือถือต่อผู้มีส่วนได้เสียคณะกรรมการบริษัทมีความมุ่งมั่นในการ
ปฏิบตัิหน้าที่ของตนอยา่งเต็มความสามารถเพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุตอ่องค์กร โดยแสดงออกถึงภาวะผู้น า
และสามารถควบคมุการด าเนินงานของฝ่ายจดัการ ได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล และดูแลมิให้
เกิดปัญหาความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

- บริษัทก าหนดแนวทางจรรยาบรรณเพื่อให้กรรมการและพนกังานถือปฏิบตัิ 
- การด าเนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถตรวจสอบโดยจดัให้มีระบบการควบคมุและการตรวจสอบภายใน

เพื่อจดัการกับความเสี่ยง โดยมีแผนกตรวจสอบภายในในองค์กรเพื่อก ากับดูแลให้ฝ่ายบริหารด าเนินงาน
ตามนโยบายอยา่งมีประสทิธิภาพ 

 
สิทธิของผู้ถอืหุ้นและการประชุมผู้ถอืหุ้น 

บริษัทมีนโยบายในการน าเสนอข้อมลูประกอบการพิจารณาในการประชุมผู้ ถือหุ้น บริษัทมีการประชุมผู้ ถือหุ้น
หนึ่งครัง้ คือการประชมุสามญัประจ าปี โดยจดัประชมุ ณ โรงแรมใจกลางเมืองกรุงเทพมหานครที่มีระบบขนสง่มวลชล
ผา่น โดยเฉพาะรถไฟฟ้า เพื่อให้ผู้ ถือหุ้นสะดวกในการเดินทางมาประชุม  และบริษัทได้จดัสง่หนงัสือเชิญประชุมพร้อม
ทัง้ข้อมลูประกอบการประชมุวาระต่างๆ ให้ผู้ ถือหุ้นทราบลว่งหน้าก่อนวนัประชมุ  ไมน้่อยกวา่ 7 วนั โดยในแต่ละวาระมี
ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทประกอบ และบริษัทเปิดให้ผู้ ถือหุ้นลงทะเบียนลว่งหน้าก่อนการประชมุไมน้่อยกวา่ 1 
ชัว่โมง โดยในที่ประชุมประธานกรรมการซึ่งเป็นประธานที่ประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นมีสิทธิในการสอบถาม แสดง
ความคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่างๆ อย่างเท่าเทียมกัน นอกจากนี ้บริษัทได้เพิ่มทางเลือกให้ผู้ ถือหุ้นโดยให้กรรมการ
อิสระเป็นผู้ รับมอบฉนัทะจากผู้ ถือหุ้นในกรณีที่ผู้ ถือหุ้นไมส่ามารถเข้าร่วมประชมุได้ 

 
สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ 

บริษัทให้ความส าคญัต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทกุกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ พนกังาน 
ผู้บริหาร และกรรมการ หรือผู้มีส่วนได้เสยีภายนอก ได้แก่ ผู้ ถือหุ้น ลกูค้า คู่ค้า เจ้าหนี ้คู่แข่งทางการค้า ภาครัฐ เพราะ
บคุคลเหลา่นีเ้ป็นแรงสนบัสนนุให้บริษัทมีความสามารถในการแขง่ขนัและสร้างก าไรให้กบับริษัท โดยในการด าเนินงาน
จะพิจารณาล าดบัความส าคญัตามสถานการณ์เป็นกรณีไป ทัง้นี ้บริษัทจะปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎหมายและ
กฎระเบียบตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องเพื่อให้สทิธิของผู้มีสว่นได้เสยีเหลา่นีไ้ด้รับการดแูลอยา่งดี 

การปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี
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คณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  มีจ านวน 12 คน  ประกอบด้วย 

กรรมการบริหาร                 5 คน 
กรรมการท่ีไมเ่ป็นกรรมการบริหาร    3 คน 

 กรรมการท่ีเป็นอิสระ            4       คน  คิดเป็นร้อยละ 33 ของกรรมการทัง้หมด 
ประธานกรรมการไม่เป็นบคุคลเดียวกันกับกรรมการผู้จดัการ จึงท าให้เกิดการแบ่งแยกหน้าที่ในการก าหนด

นโยบายการก ากบัดแูล และการบริหารงานประจ า ซึง่สนบัสนนุให้บริษัทสามารถบริหารงานได้อยา่งโปร่งใส โอกาสที่จะ
เกิดข้อขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรือการท่ีกรรมการผู้จดัการจะมีอ านาจเบ็ดเสร็จจึงไม่อาจเกิดขึน้ได้ง่าย เนื่องจากมีการ
คานอ านาจกนัและประธานกรรมการมีความเป็นอิสระในการตดัสินใจเพื่อประโยชน์สงูสดุของบริษัทและของผู้ ถือหุ้นได้
ดียิ่งขึน้  

คณะกรรมการบริษัท ได้มีสว่นร่วมในการให้ความเห็นชอบ ก าหนดวิสยัทศัน์ ภารกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย แผน
ธุรกิจ และงบประมาณของบริษัท ตลอดจนก ากบัดแูลให้ฝ่ายจดัการด าเนินการให้เป็นไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณ
ที่ก าหนดไว้  นอกจากนีค้ณะกรรมการบริษัทได้จดัให้บริษัทมรีะบบการควบคุมภายใน โดยก าหนดอ านาจการอนมุตัิของ
ฝ่ายจัดการ การตรวจสอบภายในรวมทัง้ติดตามการด าเนินการในเร่ืองดังกล่าวอย่างสม ่าเสมอในการประชุม
คณะกรรมการบริษัท   

คณะกรรมการบริษัท ได้ก าหนดการประชุมโดยปกติเป็นประจ าทกุไตรมาส และมีการประชุมพิเศษตามความ
จ าเป็น โดยมีการก าหนดวนัท่ีและวาระการประชมุที่ชดัเจน และมีนโยบายน าสง่เอกสารก่อนการประชมุลว่งหน้าไมน้่อย
กวา่ 5 วนั เพื่อให้กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมลูอยา่งเพียงพอก่อนเข้าร่วมประชมุ โดยในปี 2560 คณะกรรมการบริษัท 
มีการประชมุทัง้สิน้ 6 ครัง้ โดยการเข้าร่วมประชมุของกรรมการแตล่ะคนปรากฏตามข้อ 8.1   

ทัง้นีไ้ด้มีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษรจัดเก็บรายงานการประชุมที่ผ่านการรับรองจาก
คณะกรรมการบริษัท พร้อมให้คณะกรรมการและผู้ เก่ียวข้องตรวจสอบได้ 

คณะกรรมการบริษัท ได้เล็งเห็นความส าคญัของการจดัท ารายงานทางการเงินที่ถกูต้องและมีความน่าเช่ือถือ                 
โดยได้จดัท ารายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อการจัดท ารายงานทางการเงินซึ่งครอบคลมุในเร่ืองส าคญั
ตามข้อพึงปฏิบตัิที่ดีส าหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียนที่ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเสนอแนะ ตามที่ปรากฏใน
รายงานประจ าปี 2560 ของบริษัท 

 
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

คณะกรรมการบริษัทได้ก าหนดแนวทางปฏิบตัิเป็นลายลกัษณ์อกัษรในหลกัการก ากบัดแูลกิจการของบริษัท              
ภายใต้หวัข้อนโยบายเก่ียวกบัผลประโยชน์ที่ขดักนั และนโยบายเก่ียวกบัการซือ้ขายหลกัทรัพย์  เพื่อป้องกนัการขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ 
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จริยธรรมธุรกิจ 
คณะกรรมการบริษัท ได้ออกข้อพึงปฏิบตัิเก่ียวกบัจรรยาบรรณของพนกังาน เพื่อให้พนกังานยดึถือเป็นแนวทาง

ในการปฏิบตัิด้วยความซื่อสตัย์ สจุริต มีคุณธรรม และความโปร่งใส ทัง้ในการปฏิบตัิต่อบริษัทและผู้มีส่วนได้เสียทุก
กลุม่ โดยพนกังานรับทราบและตกลงที่จะถือปฏิบตัิ และบริษัทได้ติดตามการปฏิบตัิตามแนวทางดงักลา่วอยูเ่สมอ 

นอกจากนี ้บริษัทตระหนกัถึงความส าคญัของการด าเนินธุรกิจอย่างโปร่งใส ยึดหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดี
เพื่อให้มีการด าเนินกิจการอย่างมีประสิทธิภาพ เป็นธรรม  มีความรับผิดชอบต่อสงัคมและผู้มีสว่นได้เสีย และป้องกัน
การทจุริตคอรัปชัน่ที่อาจเกิดขึน้ในองค์กรทกุๆ กรณี บริษัทจึงก าหนดหลกัการด าเนินกิจการที่ไม่สนบัสนนุกิจการของ
กลุ่มหรือบุคคลท่ีกระท าการโดยมิชอบในการแสวงหาผลประโยชน์ เพ่ือให้บริษัทได้รับความไว้วางใจในการด าเนิน
กิจการอนัปราศจากการทจุริต บริษัทจึงได้จดัท านโยบายตอ่ต้านการคอร์รัปชัน่ขึน้ ตลอดจนขัน้ตอนและแนวทางปฏิบตัิ
เพื่อเป็นแนวทางส าหรับคณะกรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของบริษัท ในการปฏิบตัิตามอยา่งเคร่งครัด รวมทัง้แจ้ง
บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม และบริษัทอื่นที่บริษัท มีอ านาจควบคมุ ให้น านโยบายตอ่ต้านการคอร์รัปชัน่ไปปฏิบตัิ 
 
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร  

คณะกรรมการบริษัทจะเป็นผู้พิจารณาจัดสรรค่าตอบแทนกรรมการที่จะได้รับการอนุมตัิจากที่ประชุมสามัญ     
ผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2560  วนัที่ 28 เมษายน 2560 ในวงเงินไมเ่กิน 9.50 ล้านบาทต่อปี จนกวา่จะมีการแก้ไขเปลีย่นแปลง  
ทัง้นี ้ในปี 2560 บริษัทได้จ่ายค่าตอบแทนกรรมการรวม 8,990,000 บาท สว่นคา่ตอบแทนผู้บริหารเช่ือมโยงกบัผลการ
ด าเนินงานของบริษัทและผลการด าเนินงานของผู้บริหารแตล่ะคนโดยผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหารและ / 
หรือคณะกรรมการบริษัท 
 
ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษัทได้ให้ความส าคัญต่อการสร้างระบบการควบคุมภายใน ทัง้การควบคุมภายใน การ
ด าเนินการ และการก ากบัการดแูลปฏิบตัิงาน โดยบริษัทได้วา่จ้างผู้ตรวจสอบภายจากภายนอกท าหน้าที่ตรวจสอบการ
ปฏิบัติงานของพนักงานเพื่อให้มั่นใจว่า การปฏิบัติงานหลกัและกิจกรรมทางการเงิน การปฏิบัติตามกฎหมายและ
ข้อก าหนดที่เก่ียวข้องกบับริษัทฯ ได้ด าเนินการตามแนวทางที่ก าหนดและมีประสิทธิภาพ และเพื่อให้แผนกตรวจสอบ
ภายในมีความเป็นอิสระสามารถท าหน้าที่ตรวจสอบและถ่วงดลุได้เต็มที่ ผู้ตรวจสอบภายในได้รายงานผลการตรวจสอบ
โดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทซึ่งจะแจ้งให้ฝ่าย
จดัการรับไปด าเนินการและแก้ไขตอ่ไป 

ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบไมม่ีความเห็นแตกตา่งจากคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัการควบคมุภายใน  
และผู้สอบบญัชีก็ไมไ่ด้มีข้อสงัเกตเก่ียวกบัการควบคมุภายใน 
 
การบริหารความเสี่ยง 

ในปี 2560 บริษัทได้อนมุตัินโยบายการบริหารความเสีย่งและจดัตัง้คณะท างานเพื่อการบริหารความเสีย่งในการ
ด าเนินธุรกิจของบริษัท โดยประเมินความเสี่ยงทัง้ปัจจยัภายนอกและภายในที่มีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจและการ
บรรลวุตัถปุระสงค์เชิงกลยทุธ์ของบริษัท โดยกระบวนการในการประเมินความเสี่ยงของบริษัท มีวิธีการท่ีสอดคล้องกบั
หลกัการประเมินความเสีย่งที่ถือปฏิบตัิโดยทัว่ไป โดยมีการระบถุึงเกณฑ์ และการจดัระดบัความเสี่ยงอยา่งชดัเจน โดย
พิจารณาจากโอกาส  และผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ของความเสี่ยง ในทุกกิจกรรมที่เป็นกลยุทธ์ที่ท าให้บริษัทบรรลุ
วตัถปุระสงค์ในทกุด้าน ทัง้นี ้หากพบความเสีย่งจะน าเสนอตอ่ผู้บริหารระดบัสงูให้ทราบทนัที 
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ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน 
คณะกรรมการบริษัท ตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัท ทัง้ที่เก่ียวกับการเงินและที่ไม่ใช่การเงินล้วนมีผลต่อ

กระบวนการตดัสินใจของผู้ลงทนุและผู้ที่มีสว่นได้เสียของบริษัทฯ จึงก าชบัให้ฝ่ายบริหารด าเนินการในเร่ืองที่เก่ียวกับ
การเปิดเผยข้อมลูที่ครบถ้วนตรงต่อความเป็นจริง เช่ือถือได้ และทนัเวลา ซึ่งฝ่ายบริหารของบริษัท ได้ให้ความส าคญั
และยึดถือปฏิบตัิมาโดยตลอด ในส่วนของงานด้านนกัลงทุนสมัพันธ์นัน้ บริษัทฯ ยังไม่ได้จัดตัง้หน่วยงานขึน้เฉพาะ   
เนื่องจากกิจกรรมการในเร่ืองดงักลา่วยงัมีไม่มากนกั  แต่ในหลกัการปฏิบตัิผู้บริหารระดบัสงู ได้แก่ กรรมการผู้จดัการ
และกรรมการบริหารจะท าหน้าที่ติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุน ผู้ ถือหุ้น รวมทัง้นักวิเคราะห์  ซึ่งผู้ลงทุนสามารถติดต่อขอ
ทราบข้อมลูบริษัท ได้ที่ โทร 02 263 1010 หรือที่  E-mail address : estarpcl.com 
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รายการระหว่างกัน 
 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ย ได้เปิดเผยรายการท่ีส าคญัระหวา่งบคุคลท่ีมีรายการเก่ียวข้องกนัในงบการเงิน 
ประจ าปี 2560 
 
นโยบายและแนวทางการท ารายการระหว่างกนัในอนาคต  

ในอนาคตบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีนโยบายการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกนั แต่ในกรณีที่มีความจ าเป็นเพื่อ
ก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่บริษัท บริษัทจะพิจารณาความสมเหตผุลอย่างรอบคอบและจะเป็นไปในราคาหรือเง่ือนไข 
ท่ีไม่แตกต่างจากบุคคลภายนอก และบริษัทจะด าเนินการตามขัน้ตอนของข้อก าหนดหรือประกาศของส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และข้อก าหนดหรือประกาศของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ วิธีการและการเปิดเผยรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียน  ตลอดจนกฎเกณฑ์หรือข้อบังคับทาง
กฎหมายอย่างเคร่งครัด และค านึงถึงประโยชน์ของบริษัท เป็นส าคัญ นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบจะเป็น
ผู้ติดตามตรวจสอบการท ารายการระหวา่งกนัของบริษัทให้ปฏิบตัิเป็นไปตามกฎระเบียบที่เก่ียวข้อง 

 

 
 

รายการระหว่างกัน
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การค�ำนึงถึงผู้มีส่วนได้เสีย
 

   
 

หลักการก ากับดูแลกจิการ (Corporate Governance) 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 
 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) หรือ “ESRE”  เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ด าเนินกิจการโดยยึดหลกัประสิทธิภาพ ประสิทธิผล รวมทัง้ยึดมัน่ต่อผลประโยชน์ของผู้มีสว่นได้เสีย 
(Stakeholders)  ทกุฝ่ายตัง้แต่  ผู้ ถือหุ้น  เจ้าหนี ้ พนกังาน  ลกูค้า  คู่ค้า  หน่วยงานรัฐ  คู่แข่ง  ชุมชน  สาธารณะ และ
มิได้มุ่งแสวงหาก าไรสงูเพียงอยา่งเดียว ซึง่การท่ีจะท าให้ประสบผลส าเร็จด้วยดีอย่างยัง่ยืนได้นัน้  ESRE และบคุลากร
ทุกระดับจะต้องมีหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี (Good  Corporate Governance) โดยเฉพาะอย่างยิ่งหลักความ
รับผิดชอบ หลกัการซื่อสตัย์สจุริต คณุธรรม จริยธรรม และหลกัความโปร่งใส 
 ESRE และคณะกรรมการ คณะกรรมการตรวจสอบ ตลอดจนฝ่ายจัดการเห็นว่า เพื่อให้การด าเนินกิจการของ 
ESRE ประสบความส าเร็จยิ่งขึน้อย่างยั่งยืนต่อไป จึงสมควรรวบรวมนโยบายและจรรยาบรรณต่างๆของ ESRE ซึ่ง 
ESRE คาดหวงัจากบคุลากรทกุระดบัของ ESRE ได้แก่ คณะกรรมการ ฝ่ายจดัการ พนกังานและผู้ปฏิบตัิงานสมทบ ซึ่ง
จรรยาบรรณตา่งๆ ได้มีอยูใ่นจิตส านึก และได้ปฎิบตัิแล้วตามความเช่ือและทศันคติที่แตกตา่งกนัของแตล่ะบคุคล บดันี ้
เป็นการสมควรที่จะรวบรวมข้อพึงปฎิบตัิเหลา่นัน้ไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษรพึงใช้อ้างอิงได้ เรียกว่า “หลกัการก ากบัดูแล
กิจการของ ESRE” ฉบบันี ้เพื่อให้เป็นบุคลากรทุกระดบัของ ESRE ได้ใช้ยึดถือเป็นหลกัปฏิบตัิในการด าเนินงานด้วย
มาตรฐานขัน้สงูสดุ ดงันัน้ ช่ือเสยีงและระดบัความส าเร็จของ ESRE จึงขึน้อยู่กบัความเข้าใจ การยดึมัน่ และการปฏิบตัิ
ให้ถกูต้องตามหลกัการฯ นี ้ซึ่งเป็นภาระหน้าที่ของทกุคน และที่ส าคญัที่สดุอีกประการหนึ่ง คือ จะต้องไม่ละเลยการ
ปฏิบตัิตามหลกัการฯ ฉบบันี ้เพราะเหตทุี่ไมส่ะดวก  ยากล าบากในการปฏิบัติ หรือแตกต่างจากหลกัปฏิบตัิที่เคยกระท า
ตามสภาพแวดล้อมที่คนสว่นใหญ่ได้ปฏิบตัิกนั 
 หลกัการก ากบัดแูล  จะต้องได้รับการสง่เสริมให้มีการปฏิบตัิจริง ดงันัน้เพื่อเป็นการแสดงถึงพนัธะสญัญาจาก
บุคลากรทุกระดับต่อ ESRE ในการยึดหลกัการฯ นี ้จึงขอให้ทุกคนได้ลงช่ือในหนงัสือรับทราบและยอมรับเป็นหลกั
ปฏิบตัิดงัที่แนบมาพร้อมกบัหลกัการฯ นีด้้วย 
 
         นายอานนัท์   ปันยารชนุ 
              ประธานกรรมการ 
             13  มกราคม 2546 
ฉบบัที่ 1/2546 
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1.บททั่วไป 
 

ก. บริษัท อีสเทอร์น สตำร์ เรียล เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) หรือ ESRE ตระหนกัถึงควำมส ำคญัของกำรก ำกับดแูล
กิจกำรท่ีดีเป็นอยำ่งยิ่ง เพื่อควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัและกำรประสบควำมส ำเร็จสงูสดุอยำ่งยัง่ยืนขององค์กร 
โดยยดึถือหลกั 6 ประกำรดงันี ้
1.  ควำมรับผิดชอบ (Accountability) 
2.  ควำมตระหนกัในหน้ำที่ (Responsibility) 
3.  ควำมยตุิธรรมและซื่อสตัย์ (Fairness and Integrity) 
4.  กำรด ำเนินงำนท่ีโปร่งใส (Transparency) 
5.  กำรสร้ำงคณุคำ่ระยะยำวแกผู่้ที่มีสว่นได้เสยี (Creation of Long-Term Value to all Stakeholders) 
6.  กำรสง่เสริมกำรปฏิบตัิที่เป็นเลศิ (Promotion of Best Practices) 

 

ข. ก ำกบัดแูลกิจกำรท่ีดีทัง้ 6 ประกำรนี ้บริษัทมีปัจจยัผลกัดนัภำยใน ESRE 3 ประกำร คือ 
1.  ควำมเป็นมืออำชีพ (Professionalism) ของบคุลำกรทกุระดบั เช่น 

 (1)  มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ และควำมเช่ียวชำญในหน้ำที่ท่ีรับผิดชอบ 
 (2)  มีควำมซื่อสตัย์สจุริต 
 (3)  มีวินยั และมีควำมส ำนึกในหน้ำที่ควำมรับผิดชอบของตน 
 (4)  พร้อมที่จะปรับเปลีย่นไปสูส่ิง่ที่ดีขึน้ และรู้จกัตอบสนองตอ่กำรเปลีย่นแปลง 

2.  ระบบกำรควบคมุภำยในท่ีดี 
3.  กำรปฏิบตัิอย่ำงเสมอภำคและเป็นที่เช่ือถือต่อผู้ที่มีส่วนได้เสีย (Fiduciary  Duties  toward Stakeholders 

ซึง่กำรจดัล ำดบั Stakeholders นีม้ิได้ค ำนึงถึงควำมส ำคญัที่แตกตำ่งกนั (แม้จำกกำรวิเครำะห์ของกิจกำรโดยสว่นใหญ่
ตำมกระบวนกำรแล้ว ผู้มีส่วนได้เสีย 3 กลุม่ที่ส ำคญัที่จะต้องได้รับควำมพึงพอใจ เพื่อควำมอยู่รอดและควำมรุ่งเรือง
ของกิจกำร คือ ลกูค้ำ พนกังำน และผู้ ถือหุ้น) โดยในกำรด ำเนินงำนจะพิจำรณำล ำดบัตำมสถำนกำรณ์เป็นกรณีฯ ไป 
ดงันี ้

(1) ผู้ ถือหุ้น (Shareholders) 
อนัได้แก่  ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ นกัลงทนุทัว่ไป และผู้ ถือหุ้นรำยยอ่ย โดยมีหลกัปฎิบตัิดงันี ้
1.1 มีควำมซื่อสตัย์สจุริต ตลอดจนตดัสินใจด ำเนินกำรใดๆ ด้วยควำมสจุริตใจ และเป็นธรรม

เพื่อผลประโยชน์โดยรวม  ดงันี ้
• ด ำเนินกำรภำยใต้ขอบเขตอ ำนำจและผลประโยชน์ของบริษัท 
• ท ำหน้ำที่ด้วยควำมสำมำรถและควำมระมดัระวงัเยี่ยงผู้ที่มีควำมรู้ประสบกำรณ์ และ

ควำมช ำนำญพงึกระท ำ 
• จดักำรดแูลไมใ่ห้ทรัพย์สนิใดๆ ของบริษัทสญูคำ่หรือสญูเสยีไปโดยเปลำ่ประโยชน์ 
• ไม่เปิดเผยสำรสนเทศที่เป็นควำมลับของบริษัทต่อผู้ อื่นโดยมิชอบโดยเฉพำะต่อ        

คูแ่ขง่ขนั 
     1.2 ดแูละรักษำกำรลงทนุของผู้ ถือหุ้นให้ผลตอบแทนที่เหมำะสม  และยตุิธรรม 
   1.3 ปกป้องรักษำทรัพย์สนิ และสถำนภำพทำงกำรเงิน ให้มีสภำวะมัน่คง 
                         1.4 พฒันำงำนของบริษัทเพื่อประโยชน์ตอ่ควำมคงอยูแ่ละควำมเจริญเติบโต 
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1.5 รำยงำนสถำนะและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทอยำ่งครบถ้วนถกูต้องตำมควำมเป็นจริง 
 

(2)  ลกูค้ำ (Customers) 
  2.1 ด้วยกำรจัดหำผลิตภัณฑ์และบริกำรต่ำงๆ ที่คุ้ มค่ำในด้ำนรำคำ คุณภำพ และควำม
ปลอดภยั และบริกำรท่ีดีเลศิ 
 2.2 เปิดเผยข้อมลูข่ำวสำรเก่ียวกบัสนิค้ำและบริกำรอยำ่งครบถ้วนถกูต้อง  เป็นธรรมแก่ลกูค้ำ  
และไมบ่ิดเบือนข้อเท็จจริง 
                2.3 ให้กำรรับประกนัสนิค้ำและบริกำรภำยใต้ข้อก ำหนดอนัเหมำะสม 
 2.4 ไม่ส่งมอบสินค้ำและบริกำรให้แก่ลกูค้ำทัง้ๆ ที่รู้ว่ำสินค้ำและบริกำรนั น้ๆ มีข้อบกพร่อง
เสยีหำย หรืออำจเกิดอนัตรำยตอ่ลกูค้ำได้ และไมป่ลอ่ยให้สนิค้ำหรือบริกำรท่ีมีคณุภำพต ่ำกวำ่มำตรฐำนตกถึงมือลกูค้ำ 
 2.5 จดักลไกและระบบกำรบริกำรลกูค้ำ  ให้ลกูค้ำสำมำรถร้องเรียนควำมไมพ่อใจในสนิค้ำและ
บริกำรได้โดยสะดวก และด ำเนินกำรอยำ่งดีที่สดุ เพื่อให้ลกูค้ำได้รับกำรตอบสนองผลอยำ่งรวดเร็ว 
         2.6 พยำยำมรักษำต้นทุนกำรผลิตให้ต ่ำสดุโดยยังรักษำคุณภำพของสินค้ำ และบริกำรที่ได้
มำตรฐำน 
  2.7 แสวงหำลูท่ำงอยำ่งไมห่ยดุยัง้ที่จะเพิ่มประโยชน์ให้แก่ลกูค้ำให้มำกขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง 
 2.8 กรณีที่ไม่สำมำรถปฎิบตัิตำมข้อตกลงใดๆ กบัลกูค้ำได้ ต้องรีบแจ้งให้ลกูค้ำทรำบลว่งหน้ำ 
เพื่อร่วมกนัพิจำรณำหำแนวทำงแก้ไขปัญหำและป้องกนักำรเสยีหำย 
 

(3) พนกังำน (Employees) 
3.1 ด้วยกำรสง่เสริมและพฒันำควำมสำมำรถของพนกังำนให้เกิดศกัยภำพในกำรปฏิบตัิงำน

สงูสดุ รวมทัง้สง่เสริมให้พนกังำนมีสว่นร่วมในกำรก ำหนดทิศทำงกำรท ำงำนและกำรแก้ไขปัญหำของบริษัท 
 3.2 โดยจดัให้มีสภำพกำรจ้ำงที่ยตุิธรรม ให้ผลตอบแทนที่เหมำะสมตำมควำมรู้ควำมสำมำรถ 
ควำมรับผิดชอบ และผลกำรปฏิบตัิงำนของพนกังำนแตล่ะคน และมีโอกำสก้ำวหน้ำในบริษัทอยำ่งเป็นธรรม 

3.3 ในกำรแตง่ตัง้ กำรโยกย้ำย หรือกำรเลือ่นต ำแหนง่พนกังำนของบริษัท รวมถึงกำรให้รำงวลั
และลงโทษต้องกระท ำด้วยควำมสจุริตใจ  โดยพิจำรณำจำกควำมรู้ ควำมสำมำรถ และควำมเหมำะสมของพนกังำน 

3.4 ดูแลรักษำสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนให้มีควำมปลอดภัยต่อชีวิต สุขภำพ อนำมัย  
ร่ำงกำย และทรัพย์สนิของพนกังำน 
 3.5 ปฏิบัติตำมกฎหมำยและข้อบังคับต่ำงๆ เก่ียวกับกฎหมำยแรงงำนและสวัสดิภำพของ
พนกังำน 

3.6 บริหำรพนกังำนโดยหลกีเลีย่งกำรกระท ำใดๆ โดยไมเ่ป็นธรรมและไมถ่กูต้องซึง่มีผลกระทบ
ตอ่ควำมก้ำวหน้ำและมัน่คงในอำชีพกำรงำนของพนกังำน 
          3.7 ปฏิบตัิต่อพนกังำนบนพืน้ฐำนของศักดิ์ศรีของควำมเป็นมนุษย์ และให้ควำมเคำรพต่อ
ควำมเป็นปัจเจกชนและสทิธิหน้ำที่สว่นบคุล 
          3.8 ไมห้่ำมพนกังำนปฎิบตัิอำชีพอื่นที่ไมไ่ด้เป็นกำรแขง่ขนักบับริษัทโดยไมม่ีเหตอุนัควร 
          3.9 เผยแพร่ข้อพึงปฎิบตัิทำงจริยธรรมแก่พนกังำนทุกคน และย ำ้ควำมเข้ำใจเก่ียวกับข้อพึง
ปฎิบตัิและบทบำทท่ีพนกังำนสำมำรถปฏิบตัิได้ 
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(4) รัฐบาล (Government) 
ด้วยการปฏิฺบตัิตามนโยบายของรัฐ  รวมทัง้การปฏิบตัิตามกฎหมายและข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้อง เช่น 

ไมห่ลกีเลีย่งภาษีและติดสนิบนเจ้าหน้าที่ของรัฐ  แตเ่สยีภาษีถกูต้องและให้ความร่วมมือกบัเจ้าหน้าที่ดีของรัฐ 
 

(5) ผู้ ร่วมทนุ (Partners) 
ด้วยการปฏิบตัิงานอยา่งมืออาชีพและโปร่งใสเพื่อผลประโยชน์สงูสดุร่วมกนั 

 

(6) สงัคมและสิง่แวดล้อม (Public & Environment) 
6.1 ด้วยการด าเนินธุรกิจในฐานะพลเมืองที่ดี มีความรับผิดชอบตอ่สงัคม และให้การสนบัสนนุ

กิจการอนัเป็นประโยชน์ตอ่ชมุชนและสงัคมสว่นรวม 
6.2 ตระหนักถึงการปฎิบัติตามมาตรฐานต่างๆ ที่เก่ียวกับการรักษาสขุภาพ อนามยั ความ

ปลอดภัย และสิ่งแวดล้อมอย่างถูกต้องเหมาะสม เพื่อปกป้องผลกระทบใดๆ ที่ก่อให้เกิดความสญูเสียต่อชีวิตและ
ทรัพย์สนิของบคุลากร ชมุชน และสิง่แวดล้อม 

6.3 ไมป่ระหยดัคา่ใช้จ่ายโดยปราศจากการพิจารณาถึงความเป็นอยูท่ี่ดีของสงัคมโดยรวม 
 

(7)  ผู้ ค้า/ผู้ขาย (Suppliers) 
7.1 ปฏิบตัิตอ่ผู้ ค้า/ผู้ขายอยา่งเสมอภาค และเป็นธรรม โดยค านงึถึงประโยชน์ตอ่บริษัทสงูสดุ 

          7.2 ปฏิบตัิตามข้อตกลงที่มีผู้ ค้า/ผู้ขาย กรณีที่จะไม่สามารถปฏิบตัิได้ ต้องรีบเจรจาเป็นการ
ลว่งหน้าเพื่อร่วมกนัหาแนวทางแก้ไข และป้องกนัไมใ่ห้เกิดความเสยีหาย 
          7.3 ไมเ่รียก ไมรั่บ หรือไมใ่ห้ผลประโยชน์ใดๆ ที่ไมส่จุริตกบัผู้ ค้า/ผู้ขาย  ถ้ามีข้อมลูวา่มีการจ่าย
ผลประโยชน์ใดๆ ที่ไมส่จุริตเกิดขึน้ พงึหารือกบัผู้ ค้า/ผู้ขาย  เพื่อร่วมกนัแก้ไขปัญหาโดยยตุิธรรมและรวดเร็ว 
          7.4 ยตุิการค้ากบัผู้ ค้า/ผู้ขายที่มีการติดสนิบนพนกังานของบริษัท 
 

(8) เจ้าหนี ้(Lenders) 
          8.1 รักษาและปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีมีต่อเจ้าหนี ้หรือพนัธะสญัญาอย่างเคร่งครัด ทัง้ในแง่การ
ช าระคืน การดูแลหลกัทรัพย์ค า้ประกัน และเง่ือนไขอื่นๆ รวมทัง้ไม่ใช่เงินทุนที่ได้จากการกู้ ยืมเงินไปในทางที่ขดักับ
วตัถปุระสงค์ในข้อตกลงที่ท ากบัผู้ให้กู้ยืมเงิน 
          8.2 บริหารบริษัทไปในทางที่ไม่ท าให้เกิดความเสี่ยงเพิ่มขึน้แก่เจ้าหน้าของบริษัทโดย            
ไมม่ีเหตอุนัควร 
         8.3 ให้ความเป็นธรรมแก่เจ้าหนีต้ามล าดบัชัน้ของหนีต้ามสญัญาที่ได้กระท าไว้ กรณีที่จะไม่
สามารถปฎิบตัิได้ ต้องรีบเจรจาเป็นการลว่งหน้าเพื่อร่วมกนัหาแนวทางแก้ไข และป้องกนัไมใ่ห้เกิดความเสยีหาย 
          8.4 ให้ข้อมลูทางการเงินท่ีถกูต้อง ครบถ้วนตามความเป็นจริง 
          8.5 ไม่ เรียก ไม่ รับ หรือไม่ให้ผลประโยชน์ใดๆ ที่ ไม่สุจริตกับเจ้าหนี  ้ ถ้ามี ข้อมูลว่ามี              
การจ่ายผลประโยชน์ใดๆ ที่ไมส่จุริตเกิดขึน้ พงึหารือกบัเจ้าหนี ้เพื่อร่วมกนัแก้ไขปัญหาโดยยตุิธรรมและรวดเร็ว 
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(9) คูแ่ขง่ทางการค้า 
          9.1 ประพฤติปฏิบตัิและแข่งขนัทางการค้าภายในกรอบกติกาของการแข่งขนัด้วยความริเร่ิม
สร้างสรรค์และเป็นธรรม 
          9.2 ไม่ท าลายช่ือเสียงของคู่แข่งด้วยการกล่าวร้าย หรือกระท าการใดๆ  โดยปราศจากความ
จริง และไมเ่ป็นธรรม 
 9.3 ไม่แสวงหาข้อมูลท่ีเป็นความลบัของคู่แข่งขนัด้วยวิธีการไม่สจุริต  ผิดกฎหมาย  หรือไม่
เหมาะสม 
 

ค. หลกัการก ากับดูแลกิจการของ ESRE ฉบบันี ้ได้รวบรวมนโยบายและจรรยาบรรณต่างๆ ของ ESRE เพื่อเป็น
มาตรฐานความประพฤติที่ดีในการด าเนินธุรกิจของ ESRE เพื่อใช้อ้างอิงและเป็นบรรทัดฐานในการปฏิบัติงานของ 
ESRE โดยผู้ปฎิบตัิ คือ คณะกรรมการ ฝ่ายจัดการ พนกังาน และผู้ปฏิบตัิงานสมทบ และในบางเร่ืองได้ระบุกลุ่มของ
บคุคลที่ก าหนดบงัคบัใช้เฉพาะไว้อยา่งชดัเจน 

ดงัท่ีกล่าวมาแล้วว่า ESRE ได้ให้ความส าคญักบัผู้ที่มีสว่นได้เสียทกุฝ่าย และ ESRE จึงถือเป็นหน้าที่ที่จะต้อง
รายงานการก ากบัดแูลกิจการที่ดีในรายงานประจ าปีของบริษัทเป็นประจ า  เพื่อให้นกัลงทนุและสาธรณชนเกิดความ
มัน่ใจในการประกอบกิจการของ ESRE วา่สามารถตรวจสอบได้ มีการปฏิบตัิตอ่ผู้ที่มีสว่นได้เสยีอยา่งเท่าเทียมกนั และ
มีการด าเนินงานอยา่งมืออาชีพ 
 

ง. หน่วยงานที่มีหน้าที่ตรวจสอบการก ากับดูแลกิจการของ ESRE อยู่เสมอคือ คณะกรรมการตรวจสอบและ
ส านกังานตรวจสอบภายใน  และบริษัทคาดหมายให้ทกุคนรายงานโดยสจุริตถึงการปฏิบตัิท่ีขดัหรือสงสยัว่าจะขดัต่อ
หลกัการฯ ฉบบันี ้ตอ่ผู้บงัคบับญัชาโดยตรง หรือในกรณีที่ไมอ่าจรายงานตอ่ผู้บงัคบับญัชาได้ ทา่นอาจขอค าปรึกษากบั
ส านกักรรมการผู้จัดการ แผนกบุคคล หรือส านกัตรวจสอบภายใน โดยข้อมูลที่ให้นัน้จะถือปฏิบตัิเป็นข้อมูลลบั ทัง้นี ้
ผู้บังคับบญัชาเองมีภาระหน้าที่ต้องสอดส่องและแนะน าผู้ ใต้บังคับบญัชาตามล าดับขัน้ ให้ปฏิบัติให้สอดคล้องกับ
นโยบายและจรรยาบรรณที่บริษัทได้ก าหนดไว้ในหลกัการฯ ฉบบันีโ้ดยสม ่าเสมอด้วย 
 นโยบายและจรรยาบรรณต่างๆ ในหลกัการฯ ฉบบันีเ้ป็นวินยัอย่างหนึ่งจึงเป็นสิ่งที่บุคลากรทุกระดับต้องท า
ความเข้าใจ ยดึมัน่ และปฏิบตัิให้ถกูต้องในการท างานประจ าวนัเป็นประจ า และ ESRE ใคร่ขอย า้เตือนวา่ไมม่ีบคุคลใด
ที่จะมีสิทธิ หรืออนุญาตให้บุคลากร ESRE คนใด กระท าการใดๆ ที่เป็นการขดันโยบายและจรรยาบรรณต่างๆ ใน
หลกัการฉบบันี ้
 เม่ือพบว่ามีการละเมิดหลกัการฯ นี ้และผลการสอบสวนอย่างเป็นธรรมปรากฏว่าเป็นจริง จะมีการพิจารณา
ลงโทษทางวินยั และหรือกฎหมายตามความเหมาะสมแล้วแตก่รณี 
 

จ.  หลกัการก ากบัดแูลกิจการของ ESRE ฉบบันี ้จะต้องได้รับการพิจารณาปรับปรุงให้ทนัสมยั  โดยส านกักรรมการ
ผู้จัดการและหน่วยงานที่รับผิดชอบในนโยบายและจรรยาบรรณนัน้ๆ ทัง้นี ้บริษัทไม่มีเจตนาจะก าหนดนโยบายและ
จรรยาบรรณขึน้ในทุกๆ เร่ือง แต่จะก าหนดขึน้เฉพาะที่มีการปฎิบตัิกันอยู่เสมอ หรือมีการปฏิบตัิผิดพลาดบ่อย หรือมี
วิธีการปฏิบตัิที่ซบัซ้อนเทา่นัน้  ดงันัน้หากท่านมีข้อสงสยัในการปฏิบตัิตามนโยบายหรือจรรยาบรรณใดๆ ในหลกัการฯ 
ฉบบันี ้ขอให้สอบถามได้ที่ส านกักรรมการผู้จดัการ หรือหนว่ยงานท่ีรับผิดชอบในเร่ืองนัน้ๆ ได้เสมอ 
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ฉ.  การก ากับดแูลกิจการที่ดีจะเกิดขึน้ได้ก็ด้วยความร่วมมือร่วมใจจากบคุลากรทุกระดบั  ตัง้แต่กรรมการฝ่าย
จดัการ พนกังานและผู้ปฏิบตัิงานสมทบที่จะต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตามนโยบายและจรรยาบรรณใน      หลกัการฯ ฉบบันี ้ 
ดงันัน้ จึงถือเป็นภาระหน้าที่ความรับผิดชอบของทกุคนที่กลา่วมาแล้วข้างต้นที่จะต้องรับรู้ ท าความเข้าใจยึดมัน่ และ
ปฏิบตัิให้ถกูต้องเป็นประจ าโดยใช้ดลุยพินิจอยา่งถกูต้องเสมอ 
 

ช.  ในการตรวจสอบการใช้ดลุยพินิจอยา่งถกูต้องนัน้กระท าได้ง่ายๆ โดยสอบถามตวัทา่นเองก่อนวา่สิง่ที่จะท านัน้ 
 1. เป็นสิง่ที่ถกูต้องหรือไม่ 
 2. เป็นท่ียอมรับและสามารถเปิดเผยตอ่สงัคมหรือไม่ 
 3. เป็นการท าให้เสือ่มเสยีช่ือเสยีงของบริษัทหรือไม่ 
           4. และสดุท้ายเป็นการท าให้เสื่อมเสียช่ือเสียงของตวัท่านเอง ซึ่งจะท าให้อยู่ในสงัคมของ ESRE และสงัคม

ภายนอกได้หรือไม ่
 
2. นโยบายเกี่ยวกับคณะกรรมการ บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
 

2.1  คณะกรรมการ ESRE เป็นองค์กรสงูสดุที่เป็นผู้ออกหลกัการฯ ฉบบันี ้และกรรมการเป็นตวัอยา่งสงูสดุในการยดึมัน่
และปฎิบตัิตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการนี ้
        1.กรรมการ ESRE ทุกคนจะต้องมีภาวะผู้ น าและสามารถควบคุมการด าเนินงานของฝ่ายจัดการได้อย่างมี
ประสทิธิภาพและประสทิธิผล เพื่อบรรลเุป้าหมายที่เป็นหวัใจของธุรกิจของ ESRE โดยสามารถสร้างและเพิ่มมลูคา่การ
ลงทุนให้กับผู้ ถือหุ้น และผู้ที่มีส่วนได้เสีย (Stakeholders) อื่นๆ คณะกรรมการ ESRE จะร่วมกับ  ฝ่ายจัดการก าหนด
วิสยัทศัน์ (Vision) พนัธกิจ (Mission) และค่านิยม (Values) ของ ESRE ให้มีขึน้และให้ทกุคนได้ปฏิบตัิตาม นอกจากนี ้
กรรมการ ESRE ต้องเป็นผู้ที่มีความรับผิดชอบเต็มที่เชิงจริยธรรมและตามกฎหมายต่อ  ESRE และผู้ที่มีส่วนได้เสีย 
(Stakeholders) ต้องปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความระมดัระวงัด้วยทกัษะและความซื่อสตัย์สจุริต และแสดงความเห็นของตน
อยา่งเป็นอิสระ 
      2.กรรมการ ESRE จะต้องใช้ดุลยพินิจที่เป็นอิสระเสมอในการด าเนินกิจการของ ESRE เพื่อให้ผู้ ถือหุ้นสามารถ
ไว้วางใจได้โดยสนิทใจ 
 3.กรรมการ ESRE จะต้องพิจารณาเสนอผู้ที่มีความเหมาะสมต่อคณะกรรมการ ESRE หรือที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อ
เลือกตัง้กรรมการใหมท่ดแทนต าแหน่งที่ว่างอย่างรอบคอบและโปร่งใส และอาจจดัให้มีคณะอนกุรรมการสรรหาด้วยก็
ได้ 
 4.กรรมการ ESRE ต้องอทุิศเวลาและทุม่เทความสนใจให้กบั ESRE อยา่งเต็มที่ และพร้อมที่จะเข้าร่วมการประชมุ
ของ ESRE เสมอ การขาดการประชมุคณะกรรมการควรมีเหตผุลชีแ้จง 
 5.กรรมการจะต้องปฏิบตัิตามแนวทางปฏิบตัิที่ดีส าหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน (Code of Best Practice for 
Directors of Listed Companies) 
 6.กรรมการต้องปฏิบตัิหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบงัคบัของบริษัท ตลอดจนมติที่ประชุม 
ผู้ ถือหุ้น 
 7.กรรมการต้องไม่ประกอบกิจการ เข้าเป็นหุ้นสว่นหรือเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นนิติบุคคลอ่ืนที่มีสภาพอย่างเดียวกนัและ
เป็นการแขง่ขนักบักิจการของบริษัท เว้นแตจ่ะแจ้งให้เป็นท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นทราบก่อนมีมติแตง่ตัง้ 
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 8.กรรมการต้องแจ้งให้บริษัททราบโดยไม่ชักช้า หากมีส่วนไดเสียในสญัญาที่ท ากับบริษัท หรือเข้าถือหุ้นหรือ
หลกัทรัพย์อื่นเพิ่มขืน้หรือลดลงในบริษัทหรือบริษัทในเครือ หรือด าเนินการในลกัษณะซึ่งอาจก่อให้เกิดความข้อแย้งทาง
ผลประโยชน์ 
 9.กรรมการพึงบริหารงานโดยหลีกเลี่ยงความขดัแย้ง ผลประโยชน์สว่นตนต่อผลประโยชน์ขององค์กรเพื่อให้การ
บริหารงานเป็นไปอยา่งเต็มที่และมีประสทิธิภาพ  ผลประโยชน์ข้างตนรวมถึง 
(1)  ไมห่าผลประโยชน์สว่นตวัจากการเป็นกรรมการ 
 (2)  ไมใ่ช้ความลบัขององค์กรในทางที่ผิด 
 (3)  ไมเ่ป็นกรรมการในบริษัทท่ีเป็นคูแ่ขง่ขององค์กร 
 (4)  ไมม่ีผลประโยชน์ในการท าสญัญาขององค์กร 
 10.กรรมการต้องบริหารงานด้วยความระมดัระวงั  และไมส่ร้างข้อผกูมดัที่อาจขดัแย้งกบัหน้าที่ของตนในภายหลงั 
        11.กรรมการต้องไมแ่สวงหาผลประโยชน์อนัมิชอบจากการท างานไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อม เช่น 
            (1) ต้องไมใ่ช้เงินหรือสารสนเทศที่เป็นความลบัของบริษัทเพื่อผลประโยชน์ตอ่สว่นตน 
            (2) ต้องไมเ่ห็นผลประโยชน์สว่นตนหรือผลประโยชน์ของบริษัท  
        12.กรรมการต้องปฏิบตัิหน้าที่ของตนอยา่งเต็มความสามารถเพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุตอ่องค์กร 
 

2.2  นโยบายและจรรยาบรรณในข้อต่างๆ ในหลกัการฯ ฉบับนีเ้ป็นสิ่งที่ก รรมการ ESRE จะต้องถือปฏิบัติในการ
ด าเนินงานในสว่นที่เก่ียวข้องเช่นเดียวกนัด้วย เช่น ผลประโยชน์ที่ขดักัน (Conflict of Interests) จรรยาบรรณของการ
จดัหา หรือนโยบายที่เก่ียวกบัความลบัของ ESRE เป็นต้น 
 

2.3 คณะกรรมการ ESRE จะต้องแถลงในรายงานประจ าปีถึงความรับผิดชอบในการจดัท ารายงานทางการเงิน เพื่อ
แสดงควบคูก่บัรายงานของผู้สอบบญัชี 
 

2.4  คณะกรรมการ ESRE จะต้องแถลงในรายงานประจ าปีถึงนโยบายเก่ียวกบัการก ากบัดแูลบริษัทวา่ได้น าหลกัการ
ก ากบัดแูลกิจการไปใช้กบั ESRE อยา่งไร 
 
3. นโยบายบริหารทรัพยากรบุคคล  และจรรยาบรรณพนักงาน 
3.1 นโยบายการบริหารทรัพยากรบคุคล 

ESRE จะชักน าให้พนกังานปฏิบตัิงานอย่างมีประสิทธิภาพสงูสดุ และจะจัดให้มีสภาพการจ้างงานที่ยุติธรรม
และมีโอกาสก้าวหน้าในบริษัทอยา่งเป็นธรรม 

ESRE ตระหนักถึงคุณค่าทรัพยากรมนุษย์ของบริษัท และจะส่งเสริมให้พนักงานเข้าร่วมกิจกรรมของสงัคม
ภายนอกบริษัทภายใต้ขอบเขตนโยบายของบริษัท 

ESRE จะปฎิบตัิตอ่พนกังานทกุคนโดยเสมอภาคกนัโดยไม่แบ่งแยกพืน้ฐานในเร่ืองเชือ้ชาติ เพศ สีผิว    ศาสนา 
ชาติก าเนิด อายุ รสนิยมทางเพศ ความพิการทางร่างกาย หรือลกัษณะส่วนบุคคลที่ไม่เก่ียวข้องกับ              การ
ปฏิบตัิงานและจะดไูมใ่ห้เกิดการคกุคามหรือขม่ขูต่อ่บคุลากรทกุระดบั ไมว่า่จากบคุคลใดๆ หรือโดยวิธีใดๆ 

เร่ืองส าคญัๆ เก่ียวกบัพนกังาน ได้แก่ 
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3.1.1 การจ้างงาน 
1) เพื่อให้ ESRE สามารถใช้พนักงานได้อย่างมีประสิทธิภาพผลสูงสุด ESRE จึงพยายามสรรหาและบรรจุ

พนกังานโดยค านงึถึงคณุวฒุิ ประสบการณ์ และความสามารถให้ท างานในต าแหนง่ที่เหมาะสม 
2) ESRE จะยดึถือเป็นหลกัปฏิบตัิที่จะคดัเลอืกจากพนกังานภายในของ ESRE ที่มีคณุสมบตัิและความสามารถ

เหมาะสมเข้าด ารงต าแหน่งที่ว่างก่อน  หากไม่สามารถจะหาพนกังานของบริษัทได้ แล้ว  จึงจะคดัเลือกและบรรจุจาก
บคุคลภายนอก 

3) เพื่อป้องกันความไม่เป็นธรรมระหว่างพนกังาน ESRE จะหลีกเลี่ยงการจ้างพนกังานซึ่งเป็นญาติสนิท เช่น 
บตุร สามี หรือภรรยาของพนกังาน (ประจ า) ระดบับงัคบับญัชาขึน้ไปเข้าท างานบริษัท 

4) ในกรณีที่บรรจบุคุคลภายนอก ESRE ให้ผู้มีหน้าที่ท่ีเก่ียวข้องตามล าดบัขึน้ ตัง้แตห่วัหน้าหนว่ย ผู้จดัการ หรือ
ผู้อ านวยการเป็นผู้สมัภาษณ์ร่วมกับพนกังานแผนกบุคคล อ านาจการตดัสินใจในการบรรจุเป็นไปตามนโยบายของ
บริษัท 

5) โดยปกติในการบรรจุบคุคลจากภายนอก ESRE เป็นพนกังาน ESRE จะให้ผู้นัน้เป็นพนกังานทดลองงาน ใน
ระยะเวลาหนึง่แล้วจึงจดัสนิวา่สมควรจะบรรจใุห้เป็นพนกังานประจ าของ ESRE หรือไมเ่ว้นแตจ่ะได้รับอนมุตัิพิเศษ 

6) โดยปกติ ESRE ไมม่ีความประสงค์ที่จะจ้างพนกังานซึ่งเคยท างานกบั ESRE มาก่อนแล้ว เว้นแต่กรณีพิเศษ 
ซึง่จะต้องได้รับอนมุตัิเสยีก่อน 

7) ในกรณีที่เป็นการบรรจุจากพนกังานภายในบริษัท ถ้าการบรรจุเป็นการเลื่อนต าแหน่งของพนกังาน ESRE 
อาจจะให้พนกังานผู้นัน้รักษาการในต าแหนง่ใหมเ่ป็นระยะเวลาหนึง่  เพื่อพิจารณาความเหมาะสมในต าแหนง่งานนัน้ 
 

3.1.2  การปฎิบตัิงานและการหยดุพกัผอ่น 
1) ESRE ต้องการจะให้พนกังานได้มีโอกาสหยดุพกัผ่อนประจ าปี  โดยตดัขาดจากงานประจ าที่ท าอยู่เป็นการ

ชั่วคราว เพราะเช่ือว่าการพักผ่อนจากกงานจะท าให้พนักงานมีความสุขสดช่ืน และจะกลับมาท างานอย่างมี
ประสทิธิภาพดียิ่งขึน้ 

2) ESRE หวงัวา่พนกังานทกุคนของ ESRE จะต้องทุม่เททัง้ก าลงักายและก าลงัใจให้กบังานในหน้าที่และความ
รับผิดชอบของตน ด้วยการท างานอย่างเต็มที่ เต็มตามเวลาท างานท่ี ESRE ก าหนดอยา่งสม ่าเสมอ 
 

3.1.3  คา่จ้างและคา่ตอบแทน 
1) เพื่อความเป็นธรรมตอ่ ESRE และพนกังาน ESRE จึงจดัระบบคา่จ้างโดยค านงึถึงปัจจยั ดงัตอ่ไปนี ้  

ก)  อตัราค่าจ้างและวิธีการจ่ายค่าจ้างในปัจจุบนัขึน้อยู่กบัผลการด าเนินงานของบริษัท ผลการด าเนินงาน
ของพนกังาน และสภาพเศรษฐกิจ 

ข)  ความแตกตา่งของงานในแตล่ะต าแหนง่ ด้านความรู้ ความช านาญที่ต้องการความยากง่ายในการปฏิบตัิ
หน้าที่ ความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมาย และสภาวะการท างานปกติที่พงึประสบ 

ค)  ความสามารถของพนักงานแต่ละคนที่แสดงออกในเชิงผลการปฏิบัติงานที่มีต่องานในหน้าที่ความ
รับผิดชอบที่ได้รับมอบหมาย  ทัง้นี ้ โดยมีวัตถุประสงค์ที่จะดึงดูดและรักษาบุคคลที่มีความสามารถตามที่ ESRE 
ต้องการให้อยูก่บั ESRE อยา่งมีประสทิธิภาพ 

2)  ESRE ถือวา่การเสยีภาษีเงินได้แก่รัฐนัน้เป็นภาระหน้าที่ของพนกังานแตล่ะคนในฐานะประชาชนที่พงึกระท า
ตนตามกฎหมาย 
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3)  ในการด าเนินธุรกิจ ESRE จ าเป็นต้องให้พนกังานบางคนเดินทางเพื่อปฏิบตัิงานในหน้าที่หรือเพื่อส่งเสริม
ความรู้ ความสามารถของพนกังาน  โดยบริษัทจะเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้เนื่องจากการเดินทาง  ตามความจ าเป็น
ใช้สอยและความเหมาะสมแก่ฐานะทางสงัคมของพนกังาน 

4)  ในการปฏิบตัิงานให้กบั ESRE พนกังานควรจะได้รับค่าตอบแทนเพื่อมิให้ต้องเสียค่าใช้จ่ายอนัเกิดจากการ
ปฏิบตัิงานของตน  ในขณะเดียวกนัพนกังานก็ไมค่วรจะได้รับคา่ตอบแทนพิเศษนอกเหนือไปจากคา่ตอบแทนและความ
ดีความชอบตามปกติ 
 

 3.1.4  สวสัดิการ 
1)  ESRE จะจดั และ/หรือปรับปรุงสวสัดิการพนกังานโดยค านงึถึงปัจจยั  ดงัตอ่ไปนี ้

ก)  เป็นสวสัดิการที่เสริมสร้างความมัน่คงในการด ารงชีวิตของพนกังานและครอบครัว  ในส่วนที่พนกังาน
สว่นใหญ่ไมส่ามารถจดัหามาด้วยก าลงัทรัพย์ของตนเอง และรัฐยงัไมไ่ด้ให้ความคุ้มครองอยา่งเพียงพอ 

ข)  เป็นสวัสดิการที่กลุ่มผู้ ประกอบการอุตสาหกรรมพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยได้จัดให้แก่
พนกังานของตน 

ค)  ความสามารถในการจ่ายของ ESRE  ในปัจจบุนัและระยะยาวในอนาคต 
2)  โดยเหตุที่ ESRE ได้จัดสวัสดิการพนักงานตามปัจจัยที่ระบุในข้างต้น ดังนัน้หากรัฐมีการเปลี่ยนแปลง

กฎหมายหรือออกกฎหมายใหม่เก่ียวกบัสวสัดิการพนกังาน หรือกระทบต่อการให้สวสัดิการพนกังานที่มีอยู่ ESRE มี
สทิธิที่จะเปลีย่นแปลงให้สวสัดิการพนกังานสว่นใดสว่นหนึ่ง หรือทัง้หมด โดยผลประโยชน์ที่พนกังานพงึมีสทิธิจะได้รับ 
ทัง้จากบริษัทและแหลง่อื่นๆ ด้วย  รวมกนัแล้วไม่น้อยกว่าเดิมเว้นแตจ่ะมีการตกลงกนัเป็นอย่างอื่น  แตก็่ต้องพิจารณา
ความสามารถในการจ่ายของบริษัทประกอบด้วย 

3)  ESRE ถือว่าการเสียภาษีเงินได้แก่รัฐนัน้เป็นภาระหน้าที่ของประชาชนผู้มีเงินได้  ฉะนัน้  หากผลประโยชน์
จากสวสัดิการที่บริษัทจ่ายให้แก่พนกังาน  หรือสมาชิกครอบครัวของพนกังานตกอยู่ในข่ายเงินได้พงึประเมิน  พนกังาน
หรือผู้ได้รับผลประโยชน์ดงักลา่วจะเป็นผู้ช าระภาษีเงินได้ด้วย 
 

3.1.5  วินยัและการร้องทกุข์ 
1)  เป็นหน้าที่ความรับผิดชอบของผู้บงัคบับญัชาทกุคนท่ีจะต้องกวดขนัพนกังานในหน่วยงานของตนให้ปฏิบตัิ

ตามวินยัโดยเคร่งครัด เพื่อเป็นการป้องกนัมิให้พนกังานท าผิด หรือท าความเสยีหายที่ร้ายแรงมาสูต่นเอง เพื่อนร่วมงาน 
หรือตอ่ ESRE 

2)  ESRE ถือว่าเมื่อพนกังานท าผิดวินยัก็จะต้องถูกลงโทษตามความเหมาะสม เพื่อป้องกัน มิให้ท าผิดซ า้อีก 
หรือเพื่อป้องกนัมิให้ท าผิดที่ร้ายแรงยิ่งขึน้ การลงโทษต้องท าโดยไมม่ีเจตนากลัน่แกล้ง หรือเจตนาร้ายตอ่พนกังาน 

3) การท าผิดวินยัแม้จะเป็นการปฎิบตัิอย่างเดียวกนัอาจได้รับการลงโทษแตกตา่งกนั หากการท าผิดนัน้เป็นการ
ท าผิดซ า้ๆ เป็นการท าผิดโดยเจตนา หรือมีผล หรืออาจมีผลร้ายแรงตอ่สว่นรวมแตกตา่งกนั 

4) เมื่อมีปัญหาระหวา่งพนกังาน หรือระหวา่งพนกังานกบัผู้บงัคบับญัชา พนกังานมีสทิธิร้องทกุข์ได้ โดยร้องทกุข์
ผ่านผู้บงัคบับญัชาตามสายงานที่มีอ านาจสงูขึน้ไป และ/หรือร้องทกุข์มาแผนกบคุคล  ESRE ตระหนกัถึงคุณค่าและ
ความส าคญัในการพบปะเจรจากนั เพื่อแก้ปัญหาที่เกิดขึน้ร่วมกนัให้ลลุว่งไปโดยเร็ว  ทัง้นี ้ เพื่อรักษาไว้ซึง่ความสมัพนัธ์
อนัดีตอ่กนั 
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3.1.6  การพ้นสภาพการเป็นพนกังาน 
1)  การให้พนกังานพ้นสภาพจากการเป็นพนกังานเป็นหน้าที่รับผิดชอบโดยตรงของผู้บงัคบับญัชาตามสายงาน  

ซึง่จะต้องชีแ้จงให้พนกังานทราบถึงสาเหตคุวามเป็นมาแห่งการพ้นสภาพการเป็นพนกังานนัน้ 
2)  ESRE จะพิจารณาถึงประโยชน์ที่พนักงานควรจะได้รับอนัเนื่องจากการพ้นสภาพการเป็นพนักงานตาม

สมควร และเหมาะสมแก่สาเหตขุองการพ้นสภาพนัน้ๆ 
 

3.2  จรรยาบรรณพนกังาน 
จรรยาบรรณพนกังาน หมายถึง ข้อปฏิบตัิตา่งๆ ที่ ESRE ถือว่าเป็นจริยธรรมในการด าเนินและประกอบธุรกิจ ซึ่ง

จะก่อให้เกิดหลกัการก ากับดแูลกิจการท่ีดี หลกัความรับผิดชอบ หลกัความโปร่งใส หลกัความซื่อสตัย์สจุริต คุณธรรม 
และจริยธรรม หลกัความมุง่มัน่เพื่อความเจริญเติบโต  และความมัน่คงของกิจการ 

ESRE ปรารถนาอย่างยิ่งที่จะให้ฝ่ายจดัการและพนกังานทกุคนประพฤติตามหลกัจรรยาบรรณนีอ้ยา่งสม ่าเสมอ
อยูต่ลอดเวลาในทกุกรณี และให้รวมถึงผู้ปฏิบตัิงานสมทบ ดงันัน้ ค าวา่ “พนกังาน” ตอ่ไปนี ้จึงหมายความรวมถึงทกุคน
ที่กลา่วมาแล้วนัน้ 

ESRE  ได้ก าหนดจรรยาบรรณพนกังานเป็นด้านตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้
3.2.1  ข้อประพฤติปฏิบตัิตอ่บริษัท 
3.2.2  ข้อประพฤติปฏิบตัิตอ่ผู้บงัคบับญัชา ผู้อยูใ่ต้บงัคบับญัชา และผู้ ร่วมงาน 
3.2.3  ข้อประพฤติปฏิบตัิตอ่ตนเอง 
3.2.4  การคมุคามทางเพศ 

 

3.2.1 ข้อประพฤติปฏิบตัิตอ่บริษัท 
(1)  ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบ ซื่อสตัย์สจุริต มีความภกัดี เสียสละ อทุิศตนให้แก่งานของ ESRE อย่าง

เต็มท่ี รวมทัง้หาทางปรับปรุงแก้ไขและพฒันางานให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ และอดทน เพื่อความก้าวหน้าและความ
มัน่คงของบริษัทและตวัพนกังานเอง 

(2)  ปฎิบตัิหน้าที่อย่างมืออาชีพ ด้วยความรู้ความช านาญ ความมุ่งมัน่ และด้วยความระมดัระวงั โดยการมอง
ปัญหาล่วงหน้าและหาวิธีการแก้ปัญหาท่ีอาจเกิดขึน้ และรักษามาตรฐานการปฎิบัติงานดังกล่าวไว้ รวมถึงมีการ
ประยกุต์ใช้ความรู้และทกัษะในการจดัการบริษัทอยา่งเต็มความรู้ความสามารถ 

(3)  ใช้ทรัพยากรของบริษัทอย่างมีประสทิธิภาพ  ประหยดั  และบ ารุงรักษาไม่ให้เสือ่มค่าผิดปกติ  หรือสญูหาย 
รวมทัง้ไมใ่ช้ทรัพย์สนิของบริษัทเพื่อประโยชน์สว่นตวั 

(4) ไม่ใช้อ านาจหน้าท่ีของตน หรือยอมให้ผู้ อ่ืนอาศัยอ านาจหน้าที่ของตน ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม 
แสวงหาผลประโยชน์แก่ตนเองหรือผู้อื่น 

(5)  เคารพและปฎิบตัิตามกฎระเบียบ ข้อบงัคบั และนโยบายของบริษัท ด้วยความตัง้ใจและจริงใจ เพื่อความ
เป็นเอกภาพในการปฏิบตัิในแนวทางเดียวกนั 

(6)  ยึดถือปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการด าเนินธุรกิจ ใส่ใจเก่ียวกับมาตรฐาน
อตุสาหกรรม และแนวทางการปฏิบตัิที่ก าหนดไว้ เพื่อให้มัน่ใจได้วา่ธุรกิจด าเนินไปอยา่งมีประสทิธิภาพ 

(7)  หลีกเลี่ยงทัง้โดยตนเองหรือครอบครัวในการให้ หรือรับสิ่งของ เงิน หรือประโยชน์อย่างอื่นจากบุคคลที่มี
หน้าท่ีหรือธุรกิจเก่ียวข้องกับบริษัท เว้นแต่โอกาสหรือเทศกาลอันเป็นประเพณีนิยม  ทัง้นี ้จะต้องไม่มีราคาจนเกิน
สมควร หรือเกินกวา่เหต ุ
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(8)  ไมใ่ช้ข้อมลูหรือขา่วสารอนัเป็นสาระส าคญัตอ่การเปลีย่นแปลงราคาหลกัทรัพย์ของ ESRE ที่ยงัมิได้เปิดเผย
ตอ่ประชาชนเพื่อแสวงหาก าไรหรือผลประโยชน์  ไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อมจากการซือ้ขายหลกัทรัพย์ของ ESRE 

(9)  รักษาความลบัของบริษัทอย่างเคร่งครัด และไม่เปิดเผยข้อมลูข่าวสารและเทคโนโลยีการผลิตของบริษัท 
รวมทัง้ระมดัระวงัมิให้เอกสารหรือข่าวสารอนัเป็นความลบัของ ESRE ร่ัวไหล หรือตกไปถึงผู้ที่ไม่เก่ียวข้องอนัอาจเป็น
เหตุให้เกิดความเสียหายแก่  ESRE ทัง้นี ร้วมทัง้การไม่ให้เอกสารหรือข่าวสารของ ESRE ที่ ไม่พึงเปิดเผยแก่
บคุคลภายนอกเว้นแตไ่ด้รับการอนญุาตจาก ESRE 

(10)  เอาใจใสแ่ละด าเนินการทกุอยา่งที่จะรักษาความปลอดภยัและสภาพแวดล้อมที่ดีมในการท างาน 
(11)  ระมัดระวังการแสดงความเห็นต่อบุคคลภายนอกในเร่ืองที่อาจกระทบกระเทือนต่อช่ือเสียงและการ

ด าเนินงานของ ESRE 
(12)  ไมส่ร้างความวุน่วาย หรือการกระท าให้เกิดการแตกความสามคัคีในองค์กร ด้วยการสร้างขา่วลอืชกัจงูโน้มน้าว ให้
ผู้บงัคบับญัชา ผู้ใต้บงัคบับญัชา เพื่อนร่วมงาน  มีความไมพ่อใจซึง่กนัและกนั หรือมีความไมพ่อใจตอ่บริษัท 
 

3.2.2  ข้อประพฤติปฎิบตัิตอ่ผู้บงัคบับญัชา ผู้อยูใ่ต้บงัคบับญัชา และผู้ ร่วมงาน 
การประพฤติปฏิบตัิของพนกังานที่มีต่อกนัและกนัอยา่งถกูต้องเหมาะสมเป็นปัจจยัที่ส าคญัประการหนึ่งที่จะท าให้เกิด
ความร่วมมือและการประสานงานท่ีดี  สง่เสริมความสามคัคีและพลงัร่วมในการปฏิบตัิงาน  ของ ESRE  ดงันัน้ เพื่อ
เสริมสร้างและรักษาคณุลกัษณะที่ดีดงักลา่วพนกังานต้องปฎิบตัิ ดงัตอ่ไปนี ้

(1)  ปฏิบตัิตอ่ผู้ใต้บงัคบับญัชาด้วยเมตตาธรรมและยตุิธรรม ดแูลเอาใจใสพ่ฒันาผู้ใต้บงัคบับญัชา    
เพื่อให้มีความก้าวหน้าในหน้าที่การงาน  โดยการถ่ายทอดความรู้ในงาน สนบัสนนุให้ได้รับการอบรม  และให้ได้เพิ่มพนู
ความรู้ประสบการณ์อยูเ่สมอ 

(2)  รักษาและเสริมสร้างความสามคัคีและความเป็นน า้หนึง่ใจเดียวกนัระหวา่งผู้ ร่วมงาน  และ                 
ช่วยเหลอืเกือ้กลูซึง่กนัและกนัในทางที่ชอบ ร่วมกนัท างานและแก้ไขปัญหาเป็นทีม เพื่อประโยชน์ตอ่งานของ ESRE โดย
สว่นรวม 

(3) มีความเห็นอกเห็นใจ  เมตตาปราณี  หวงัดีตอ่ผู้อื่น  มีมนษุย์สมัพนัธ์ที่ดี  ให้เกียรติซึง่กนัและกนั 
ในการท างาน  เคารพสทิธิและหน้าที่ของเพื่อนร่วมงานเช่นเดียวกบัท่ีต้องการให้เพื่อนร่วมงานปฏิบตัิตอ่ตวัเรา (Golden 
Rule)  โดยช่วยเหลอืผู้อื่นในสิง่ที่บคุคลนัน้ต้องการและค้นหาวธีิที่ท าให้ธุรกิจขององค์กรบรรลวุตัถปุระสงค์  โดยเสยีหาย
น้อยที่สดุและได้รับผลประโยชน์มากที่สดุ 

(4)  สนบัสนนุและรับฟังความคิดเห็นหรือข้อเสนอแนะของผู้ใต้บงัคบับญัชาเก่ียวกบังานในหน้าที่    
และพิจารณาน าไปใช้ในทางที่เป็นประโยชน์ตอ่งานของ ESRE 

(5)  หลกีเลีย่งการน าเอาข้อมลูหรือเร่ืองราวของพนกังานอื่น  ทัง้ในเร่ืองที่เก่ียวกบัการปฏิบตัิงาน  
และเร่ืองสว่นตวัไปเปิดเผย หรือวิพากษ์วิจารณ์ในลกัษณะที่จะก่อให้เกิดความเสียหายแก่พนกังาน  หรือภาพพจน์โดย
สว่นรวมของ ESRE 

(6) ไมก่ลา่วร้ายตอ่ผู้บงัคบับญัชา  ผู้ใต้บงัคบับญัชา  ผู้ ร่วมงานโดยปราศจากซึง่ความจริงและไมเ่ป็น 
ธรรม 

(7)  พงึปฏิบตัิตอ่ผู้ ร่วมงานด้วยความสภุาพ มีน า้ใจ มีมนษุย์สมัพนัธ์อนัดี ไมปิ่ดบงัข้อมลูที่จ าเป็นใน 
ในการปฏิบตัิงานของผู้ ร่วมงาน และปรับตนให้สามารถท างานร่วมกบับคุคลอื่นได้ 

(8)  ให้เกียรติผู้อื่น เช่น ไมน่ าผลงานของผู้อื่นมาแอบอ้างเป็นผลงานของตน 
(9)  แจ้งหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องและผู้บงัคบับญัชา  หากพบวา่มีการกระท าใดๆ ในบริษัทโดยมิชอบ 

หรือผิดกฎหมาย เพื่อบริษัทสามารถแก้ไข หรือป้องกนัไมใ่ห้เหตกุารณ์ที่ไมพ่งึประสงค์เกิดขึน้ 
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 3.2.3  ข้อประพฤติปฎิบตัิตอ่ตนเอง 
 (1)  แสดงออกถึงคณุธรรมสว่นบคุคล  และความกล้าพอที่จะท าตามสิ่งที่ตนเองเช่ือโดยกระท าในสิง่ที่ตนคิด
ว่าเป็นสิ่งที่ถกูต้องถึงแม้ว่าจะมีแรงกดดนัให้ท าตรงกนัข้าม  เป็นคนที่ยึดมัน่ในหลกัการ  น่าเคารพนบัถือและมีความ
เที่ยงธรรม  โดยจะตอ่สู้เพื่อความเช่ือของตนและไม่ยอมละทิง้หลกัการเพื่อวตัถปุระสงค์หนึง่จนกลายเป็นคนหลอกลวง  
หรือไมม่ีคณุธรรม 
 (2)  มุ่ งพัฒนาและศึกษาหาความรู้และประสบการณ์   เพื่ อ เสริมสร้างตนเองให้เป็นผู้ มีคุณธรรม                 
และความสามารถในการปฏิบตัิงานให้มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลยิ่งขึน้ 
 (3)  ยดึมัน่ในคณุธรรม และจะต้องไมแ่สวงหาต าแหนง่ ความดีความชอบ หรือประโยชน์อื่นใดโดย  มิชอบจาก
ผู้บงัคบับญัชาหรือจากบคุคลอื่น 
 (4)  มีวินยัในการท างานโดยท าหน้าที่ท่ีได้รับมอบหมายอยา่งเตม็ความสามารถ เพื่อให้งานมีคณุภาพพร้อมทัง้
สง่มอบงานให้ทนัเวลาตามที่ก าหนด 
 (5)  กล้าที่จะยอมรับความผิดพลาดในการท างาน  โดยไม่ปัดความรับผิดชอบนัน้ๆ ให้ผู้อื่น และพร้อมที่จะ
หาทางแก้ไขปัญหา หรือสิง่ที่ผิดพลาดให้หมดไป 
 (6)  ไม่เรียก รับ หรือยอมจะรับเงิน สิ่งของ หรือประโยชน์อื่นใดจากลกูค้า ผู้ ค้า/ผู้ขาย ผู้ รับเหมา  ของ  ESRE  
หรือจากบคุคลอื่นใดที่จะท าธุรกิจกบั ESRE นอกจากนัน้ต้องไม่พึงเข้าไปเก่ียวข้องทางการเงิน เช่น  ให้ยืมหรือกู้ยืมเงิน 
เร่ียไร ใช้เช็คแลกเงินสด ซือ้สนิค้าเช่ือ ซือ้ขายเช่าหรือให้เช่าหรือก่อภาระผกูพนัทางการเงินใด  กบับคุคลเหลา่นี ้รวมทัง้
เพื่อนพนกังาน 
 

 3.2.4  การคมุคามทางเพศ 
 การคุมคามทางเพศ หมายถึง การกระท าใดๆ โดยพนักงานคนหนึ่งในเร่ืองเพศต่อพนักงานอีกคน                  
โดยการกระท าดงักลา่วก่อให้เกิดความเดือดร้อน ร าคาญ หรือก่อให้เกิดสภาพแวดล้อมในการท างานท่ีบัน่ทอนก าลงัใจ
เป็นปฏิปักษ์ หรือก้าวร้าว รวมถึงการรบกวนปฏิบตัิงานของพนกังานผู้นัน้โดยไมม่ีเหตผุล  พฤติกรรมดงักลา่วครอบคลมุ
ถึงการลวนลาม อนาจาร การเกีย้วพาราส ีหรือการล่วงเกินทางเพศไม่วา่จะด้วยวาจา หรือ  ร่างกายก็ตาม พนกังานทกุ
คนมีหน้าที่ต้องดแูละความประพฤติของตนให้ปลอดจากการกระท าใดๆ ที่เป็นการคกุคามทางเพศ  พนกังานทกุคนควร
ตระหนกัวา่พฤติกรรมบางอยา่งอาจจะมีลกัษณะเป็นการคกุคามทางเพศได้  แม้ว่าจะไม่มีเจตนาก็ตาม ถ้าพนกังานคน
ใดเช่ือว่าตนเองก าลงัถกูคกุคามไม่ว่าจะเป็นรูปแบบใดก็ตาม  หรือมีเหตกุารณ์เกิดขึน้จริง  ควรจะแจ้งฝ่ายจดัการที่อยู่
สงูขึน้ไป หรือแผนกบคุคลตามสะดวกในทนัที  เพื่อที่จะได้กระท าการสอบสวนและการด าเนินการตามความเหมาะสม
ตอ่ไป ESRE จะด าเนินการสอบสวนค าร้องที่เก่ียวกบัการคกุคามตา่งๆ อยา่งเร่งดว่นและละเอียดถ่ีถ้วนพร้อมด าเนินการ
แก้ไขตามที่เห็นสมควร  และจะปกป้องพนกังานให้ปลอดภยัจากผลกระทบอื่นๆ อนัเกิดจากรายงานเหตกุารณ์ดงักลา่ว
ด้วยเจตนาที่ดี 
 นโยบายที่ก าหนดให้พนกังานทกุคนหลีกเลี่ยงพฤติกรรมท่ีเป็นการคกุคามดงักลา่ว  โดยถือเป็นเง่ื อนไขหนึ่ง
ของการจ้างงาน  ในกรณีที่มีการคกุคามเกิดขึน้อนัเป็นการละเมิดนโยบายข้อนี ้ESRE จะด าเนินการลงโทษทางวินยักบั
ผู้ละเมิดนโยบายอย่างไม่มีการละเว้นตามความเหมาะสม  ซึง่อาจจะรุนแรงถึงขัน้เลิกจ้างโดยไม่ได้รับค่าชดเชยได้  ใน
กรณีพนกังานท่ีท าความผิดอาจต้องรับผิดชอบตอ่พนัธะผกูผนัทางกฎหมายด้วย 
 นโยบายนีใ้ห้ใช้รวมไปถึงการที่พนกังานมีพฤติกรรมดงักลา่วต่อผู้ รับจ้าง หรือผู้ ค้า/ผู้ขาย และการที่ผู้ รับจ้าง 
หรือผู้ ค้า/ผู้ขายมีพฤติกรรมดงักลา่วตอ่พนกังานด้วย  ซึง่ผู้กระท าพฤติกรรมดงักลา่วจะต้องถกูด าเนินการทางวินยั  และ
หรือกฎหมายแล้วแตก่รณี 
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4. นโยบายเกี่ยวกบัการควบคุมภายใน 
 

4.1  ESRE  มีนโยบายจัดให้มีการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพเพียงพอกับระดับความเสี่ยงที่ยอมรับได้และ
เหมาะสมกบัสภาวะแวดล้อมต่างๆ ของงานหรือกิจกรรมของหน่วยงานนัน้ๆ อยู่เสมอ โดยจดัให้มีการติดตามผลการ
ควบคุมภายในที่มีอยู่ในระยะๆ อย่างสม ่าเสมอ  เพื่อปรับปรุงให้มาตรการควบคุมต่างๆ มีความเหมาะสมกับ
สถานการณ์ สิง่แวดล้อมตา่งๆ และความเสีย่งที่แปรเปลีย่นไป 

เพื่อให้บรรลเุจตจ านงดงักลา่ว ESRE จะด าเนินการ  ดงัตอ่ไปนี ้
4.1.1   มุ่งมัน่ให้ผู้บริหารตระหนกัถึงความส าคญัของการควบคมุภายใน  และสร้างให้มีขึน้ในงานหรือกิจกรรม

ตา่งๆ ทกุระดบัของ ESRE หรือแฝงอยูใ่นวิธีด าเนินธุรกิจของผู้บริหาร 
4.1.2  ก าหนดมาตรการ รูปแบบ และวิธีการควบคมุภายในให้เหมาะสมกบัสภาวะแวดล้อมตา่งๆ ของงาน หรือ

กิจกรรมของหน่วยงาน ระดบัความเสี่ยง  และการบริหารความเสี่ยงอยู่เสมอ  โดยค านึงถึงประสิทธิภาพและความ
เพียงพอของระบบดงักลา่ว 

4.1.3  มุ่งมัน่ให้ผู้บริหารจดัให้เกิดความสมดลุระหว่างความคลอ่งตวัในการปฏิบตัิงานกบัระดบัความเพียงพอ
ของการควบคมุภายในท่ีมีประสทิธิภาพและต้นทนุการควบคมุภายในท่ีเกิดขึน้จะต้องคุ้มกบัผลประโยชน์ที่ได้รับ 

4.1.4  บคุลากรทกุระดบัจะต้องให้ความส าคญักบัการปฏิบตัิตามมาตรการควบคมุภายในทกุมาตรการท่ี ESRE 
จดัให้มีขึน้  โดยปฏิบตัิตามอยา่งสม ่าเสมอและตอ่เนื่อง 
 
4.2   ความหมายและวตัถปุระสงค์ของการควบคมุภายใน 

การควบคุมภายใน หมายถึง กระบวนการปฏิบัติงาน หรือวิธีการปฏิบัติง านท่ีถูกก าหนดร่วมกันโดย
คณะกรรมการ ESRE ฝ่ายจดัการ ตลอดจนพนกังานขององค์กรทกุระดบั เพื่อให้เกิดความมัน่ใจอย่างสมเหตสุมผลวา่
หากได้มีการปฏิบตัิตามแล้วจะท าให้สามารถบรรลวุตัถปุระสงค์ได้ดงันี ้

4.2.1  ด้านการด าเนินงาน (Operations)  มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการปฎิบัติงานรวมถึงการใช้
ทรัพยากรตา่งๆ อยา่งคุ้มคา่สมประโยนชน์ 

4.2.2  ด้านการรายงานทางการเงิน (Financial Reporting) มีความถกูต้อง เช่ือถือได้และทนัเวลา 
4.2.3  ด้านการปฎิบตัิตามนโยบาย  กฎระเบียบของกิจการและกฎหมาย (Compliance) มีการปฏิบตัิตามอยา่ง

ถกูต้อง 
 

4.3   ความส าคญัของระบบการควบคมุภายใน 
ระบบการควบคุมภายในเป็นกลไกส าคญัที่ให้ความมัน่ใจอย่างสมเหตุสมผลต่อผู้บริหารในการช่วยลดความ

เสีย่งทางธุรกิจ ช่วยปกป้องคุ้มครองทรัพย์สนิของกิจการไม่ให้ร่ัวไหล สญูหาย หรือจากการทจุริตประพฤติมิชอบ ช่วยให้
กิจการด าเนินธุรกิจอยา่งมีประสิทธิภาพ  โดยมีการจดัสรรทรัพยากร อยา่งสมประโยชน์และบรรลเุป้าหมายที่ตัง้ไว้ ช่วย
ให้บคุลากรของกิจการปฏิบตัิตามกฎหมายและระเบียบข้อบงัคบัที่เก่ียวข้อง  ช่วยให้รายงานทางการเงินมีความถกูต้อง
นา่เช่ือถือและยงัช่วยปกป้องคุ้มครองเงินลงทนุของผู้ ถือหุ้นอีกด้วย 

การควบคมุภายในจงึเป็นปัจจยัส าคญัที่อยูเ่บือ้งหลงัความส าเร็จของทกุกิจการ  ไมว่า่กิจการขนาดใหญ่หรือเลก็  
อยู่ในภาครัฐหรือภาคเอกชน  และไมว่่ากิจการนัน้อยูใ่นกลุม่ธุรกิจประเภทใด  จึงเป็นหน้าที่ของผู้บริหารในฐานะผู้น าที่
นอกจากตนเองจะต้องรับผิดชอบจดัสิ่งแวดล้อมและองค์ประกอบต่างๆ ของการควบคุมภายในของหน่วยงานตนให้ดี
แล้ว ยงัจะต้องปลกูจิตส านกึและกระตุ้นให้ผู้ใต้บงัคบับญัชาทกุระดบั  ตระหนกัถึงความส าคญัที่จะต้องร่วมมือ 
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และปฏิบตัิตามอย่างสม ่าเสมอและต่อเนื่อง  เพื่อให้มาตรการและกลไกตา่งๆ ของระบบการควบคมุภายในซึ่งผู้บริหาร
ก าหนดขึน้ ได้ท าหน้าที่ให้ได้ผลตามวตัถปุระสงค์ที่ตัง้ไว้ เพราะมาตรการตา่งๆ นัน้แม้จะได้รับการวางระบบหรือก าหนด
วิธีการไว้ดีเลิศเพียงใด  ถ้าไม่ปฏิบตัิตามก็ยอ่มไร้ผลโดยสิน้เชิง  นอกจากนีต้้องจดัให้มีการติดตามและประเมินผลการ
ควบคมุภายในท่ีมีอยูน่ัน้โดยสม า่เสมอ เพื่อให้มาตรการและกลไกตา่งๆ นัน้มีความเหมาะสมกบัสถานการณ์สิง่แวดล้อม
ตา่งๆ และความเสีย่งที่แปรเปลีย่นไป 

การควบคมุภายในจึงเป็นปัจจยัส าคญัที่อยู่เบือ้งหลงัความส าเร็จของทกุกิจการไม่วา่กิจการขนาดใหญ่หรือเล็ก 
อยูใ่นภาครัฐหรือภาคเอกชน และไมว่า่กิจการนัน้อยูใ่นกลุม่ธุรกิจประเภทใด  จึงเป็นหน้าที่ของผู้บริหาร 
 

4.4   การให้ความร่วมมือกบัผู้ตรวจสอบภายในและผู้ตรวจสอบภายนอก 
บุคลากรทุกระดบัจะต้องให้ความร่วมมืออย่างเต็มที่  รวมทัง้ให้ข้อมูลที่สมบูรณ์ต่อฝ่ายตรวจสอบและผู้สอบ

บญัชีของ ESRE  ซึ่งมีหน้าที่ตรวจสอบและประเมินขัน้ตอน กระบวนการ ตลอดจนระบบของการควบคมุภายในวา่มีอยู่
เพียงพอ  มีประสิทธิภาพ สามารถตอบสนองต่อเป้าหมายได้อยา่งสมบรูณ์หรือไม ่รวมทัง้มีหน้าที่เสนอแนะวา่มีจุดใดที่
ควรปรับปรุงแก้ไขให้ดีขึน้ตามที่เห็นเหมาะสม 
 
5. นโยบายเกี่ยวกบัผลประโยชน์ที่ขดักนั 
 

5.1   นโยบายของ ESRE  เก่ียวกบัผลประโยชน์ที่ขดักนัตัง้อยูบ่นหลกัการท่ีวา่ การตดัสนิใจใดๆ ของบคุลากรทกุระดบั
ในการด าเนินกิจกรรมทางธุรกิจจะต้องท าเพื่อผลประโยชน์สงูสดุของ ESRE เทา่นัน้ การตดัสนิใจดงักลา่ว จะต้องท าโดย
ปราศจากอิทธิพลของความต้องการส่วนตวั ของครอบครัว หรือบุคคล ผู้ ใกล้ชิดซึ่งจะสง่ผลกระทบต่อการตดัสินใจว่า
อะไรเป็นผลประโยชน์สงูสดุของ ESRE โดยเฉพาะส าหรับบคุลากรทกุคนจะต้องปฏิบตัิงานเต็มเวลาให้กบั ESRE อยา่ง
สดุก าลงัความสามารถ และไม่ควรจะมีผลประโยชน์ทางธุรกิจอื่นใดภายนอก ESRE อนัจะเป็นการเบียดบงัเวลาหรือ
เบียดบงัการทุม่เทเอาใจใสใ่นหน้าที่ความรับผิดชอบท่ีมีตอ่ ESRE และอาจสร้างความเสยีหายให้กบั ESRE 

ผลประโยชน์ที่ขดักนัจะเกิดขึน้ในกรณีที่บคุลากรทกุระดบัมีผลประโยชน์สว่นตวั หรือของครอบครัว หรือบคุคลผู้
ใกล้ชิด ไมว่า่จะเป็นด้านการเงินหรือด้านอื่นใดก็ตามในกิจการซึง่จะได้รับผลโยชน์จาก 

5.1.1  การตดัสนิใจของบคุคลผู้นัน้ในการปฎิบตัิงานตามหน้าที่ให้กบั ESRE หรือ 
5.1.2  การรับรู้กิจกรรมการด าเนินงานหรือแผนการในอนาคตของ ESRE 
ESRE ถือเป็นหน้าที่ของบคุลากรทกุระดบัท่ีจะหลกีเลีย่งการมีสว่นเก่ียวข้องทางการเงิน และ/หรือ ความสมัพนัธ์

กบับุคคลภายนอกอื่นๆ ซึ่งจะสง่ผลให้ ESRE ต้องเสียผลประโยชน์ หรือก่อให้เกิดความขดัแย้งในด้านความภกัดีหรือ
ผลประโยชน์หรือขดัขวางการปฏิบตัิงานอยา่งมีประสทิธิภาพ 

ESRE มีนโยบายที่จะปกปักรักษาผลประโยชน์อนัชอบธรรมของ ESRE ขณะเดียวกนัก็จะให้มีการจ ากดัขอบเขต
แหง่เสรีภาพในกิจกรรมตา่งๆ ของบคุลากรทกุระดบัให้น้อยที่สดุ 
 

5.2   การพิจารณาประจ าปีเก่ียวกบัผลประโยชน์ที่ขดักนั 
ในแต่ละปีบุคลากรทุกระดบัจะได้รับแจ้งให้ทบทวนและตระหนกัถึงนโยบายเก่ียวกบัผลประโยชน์ท่ีขดักนัของ 

ESRE และทกุคนต้องแจ้งเร่ืองซึ่งอาจเป็นผลประโยชน์ที่ขดักนัที่เกิดขึน้ให้ส านกักรรมการผู้จดัการทราบ โดยต้องแนบ
รายละเอียดในเร่ืองดงักล่าวมาด้วย เพื่อจะได้รวบรวมเข้าหารือกับกรรมการผู้จัดการก่อนที่ส านักกรรมการผู้ จดัการ
จะแจ้งจุดยืนของ ESRE ให้ผู้นัน้และผู้บงัคบับญัชาของผู้นัน้ทราบต่อไป และให้ทกุคนแจ้งเร่ืองดงักลา่วนีไ้ด้เสมอเมื่อ
อาจมีเร่ืองดงักลา่วในระหวา่งปี 
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ในกรณีที่มีผลประโยชน์ขดักนัอยา่งเป็นรูปธรรม การที่บคุลากรเปิดเผยและให้ความร่วมมือกบับริษัทเป็นอยา่งดี
เมื่อมีผลประโยชน์ขดักนัเกิดขึน้ ปัญหาดงักลา่วก็สามารถคลีค่ลายไปได้โดยที่ผู้นัน้ถอนตวัออกจากการเป็นผู้ตดัสนิใจใน
เร่ืองที่เป็นต้นเหตขุองความขดัแย้งดงักลา่ว 

ในกรณีที่มีข้อสงสยัหรือไม่แน่ใจวา่การปฏิบตัิงานของตนมีความเหมาะสมหรือไม่  หรือทราบว่าอาจจะมีการไม่
ปฏิบตัิตามนโยบายเก่ียวกบัผลประโยชน์ที่ขดักนัของ ESRE  โดยบุคลากรคนอ่ืน ทุกคนควรปรึกษากบัผู้บงัคบับญัชา 
แผนกบคุคล ส านกักรรมการผู้จดัการ หรือส านกัตรวจสอบภายใน แล้วแตก่รณี 
 

5.3   ค าจ ากดัความ 
“ครอบครัว” หมายถึง บคุคลที่มีความเก่ียวข้องกบับุคลากรทกุระดบัไม่ว่าในทางสายเลือด หรือจากการสมรส

โดยชอบด้วยกฎหมาย รวมทัง้บตุรบญุธรรมตามกฎหมาย 
“บคุคลผู้ใกล้ชิด” หมายถึง บคุคลที่มีความเก่ียวข้องกบับคุคลทกุระดบัในทางสมัพนัธภาพใดๆ อยา่งใกล้ชิด 

 

5.4   ตวัอยา่งสถานการณ์เก่ียวกบัผลประโยชน์ที่ขดักนั 
บคุคลกรทกุระดบัควรยึดตวัอย่างต่อไปนีไ้ว้เป็นแนวทางพิจารณาเพื่อประโยชน์ของตนเอง  และให้ถือเป็นเร่ือง

ส าคญัเร่ืองหนึ่งในการปฏิบตัิงานการเปิดเผยและปรึกษาหารือตามขัน้ตอนจะช่วยคลี่คลายปัญหาหรือน าไปสูก่ารหา
ทางออกที่เหมาะสมตอ่ไป เมื่อเกิดความสงสยัไมแ่นใ่จใดๆ ควรจะขอค าปรึกษาทกุครัง้ 

5.4.1  การลงทนุทัว่ไป 
กฎพืน้ฐานในเร่ืองนีม้ีอยู่ว่า บุคลากรทุกระดับ ครอบครัวหรือบุคคลผู้ ใกล้ชิด ต้องไม่เป็นผู้ ถือหุ้นหรือได้รับ

ผลประโยชน์จากบริษัทคูแ่ขง่หรือกิจการใดๆ รวมถึง ผู้ ค้า/ผู้ขายที่ ESRE ติดตอ่ธุรกิจด้วย 
การซือ้หุ้นของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์หรือการลงทุนผ่านกองทุนรวม หรือหน่วยลงทุน ไม่เป็น

ผลประโยชน์ที่ขดักนัตราบใดที่ไมส่ง่ผลกระทบตอ่การปฏิบตัิงานให้กบั ESRE 
5.4.2   การจดัหาสนิค้าและบริการให้ ESRE 
ผลประโยชน์ที่ขดักันอาจจะเกิดขึน้ถ้าบุคลากรทุกระดบั ครอบครัว หรือบุคคลผู้ ใกล้ชิดเป็นผู้จัดหาสินค้าหรือ

บริการให้กบั ESRE ในฐานะ ผู้ ค้า/ผู้ขาย  ถ้าบุคคลผู้นัน้สามารถที่จะชีน้ าหรือมีอิทธิพลต่อการด าเนินงานของกิจการ
ดงักลา่ว  ถึงแม้วา่จะไมม่ีหน้าที่ท่ีเก่ียวข้องกบัการท าธุรกิจของ ESRE กบักิจการนัน้ๆ ก็ตาม 

ในกรณีที่บุคลากรระดบัของ ESRE คนใดมีบุคคลในครอบครัว หรือบุคคลผู้ ใกล้ชิดเป็นพนกังาน หรือเจ้าของ
กิจการที่เป็นลูกค้า ผู้ ค้า/ผู้ ขาย หรือคู่แข่ง และบุคลากรของ ESRE ผู้ นัน้มีส่วนร่วมตัดสินใจในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับ
ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบักิจการดงักลา่วให้ถือวา่เป็นผลประโยชน์ที่ขดักนั 

ในท านองเดียวกันหากลกูค้า ผู้ ค้า/ผู้ขาย หรือพนกังานของคู่แข่งคนใดมีบุคคลในครอบครัวเป็นบุคลากรของ 
ESRE ก็เป็นเร่ืองที่ไมส่มควรท่ีจะมอบอ านาจให้บคุคลของ ESRE ผู้นัน้มีอิทธิพลในการตดัสนิเก่ียวกบักิจกรรมทางธุรกิจ
ในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบับคุคลในครอบครัวของตน 

ESRE จะไม่ซือ้หรือเช่าทรัพย์สิน อุปกรณ์ วตัถุดิบ หรือ ใช้บริการจากบุคลากรของ ESRE บุคคลในครอบครัว 
หรือบุคคลผู้ ใกล้ชิด และไม่ท าสญัญาใดๆ ในเร่ืองดงักล่าวด้วย (ยกเว้นเฉพาะสญัญาจ้างพนกังาน) เว้นแต่เป็นกรณี
พิเศษและได้รับการอนมุตัิเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกรรมการผู้จดัการ เช่น การท่ี ESRE เช่าบ้านที่บคุลากรของ ESRE 
ครอบครัว หรือบุคคลผู้ ใกล้ชิดเป็นเจ้าของ  ทัง้นีจ้ะต้องด าเนินการโดยถูกต้องตามระเบียบและจรรยาบรรณของการ
จดัหาด้วย 
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5.4.3   สิง่บนัเทิงและของขวญั 
บุคลากรทุกระดับไม่ควรจะรับสิ่งบนัเทิง ของขวญั ตัว๋โดยสาร บตัรชมกีฬา ตัว๋อื่นๆ ข้อเสนอเพื่อการพกัผ่อน     

ที่พกัรับรอง หรือข้อเสนอที่ให้เป็นการสว่นตวัต่างๆ ฯลฯ ท่ีเก่ียวข้องกบัหน้าที่การงานของตนใน ESRE หากการกระท า
ดงักลา่วจะน าไปสูก่ารสร้างข้อมลูผกูมดัให้กบั ESRE หรืออาจจะท าให้บคุคลผู้นัน้ ตกอยูใ่นสถานการณ์ผลประโยชน์ที่
ขดักนั 

5.4.4  การรับงานทางวิชาการ เป็นวิทยากร งานบริการสาธารณะ  หรือการรับต าแหนง่ใดๆ 
ฝ่ายจัดการ พนักงาน และผู้ ปฏิบัติงานสมทบ สามารถเข้าร่วมกิจกรรมภายนอกได้ หากมีเหตุผลที่ดี                 

มีหลากหลายกรณีที่ ESRE สง่เสริมให้บุคลากรเข้าร่วมกิจกรรมภายนอกเพราะเห็นว่ากิจกรรมเหลา่นัน้ช่วยขยายการ
มองการณ์ไกลและประสบการณ์ให้แก่บุคลากร ซึ่งจะช่วยปรับปรุงการท างานของบคุลากรให้เป็นประโยชน์แก่ ESRE 
ยิ่งขึน้ บคุลากรที่จะรับงานในสถาบนัวิชาชีพ เป็นวิทยากร งานบริการสาธารณะ หรือการรับต าแหนง่ใดๆ เช่น กรรมการ
บริษัท ที่ปรึกษา เป็นต้น โดยบคุลากรผู้นัน้จะต้องขออนมุตัิผู้บงัคบับญัชาตามสายงานก่อนรับงานหรือต าแหนง่ดงักลา่ว 
บคุลากรท่ีได้รับอนมุตัิแล้วควรระลกึเสมอวา่จะต้องไมน่ าเอา ESRE หรือต าแหนง่ของตนใน ESRE ไปพวัพนักบักิจกรรม
ภายนอก เว้นแตไ่ด้รับการอนมุตัิให้ท าเช่นนัน้ได้ด้วย 

ในกรณีที่ฝ่ายจดัการหรือพนกังานได้รับแต่งตัง้ให้เป็นเลขานกุารคณะกรรมการใดๆ ของ  ESRE หรือเป็นตวัแทน 
ESRE ในคณะจดัการในโครงการ/กรรมการในบริษัทร่วมทนุ บริษัทในเครือ ไม่ถือวา่เป็นกรณีผลประโยชน์ที่ขดักนั และ
ฝ่ายจดัการหรือพนกังานจะไมไ่ด้รับคา่ตอบแทนเพิ่ม เพราะเป็นสว่นหนึง่ของการปฎิบตัิงานอยูแ่ล้ว 
 
6. จรรยาบรรณของการจัดหา 
 

6.1  ความสมัพนัธ์กบัผู้ ค้า/ผู้ขาย 
6.1.1 วางตวักบัผู้ ค้า/ผู้ขายให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสมเชิงธุรกิจเท่านัน้  ควรระมดัระวงัอยา่ให้เกิดข้อครหาได้ว่ามี

ความสมัพนัธ์ใกล้ชิดเป็นพิเศษกบัผู้ ค้า/ผู้ขายรายใดรายหนึ่งมากกว่ารายอ่ืนๆ  จนอาจท าให้การตดัสินใจเลือกจัดหา 
การประมลู การเจรจาตอ่รอง ฯลฯ ไมเ่ป็นไปโดยยตุิธรรมและเสมอภาคเทา่เทียมกนัตอ่ทกุฝ่ายได้ 

6.1.2  ให้เกียรติและถือว่าผู้ ค้า/ผู้ขายเป็นแหล่งทรัพยากรภายนอกที่เอือ้อ านวยให้ธุรกิจของบริษัทด ารงอยู่ได้  
ไมใ่ช่ปรปักษ์หรือลกูไลใ่นทางการค้า หากแตเ่ป็นคูค้่าในทางธุรกิจที่เสมอภาคกนั  ดงันัน้ การจดัหาควรตัง้อยูบ่นพืน้ฐาน
ของการพฒันาธุรกิจ  เพื่อให้บริษัทและผู้ ค้า/ผู้ขายต่างได้รับผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ไม่ควรค านึงถึงแต่
ประโยชน์ของบริษัทโดยไมม่ีขีดจ ากดัแตเ่พียงฝ่ายเดียว  โดยไมส่นใจที่จะตรวจสอบให้แน่ชดัวา่ผู้ ค้า/ผู้ขายยงัสามารถที่
จะด ารงกิจการอยูต่อ่ไปได้  ทัง้ในระยะสัน้และระยะยาวหรือไม่ 

6.1.3  ให้ข้อมูลที่เที่ยงตรง ถูกต้อง อย่างตรงไปตรงมา อยู่บนพืน้ฐานของความสัตย์จริงของผู้ ค้า/ผู้ ขาย ไม่
ลอ่ลวงให้ผู้ ค้า/ผู้ขายรีบตดัสนิใจด้วยความเข้าใจที่ผิดพลาด  หรือได้รับข้อมลูที่ถกูต้องแตไ่มค่รบถ้วนเทา่ที่ควรจะได้ 

6.1.4  หลีกเลี่ยงการรับของก านลั สินน า้ใจ การรับเชิญไปในงานเลีย้งประเภทสงัสรรค์หรืองานเลีย้งรับรองจาก
ผู้ ค้า/ผู้ขาย  เสนอตวัเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้อง หรือการรับการสนบัสนนุคา่ใช้จ่ายจากผู้ ค้า/ผู้ขายส าหรับกิจกรรม
ภายในต่างๆ ทัง้นี ้ เพื่อหลีกเลี่ยงข้อครหาต่างๆ ที่อาจจะมีขึน้  และป้องกนัไมใ่ห้เกิดความโน้มเอียงที่จะช่วยเหลอืตอบ
แทนฝายใดฝ่ายหนึ่งเป็นพิเศษในโอกาสหลงั การตอบรับการเลีย้งขอบคุณจากผู้ ค้า/ผู้ขายหลงัการได้รับการสัง่จดัหา  
ให้อยูใ่นดลุยพินิจของผู้บริหารระดบัสงูที่ไมเ่ก่ียวข้องกบัการตดัสนิใจจดัหาดงักลา่ว หรือกรรมการผู้จดัการแล้วแต่กรณี
เทา่นัน้ การรับเลีย้งในรูปอาหารกลางวนั  หรืออาหารเย็น ที่มีเจตนาเพื่อแลกเปลีย่นความรู้ หรือการเจรจาในบรรยากาศ
ไมเ่ป็นทางการ ควรท าได้ในบางโอกาสเทา่นัน้  และควรจะผลดักนัเป็นผู้ออกคา่ใช้จ่ายด้วย 

 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

60 รายงานประจำ�ปี 2560 

   
 

6.1.5  ระมดัระวงัอยา่ให้ผู้ ค้า/ผู้ขายต้องแบกรับค่าใช้จ่ายที่เป็นสว่นหนึ่งของการจดัหา  โดยเฉพาะอยา่งยิ่งเมื่อ
อยูใ่นช่วงระยะเวลาการก าหนดคณุสมบตัิ การเจรจาตอ่รอง หรือก าลงัจะมีการตดัสนิใจจดัหา  คา่ใช้จ่ายในการเดินทาง
ไปตรวจสอบแหล่งผลิต ระบบจัดจ าหน่าย ระบบคุณภาพ ตวัอย่างสินค้าฯลฯ ให้ถือเป็นค่าใช้จ่ายที่ฝ่ายผู้จัดหาต้อง
รับผิดชอบเองทัง้สิน้ 

6.1.6  การเยี่ยมชมสถานที่ของผู้ ค้า/ผู้ขายควรมีการแจ้งถึงวตัถุประสงค์ทางธุรกิจให้ผู้ ค้า/ผู้ขายได้ทราบก่อน
ลว่งหน้า  พร้อมก าหนดวนัเยี่ยมชมอย่างชดัเจน  ควรรบกวนเวลาของผู้ ค้า/ผู้ขายให้น้อยที่สดุ และไม่พยามที่จะท าตวั
เป็นแขกประจ าโดยไมม่ีความจ าเป็นทางธุรกิจที่แนช่ดั 

6.1.7  ไม่หวงัหรือเรียกร้องผลประโยชน์ตอบแทนเป็นการส่วนตวัหรือหมู่คณะจากผู้ ค้า/ผู้ขาย ไม่ว่าในโอกาส
หรือสถานการณ์ใดๆ ทัง้สิน้  ของขวญัที่อาจจะต้องยอมรับตามมารยาทเนื่องในเทศกาลปีใหม ่ ไมค่วรพิเศษหรือมีมลูคา่
สงูไปกว่าของขวญัมาตรฐานที่ผู้ ค้า/ผู้ขายได้จดัไว้ส าหรับแจกจ่ายให้ลกูค้าปกติทัว่ไป  ห้ามรับเงินหรือสินบนไม่ว่าใน
รูปแบบใดทัง้สิน้ 

6.1.8  ไมต่ิดตอ่คบค้ากบัผู้ ค้า/ผู้ขายที่ด าเนินธุรกิจในลกัษณะหนึง่หรือทัง้หมด  ดงัตอ่ไปนี  ้
(1)  หวงัผลประโยชน์ในระยะสัน้มากกวา่ระยะยาว 
(2)  มีทศันคติในทางลบกบัระบบการคา่เสรีนิยม ระบบผกูขาด ขดัขวางไมใ่ห้มีการแขง่ขนั 
(3)  มีพฤติกรรมสมยอมกนัในการเสนอราคาหวงัผลประโยชน์ร่วมกนักบัผู้ ค้า/ผู้ขายรายอื่นโดยไมพ่ยายามที่จะ

แขง่ขนักนัอยา่งแท้จริง 
(4)  ไมส่นใจที่จะช่วยประหยดัคา่ใช้จ่าย หรือรักษาผลประโยชน์ให้กบัลกูค้า 
(5)  เสนอผลประโยชน์สว่นตวัให้กบัพนกังาน หรือผู้บริหารของบริษัท 
(6)  มีประวตัิกลัน่แกล้งคูแ่ข่งทางการค้าของตน 
(7)  ไมจ่ริงใจ หรือมีพฤติกรรมปิดบงั ไมต่รงไปตรงมากบัลกูค้า 
 

6.2   การจดัหา 
6.2.1  การรับตวัอย่างสนิค้าไว้ทดลองใช้จะต้องมีระยะเวลาจ ากดัและสง่มอบตวัอยา่งคืนให้กบัผู้ ค้า/ผู้ขายทนัที

เมื่อครบก าหนด  ควรทดลองใช้สนิค้าตวัอยา่งนัน้อยา่งระมดัระวงั ด้วยวตัถปุระสงค์ที่จะตรวจสอบและบนัทกึข้อมลูด้าน
คุณภาพและสมรรถภาพอย่างแท้จริง  โดยมีการบนัทึกข้อมูลดงักล่าวไว้เป็นหลกัฐานเพื่อใช้อ้างอิงในการพิจารณา
ตัดสินใจเมื่อถึงเวลา  ไม่ควรหยิบยืมสินค้าหรือวัสดุอุปกรณ์ของผู้ ค้า/ผู้ ขายมาใช้งานด้วยวัตถุประสงค์อื่นใดที่
นอกเหนือไปจากนีท้ัง้สิน้ 

6.2.2  ไม่เชิญผู้ ค้า/ผู้ขายเข้าร่วมยื่นข้อเสนอ  หรือประกวดราคาโดยไมม่ีความต้องการจดัหาอย่างแท้จริง  หรือ
ตัง้ใจไว้แล้ววา่จะไมจ่ดัหาจากผู้ ค้า/ผู้ขายรายนัน้  ควรเลอืกเชิญเฉพาะผู้ ค้า/ผู้ขายที่เมื่อพิจารณาแล้วเห็นวา่มีคณุสมบตัิ
ความตัง้ใจ  และความสามารถที่จะเข้าร่วมแขง่ขนัโดยหวงัจะได้รับการจดัหาในที่สดุเท่านัน้  ไมค่วรเชิญผู้ ค้า/ผู้ขายมา
ประกวดราคาเพียงเพื่อจะใช้เป็นเคร่ืองมือส าหรับตัง้เง่ือนไขต่อรองกบั ผู้ ค้า/ผู้ขายรายอื่น  หากต้องการเพียงตวัเลขใน
การประมาณการคา่ใช้จ่าย หรือจดัท างบประมาณ จะต้องแจ้งให้ผู้ ค้า/ผู้ขายทราบอยา่งแจ้งชดัลว่งหน้า 

6.2.3  ให้กติกา โอกาส เวลา เนือ้หา และตัวเลขข้อมูลที่ชัดเจน ถูกต้อง และปฏิบัติต่อผู้ ค้า/ผู้ ขายที่เข้าร่วม
ประกวดราคาโดยทดัเทียมกนั  หากรายหนึง่รายใดร้องขอและได้รับข้อมลูเพิ่มเติม ข้อมลูเพิ่มเติมนัน้ควรถกูสง่ไปยงัราย
อ่ืนๆ ท่ีไม่ได้ร้องขอด้วย  หรือหากรายหนึ่งรายใดร้องขอและได้รับอนุญาตให้เลื่อนก าหนดวนัส่งเอกสารการประมูล       
ก็จะต้องแจ้งวนัครบก าหนดใหมน่ัน้ให้รายอื่นๆ ทราบโดยทนัทีเช่นกนั 
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6.2.4  รักษาข้อมลูต่างๆ ที่ได้รับจากผู้ เสนอราคา หรือผู้ เข้าร่วมประกวดราคาแต่ละรายไว้เป็นความลบัไม่ควร
เปิดเผยตวัเลขราคา หรือข้อมลูทางเทคนิคที่ได้รับจากรายหนึง่ให้กบัรายอื่นทราบเพื่อหวงัผลประโยชน์  ซึง่อาจจะได้มา
แตเ่พียงในระยะสัน้ แตต้่องแลกกบัการสญูเสยีความไว้วางใจจากผู้ ค้า/ผู้ขายทัง้นัน้ ระมดัระวงัผู้ที่ท าตวัเป็นนายหน้าหา
ข้อมลู และไมต่อบค าถามใดๆ ทัง้ทางตรงและทางอ้อมที่อาจน าไปสูก่ารร่ัวไหลของข้อมลูทัง้สิน้ 

6.2.5  ไมฉ่วยโอกาสเอาผลประโยชน์  หรือท าโทษผู้ ค้า/ผู้ขายจากความผิดพลาดเลก็น้อยที่ไมไ่ด้ตัง้ใจ 
หากพบวา่ราคาที่เสนอโดยผู้ ค้า/ผู้ขายต ่าผิดปกติ  ควรตรวจสอบรายละเอียดให้แน่ใจ  และขอค ายืนยนัจากผู้ เสนออีก
ครัง้หนึง่วา่จะคงราคาตามที่เสนอนัน้น ากลบัไปค านวณใหม ่ หรือจะยกเลกิ  ทัง้นี ้ต้องระมดัระวงัด้วยวา่ไมม่กีารเปิดเผย
ข้อมลูได้เปรียบเสยีเปรียบจากผู้ เสนอรายนีใ้ห้รายอื่นๆ 

6.2.6  ด าเนินการจดัหาอยา่งโปร่งใส ยตุิธรรม และซื่อสตัย์ และไม่ให้มีอิทธิพลใดๆ ที่ไมช่อบธรรมแทรกแซงได้ 
 

6.3   การเจรจาตอ่รอง 
6.3.1  ท าการเจรจาโดยตัง้อยู่บนพืน้ฐานของความสัมพันธ์ฉันท์ธุรกิจที่พยายามจะช่วยแก้ปัญหาและหา

ทางออก  หรือหาข้อสรุปอนัพอใจและยอมรับได้ของทัง้ 2 ฝ่าย ไมเ่จรจาด้วยวิธีหลอกลอ่ หรือขูเ่ข็ญบงัคบั  หรือโดยไม่มี
หลกัการและเหตผุล 

6.3.2  ไม่ควรเจรจาโดยล าพงั และไม่มีบนัทึกหลกัฐาน เพื่อเป็นการป้องกนัข้อครหาตา่งๆ ตวัแทนในการเจรจา
ของกลุม่บริษัทควรมีไม่น้อยกว่า 2 คน ไม่วา่จะเป็นการเจรจาอยา่งเป็นทางการหรือไม่ก็ตาม  หากไม่จ าเป็นจริงๆ ควร
หลกีเลีย่งการเจรจาทางโทรศพัท์  หลงัการเจรจาแล้วควรมีการสรุปประเด็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรและลงช่ือเป็นหลกัฐาน
ร่วมกนัโดยผู้ เข้าร่วมการเจรจาทกุฝ่าย 
 

6.4     การเปิดเผยผลประโยชน์ที่อาจขดัแย้งกนั 
ผู้มีอ านาจตดัสินใจในการจัดหาและผู้ที่เก่ียวข้องทกุคน  ต้องเปิดเผยรายละเอียดเร่ืองธุรกิจหรือผลประโยชน์

สว่นตวัทกุชนิดที่เก่ียวข้องกบัการตดัสนิการจดัหาให้บริษัทได้รับทราบโดยไม่ต้องมีการทวงถาม  ต้องเปิดเผยการถือหุ้น  
หรือผลตอบแทนจากกิจการที่เป็นผู้ ค้า/ผู้ขายสินค้าหรือบริการให้กบับริษัททัง้ทางตรงหรือทางอ้อม หรือมีญาติพี่น้อง
ใกล้ชิดท างาน หรือเป็นหุ้นสว่น หรือด ารงต าแหนง่ 
 
7. นโยบายเกี่ยวกบัรายการทางการบัญชีและการเงนิ 
 

7.1 ความถกูต้องของการบนัทกึรายการ 
การบนัทกึรายการทางธุรกิจ ESRE มีความส าคญัส าหรับการจดัรายงานทางการบญัชีและการเงินท่ีถูกต้องตาม

ความเป็นจริง ทนัเวลา สมเหตสุมผล และเช่ือถือได้ เพื่อเสนอตอ่ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้น ผู้ ร่วมทนุ หน่วยงานของรัฐบาลและผู้
ที่เก่ียวข้องอื่นๆ ดงันัน้จึงจ าเป็นอยา่งยิง่ที่บคุลากรทกุระดบัจะต้องปฏิบตัิตามขัน้ตอนกระบวนการควบคมุทางบญัชีและ
การเงิน ระเบียบปฏิบัติและระบบการควบคุมภายใน รวมถึงข้อก าหนดทางการบัญชีและการเงินของบริษัทอย่าง
เคร่งครัด 

การบนัทึกรายการทางธุรกิจทกุอยา่งของ ESRE จะต้องถกูครบถ้วน และสามารถตรวจสอบได้โดยไมม่ีข้อจ ากดั
หรือข้อยกเว้นในลกัษณะใด  การลงรายการบญัชีและการบนัทึกทางธุรกิจจะต้องเป็นไปตามความเป็นจริง ไม่มีการ
บิดเบือนหรือสร้างรายการเท็จ ไมว่า่จะด้วยวตัถปุระสงค์ใดๆก็ตาม 

บคุลากรทุกระดบัชัน้ต้องด าเนินรายการทางธุรกิจให้สอดคล้องและเป็นไปตามระเบียบปฏิบตัิและข้อก าหนด
ต่างๆของ ESRE รวมทัง้มีเอกสารหลกัฐานประกอบการลงรายการทางธุรกิจที่ครบถ้วน  และให้ข้อมลูที่เป็นประโยชน์
อย่างเพียงพอ เหมาะสม และทันเวลา เพื่อให้พนักงาน ESRE ที่มีหน้าที่เก่ียวข้องกับการบันทึกการจัดท า และการ
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ประเมินรายงานทางการบญัชีและการเงินสามารถบนัทกึและจดัท ารายการทางการบญัชีการเงินทกุประเภทของ ESRE 
ลงในระบบบญัชีของ ESRE โดยมีรายละเอียดที่ถกูต้องและครบถ้วน 
 

7.2 รายงานการทางบญัชีและการเงิน 
เพื่อให้ผู้มีหน้าที่เก่ียวข้องกบัการบนัทึก การจดัท า การประเมิน และการรักษาข้อมลู และ/หรือ รายการทางการ

บญัชีและการเงินทกุประเภทของบริษัท  พงึระลกึอยูเ่สมอวา่ ESRE ให้ความส าคญัอยา่งสงูกบัความถกูต้องของรายการ 
บนัทึกต่างๆเพ่ือให้รายงานทางบญัชีและการเงินได้ถูกจดัท าขึน้  โดยมีการพิจารณาเลือกใช้นโยบายทางการบญัชีที่
เหมาะสมและถือปฏิบตัิโดยสม ่าเสมอ  และเป็นไปตามระเบียบการเงินและการบญัชีของ ESRE  

พนักงานทุกคนต้องไม่กระท าบิดเบือนข้อมูลหรือสร้างรายการเท็จไม่ว่าจะเป็นข้อมูลรายการทางธุรกิจที่
เก่ียวข้องกับการบญัชีการเงิน หรือข้อมูลรายการทางด้านฝ่ายปฏิบตัิการ  โดยพนกังานทุกคนควรตระหนกัว่าความ
ถกูต้องของรายงานทางบญัชีและการเงิน เป็นความรับผิดชอบร่วมกนัของคณะกรรมการบริษัท  ผู้บริหาร พนกังานที่มี
หน้าที่รับผิดชอบทางการบญัชีและการเงิน รวมทัง้พนกังานทกึคนที่มีหน้าที่รับผิดชอบในการด าเนินการ จดัเตรียม และ/
หรือ ให้ข้อมลูรายการทางธุรกิจ 
 

7.3 การปฏิบตัิตามกฎหมาย 
บคุลากรทกุระดบัจะต้องปฏิบตัิตามระเบียบและข้อก าหนดตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง ทัง้ในประเทศ และ/หรือ

ตา่งประเทศ  เพื่อให้การจดัท าบญัชีและบนัทกึทางการเงินของบริษัทเป็นไปอยา่งถกูต้องและสมบรูณ์  เช่นเดียวกบัการ
ปฏิบติัหน้าที่ในความรับผิดชอบอื่นๆของตน บคุลากรทกุระดบัจะต้องยึดหลกัความซื่อสตัย์ ปราศจากอคติ และความ
ซ่ือตรงในการจัดเก็บบันทึกข้อมูล  โดยความซื่อตรงดังกล่าวหมายถึงการไม่ยุ่งเก่ียวกับกิจกรรมที่ผิดกฎมายหรือผิด
จริยธรรมด้วย  ดงันัน้ ESRE จึงไมอ่นญุาตให้มีการบนัทกึข้อมลูอนัเป็นเท็จ หรือท าให้เข้าใจผิดโดยเจตนาโดยเด็ดขาด 
 
8. นโยบายเกี่ยวกบัการสนับสนุนกิจกรรมสาธารณะ 

 

8.1 การให้ความสนบัสนนุตอ่สงัคมและชมุชน 
 ESRE ถือเป็นหน้าที่และนโยบายหลกัในการให้ความส าคญักบักิจกรรมเพื่อ 

8.1.1 การพฒันาสงัคมชมุชน สิง่แวดล้อม และมุง่สร้างสรรค์และอนรัุกษ์ทรัพยากรธรรมชาติที่ดี 
 8.1.2 สนบัสนนุการศกึษาแก่เยาวชน 

8.1.3 สนบัสนนุกิจกรรมสาธารณประโยชน์แก่ชุมชนท่ีด้อยโอกาส ห่างไกลความเจริญให้เป็นชมุชนท่ีเข้มแข็ง 
พึง่พาตนเองได้ ภายใต้เศรษฐกิจพอเพียงด้วยการเสริมสร้างทกัษะและพฒันาอาชีพให้แก่ชมุชนทัว่ไป 

8.1.4 ESRE จะให้การสนบัสนนุกิจกรรมของท้องถ่ินท่ี ESRE มีการด าเนินการธุรกิจ 
 

8.2 การให้ความสนบัสนนุระบบการปกครองระบบประชาธิปไตย 
8.2.1 ESRE ยดึมัน่ในประชาธิปไตย และสง่เสริมให้บคุลากรปฏิบตัิหน้าที่ในการไปใช้สทิธิเลอืกตัง้ตาม

รัฐธรรมนญู 
8.2.2 ESRE ไมม่ีนโยบายที่จะให้การสนบัสนนุทางการเงินไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อมแก่นกัการเมืองหรือ

พรรคการเมืองใดๆเพื่อผลประโยชน์ของนกัการเมืองหรือพรรคการเมืองนัน้ๆ 
 

8.3 การสนบัสนนุทางราชการ 
 ESRE จะให้การสนบัสนนุกิจการที่เอือ้ประโยชน์ตอ่สาธารณชนของรัฐ โดยค านงึถึงท้องถ่ินท่ี ESRE มีการ
ด าเนินธุรกิจด้วย 
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9.  นโยบายเกี่ยวกับของขวัญ ทรัพย์สิน หรือประโยชน์อื่นใด 
 

9.1 บคุลากรของ ESRE รับทรัพย์สนิหรือประโยชน์อื่นใด จากบคุคลใดๆได้ดงันี ้
(1) ทรัพย์สนิหรือประโยชน์อนัควรได้ตามกฎหมายหรือกฎข้อบงัคบัท่ีออกโดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญตัิ

แหง่กฎหมาย 
(2) ทรัพย์สนิหรือประโยชน์อื่นใดโดยธรรมจรรยา 

  (ก) รับจากญาติทีใ่ห้โดยเสนห่าตามฐานานรูุป 
  (ข) รับจากบคุคลอื่นที่มีมลูคา่ไมเ่กินสามพนับาท 
  (ค) รับจากการให้ในลกัษณะให้กบับคุคลทัว่ไป 
 

9.2 กรณีการรับทรัพย์สนิหรือประโยชน์อื่นใดจากตา่งประเทศซึง่ผู้ให้มิได้ระบใุห้เป็นของสว่นตวั หรือ มีมลูคา่เกิน
กวา่สามพนับาท  ไมว่า่จะระบเุป็นของสว่นตวัหรือไม ่ แตจ่ าเป็นต้องรับไว้เพื่อรักษาไมตรี มิตรภาพ หรือความสมัพนัธ์
อนัดีระหวา่งบคุคล 

(1) ผู้ รับต้องรายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบโดยเร็ว และถ้าผู้ รับเป็นกรรมการผู้ จัดการ หรือกรรมการให้
รายงานตอ่คณะกรรมการ ESRE 

(2) ถ้าผู้ บังคับบัญชา หรือคณะกรรมการ ESRE เห็นว่าไม่มีเหตุผลที่จะอนุญาตให้ผู้ รับยึดถือไว้เป็น
ประโยชน์สว่นบคุคล ผู้ รับต้องสง่มอบให้กบัผู้บงัคบับญัชาเพื่อให้ตกเป็นของ ESRE ทนัที และให้ผู้บงัคบับญัชาแจ้งเร่ือง
ให้ส านกักรรมการผู้จดัการเพื่อเป็นหลกัฐานของ ESRE ด้วย 
 

9.3 การรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดที่ไม่เป็นไปโดยธรรมจรรยาตามข้อ 9.1(2) ถ้าผู้ รับได้รับมาแล้วโดยจ านน
อยา่งยิ่งที่ต้องรับไว้เพื่อรักษาไมตรี มิตรภาพ หรือความสมัพนัธ์อนัดีระหวา่งบคุคล 

(1) ผู้ รับนัน้ต้องแจ้งรายละเอียดต่อกรรมการผู้ จัดการโดยทันที เพื่ อวินิจฉัย และถ้าผู้ รับเป็นกรรมการ
ผู้จดัการ หรือกรรมการให้แจ้งตอ่คณะกรรมการ ESRE 

(2) ถ้ากรรมการผู้จดัการ หรือ คณะกรรมการ ESRE มีค าสัง่วา่ไม่สมควรรับก็ให้คืนแก่ผู้ให้โดยทนัที หากไม่
สามารถคืนได้ให้ผู้ รับส่งมอบเป็นสิทธิของ ESRE โดยเร็ว  และให้ส าเนาเร่ืองให้ส านักกรรมการผู้ จัดการเพื่อเป็น
หลกัฐานของ ESRE ด้วย 
 

9.4 ห้ามบุคคลทุกระดับ และ/หรือ ครอบครัว เรียกร้องของขวญั ทรัพย์สิน หรือประโยชน์อื่นใดจากผู้ รับเหมา 
ผู้ รับเหมาช่วง ผู้ ค้า/ผู้ขาย ผู้ ร่วมทนุ หรือผู้ที่มีสว่นเก่ียวข้องกบัธุรกิจ ESRE ไมว่า่กรณีใด  
 

9.5 ESRE ไม่สนบัสนุนให้ผู้ รับเหมา ผู้ รับเหมาช่วง ผู้ ค้า/ผู้ขาย ผู้ ร่วมทุน หรือผู้ที่เก่ียวข้องกับธุรกิจ ESRE มอบ
ของขวญั ทรัพย์สิน หรือประโยชน์อื่นใดแก่บุคลากรทกุระดบั และ/หรือ ครอบครัว ซึ่งอาจมีผลต่อการตดัสินใจในการ
ปฏิบตัิงานด้วยความล าเอียง หรือล าบากใจ หรือเป็นผลประโยชน์ที่ขดักนัได้ แต่การมอบให้เลก็น้อยเก่ียวกบัธุรกิจของ 
ESRE หรือในช่วงเทศกาลต่างๆที่เป็นธรรมเนียมปฏิบัติ หรือมอบให้เล็กน้อยตามประเพณีนัน้ ESRE ขอให้ทุกคนใช้ 
ดลุยพินิจอยา่งถกูต้องตามที่กลา่วไว้แล้ว  หากไมแ่นใ่จก็ให้ขอค าแนะน าจากผู้บงัคบับญัชาของตน 
 

9.6 ของขวัญที่มอบให้แก่ ESRE และมีคุณค่าแก่การระลึกถึงเหตุการณ์ส าคัญๆของ ESRE เช่น มีการลงนาม
สญัญาร่วมทนุตา่งๆ ESRE อนญุาตให้บคุลากรทกุระดบัรับแทน ESRE ได้ และให้ท าการรายงานถึงการได้มา ตลอดจน
การจัดเก็บของขวัญเหล่านัน้ ว่าจัดเก็บไว้ ณ สถานที่ใด ไปยังส านักกรรมการผู้ จัดการ เพื่อทราบและจัดเก็บเป็น
หลกัฐานของ ESRE 
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9.7 ในทางกลบักัน ESRE จะใช้ดุลยพินิจอย่างถูกต้องในการให้ของขวญั ทรัพย์สิน หรืประโยชน์อื่นใดแก่บุคคล
ใดๆ ในลกัษณะที่เกินสมควร หรือฟุ่ มเฟือย หรือสรุุ่ยสรุ่าย หรือผิดขนบธรรมเนียมประเพณีอนัดีงาม หรือกฎหมายของ
ประเทศไทย หรือของท้องถ่ินท่ี ESRE ไปลงทนุด้วย 
 

9.8  ESREจะได้เวียนเตือนให้มีการรายงานเก่ียวกบัการรับของขวญั ทรัพย์สิน หรือประโยชน์อื่นใดอยา่งสม ่าเสมอ 
และได้แจ้งให้ผู้ รับเหมา ผู้ รับเหมาช่วง ผู้ ค้า/ผู้ขาย ผู้ ร่วมทนุ หรือผู้ที่มีสว่นเก่ียวข้องกบัธุรกิจของ ESRE ทราบเก่ียวกับ
นโยบายนีด้้วย 
 

9.9 ค าจ ากดัความ 
 (1) “ประโยชน์อื่นใด” หมายความวา่ สิ่งที่มีมลูค่า ได้แก่ การลดราคา การรับความบนัเทิง  การรับบริการ 
การรับการฝึกอบรม หรือสิง่อื่นใด ในลกัษณะเดียวกนั 
 (2) “การรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดโดยธรรมจรรยา” หมายความว่า การรับทรัพย์สินหรือประโยชน์
อื่นใดจากญาติ หรือจากบคุคลที่ให้กนัในโอกาสตา่งๆ โดยปกติตามขนบธรรมเนียม ประเพณี หรือวฒันธรรม หรือให้กนั
ตามมารยาทท่ีปฏิบตัิกนัในสงัคม 
 (3) “ญาติ” หมายความวา่ ผู้บพุการี ผู้สบืสนัดาน พ่ีน้องร่วมบิดามารดา หรือร่วมบิดาหรือมารดาเก่ียวกนั 
ลงุ ป้า น้า อา ผู้บพุการี หรือผู้สบืสนัดานของคูส่มรส บตุรบญุธรรม หรือผู้ รับบตุรบญุธรรม 
 
10. นโยบายเกี่ยวกับความลับของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 

10.1 กรรมการ ฝ่ายจดัการ พนักงาน และผู้ปฏิบัติงานสมทบ ในบางครัง้จะต้องท างานกบัข้อมูลและเอกสารที่ไม่
สามารถเปิดเผยต่อบคุคลภายนอกได้ และ/หรือ เป็นความลบัทางการค้า เช่น ความลบัเก่ียวกบัข้อมลูที่ดิน แบบแปลน 
แผนที่ ตวัเลข ซึ่งถือเป็นสิทธิของ ESRE การปกป้องข้อมูลประเภทนีม้ีความส าคญัอย่างยิ่งต่อความส าเร็จของ ESRE 
ในอนาคต รวมทัง้มีความส าคญัตอ่ความมัน่คงในอาชีพการงานของทกุคนด้วย 

ผู้ ท่ีด ารงต าแหน่งกรรมการ ฝ่ายจดัการ พนกังาน และผู้ปฏิบตัิงานสมทบ มีหน้าที่ต้องยอมรับพนัธะผกูพนัทาง
กฎหมาย และจรรยาบรรณที่จะต้องไมเ่ปิดเผยข้อมลูและเอกสารที่เป็นความลบั หรือความลบัทางการค้านัน้ๆ เมื่อพ้น
จากหน้าที่ไปแล้ว 
 

10.2 ชัน้ความลบัของข้อมลู 
ข้อมูลความลบัทางการค้าซึ่งเป็นข้อมูลภายใน ESRE ต้องได้รับการดูแลปกปิดมิให้ร่ัวไหลออกไปภายนอกได้  

ความลบัของข้อมลูเหลา่นัน้ อาจแบง่ออกได้เป็นหลายขัน้ตอนตามความส าเร็จจากน้อยไปหามาก เช่น ก าหนดข้อมลูให้
เป็นข้อมลูที่เปิดเผยได้ ข้อมลูปกปิด ข้อมลูลบั ข้อมลูลบัมาก 

การใช้ข้อมลูภายในร่วมกนัต้องยูใ่นกรอบที่ถือเป็นหน้าที่และความรับผิดชอบท่ีตนได้รับมอบหมายเทา่นัน้ 
 

10.3 การให้ข้อมลูขา่วสารแก่บคุคลภายนอก 
ทุกข้อมูลท่ีออกไปสูส่าธารณชนต้องได้รับความเห็นชอบจากรรมการผู้ จดัการ โดยกรรมการผู้ จดัการจะเป็น

ผู้ตอบเอง หรือมอบหมายให้ผู้หนึง่ผู้ใดเป็นให้หรือผู้ตอบ 
ข้อมลูเก่ียวกบัผู้ ร่วมทนุอื่นๆ จะต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้ ร่วมทนุด้วย 
หนว่ยงานกลางเป็นผู้ให้ข้อมลูแก่สาธารณชน ได้แก่ ส านกักรรมการผู้จดัการ และแผนกการเงิน 
หน่วยงานที่เป็นเจ้าของข้อมลูมีหน้าที่เป็นผู้ให้รายละเอียด และประสานข้อมลูกบักรรมการผู้จดัการ และแผนก

การเงินก่อนมีการเผยแพร่ 
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10.4 การแสดงความคิดเห็นแก่บคุคลภายนอก 
ไมเ่ปิดเผยหรือแสดงความคิดเห็นแก่บคุคลภายนอก ESRE เมื่อมีบคุคลภายนอกถามความเห็นของทา่น  ขอให้

ทา่นถามตนเองก่อนวา่ทา่มีหน้าที่ในการตอบค าถามเหลา่นัน้หรือไม ่ หากไมม่ีหน้าที่ขอให้ปฏิเสธการแสดงความคิดเหน็
ตา่งๆ ด้วยความสภุาพ และแนะน าให้สอบถามจากส านกักรรมการผู้จดัการโดยตรงตอ่ไป 
 
11. นโยบายเกี่ยวกับการซือ้ขายหลักทรัพย์ 

 

11.1 คณะกรรมการบริษัทและฝ่ายจัดการที่ก าหนด มีหน้าที่ต้องรายงานการถือหลกัทรัพย์ของตนให้เป็นไปตาม
กฎระเบียบของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
 

11.2 การให้ข้อมลูภายใน 
ESRE เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยต้องด าเนินการให้เกิดมีความเสมอภาค  และ

ยตุิธรรมต่อผู้ ถือหุ้นทกุรายอย่างเท่าเทียมกนั  และเพื่อป้องกนัการกระท าผิดกฎหมายของบคุลากรทกุระดบัของ ESRE 
และครอบครัวทกุคนท่ีได้รับทราบ  หรืออาจได้รับทราบข้อมลูภายในท่ียงัไม่เปิดเผยต่อสาธารณชน ESRE จึงห้ามบคุคล
ดงักล่าวนีท้ าการซือ้ขายหุ้นหรือชักชวนให้บุคคลอื่นซือ้ หรือขาย หรือเสนอซือ้ หรือเสนอขายหุ้น ESRE ไม่ว่าจะด้วย
ตนเอง หรือผ่านนายหน้า ในขณะที่ยังครอบครองข้อมูลที่ยังไม่เปิดเผยต่อสาธารณชนอยู่  โดย ESRE และตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยถือวา่เป็นการซือ้ขายหลกัทรัพย์เพื่อเก็งก าไร หรือสร้างความได้เปรียบให้กบักลุม่ใดกลุม่หนึง่ 
 

11.3 ขัน้ตอนการป้องกนั 
เพื่อให้การปฏิบตัิตามนโยบายเป็นไปด้วยความเรียบร้อย ESRE จะด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้
11.3.1 จ ากดัการเข้าถึงข้อมลูที่ไมเ่ปิดเผยตอ่สาธารณชนโดยให้รับรู้เฉพาะแก่ผู้ เก่ียวข้องและที่จ าเป็นเทา่นัน้ 
11.3.2 จดัระบบรักษาความปลอดภยัในที่ท างานเพื่อป้องกนัแฟ้มข้อมลูและเอกสารลบั 
11.3.3 เป็นหน้าที่ของเจ้าของข้อมลูที่ยงัไมเ่ปิดเผยตอ่สาธารณชนจะต้องก าชบัผู้ที่เก่ียวข้องให้ปฏิบตัิตาม

ขัน้ตอนการรักษาความปลอดภยัโดยเคร่งครัด 
 

11.4 บทลงโทษส าหรับการใช้ข้อมลูภายใน 
ผู้ ฝ่าฝืนจะถกูลงโทษทางวินยั และ/หรือ กฎหมายแล้วแตก่รณี 

 
12. นโยบายด้านสุขภาพอนามัย ความปลอดภยั และสิ่งแวดล้อม 

 

12.1 บคุลการทกุระดบัต้องมีความมุ่งมัน่ มีจิตส านกึท่ีดี และมีความรับผิดชอบร่วมกันต่อ ESRE ที่จะด าเนินการให้
บรรลวุตัถปุระสงค์ ภายใต้นโยบายและระบบการบริหารจดัการด้านสขุภาพอนามยั ความปลอดภยัและสิง่แวดล้อมของ 
ESRE  โดยต้องยดึถือและปฏิบตัิอย่างเคร่งครัด ตามนโยบาย กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบั และแนวทางปฏิบตัิที่ได้ก าหนดไว้
ในเร่ือดงักลา่ว ให้เกิดการพฒันาอยา่งยัง่ยืน และมีการปรับปรุงผลการด าเนินงานด้านสขุภาพอนามยั ความปลอดภยั 
และสิง่แวดล้อมอยา่งตอ่เนื่อง  และด ารงอยูถ่าวรเป็นวฒันธรรมองค์กรที่ดีตลอดไป 

ESRE จะกระท าทกุวิถีทางเยี่ยงผู้ด าเนินการที่ดี เพื่อให้มัน่ใจว่าจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านสขุภาพ อนามยั 
ความปลอดภัย และสิ่งแวดล้อมต่อพนักงานและทรัพย์สินของ ESRE ผู้ รับเหมา สาธารณชน และระบบนิเวศน์ที่
เก่ียวข้อง 
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12.2 เพื่อให้บรรลเุจตจ านงดงักลา่วในข้อ 12.1 ESRE จะด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้
12.2.1 มุ่งมัน่ให้ผู้บริหารให้ความส าคญัสงูสดุในการด าเนินงานที่ถูกหลกัเกณฑ์ด้านสขุภาพอนามยั ความ

ปลอดภยั และสิง่แวดล้อม 
12.2.2 มุง่มัน่ให้กิจกรรมและการด าเนินการตา่งๆของ ESRE สอดคล้อง หรือมีมาตรฐานสงูกวา่ข้อก าหนด

กฎหมาย และข้อบงัคบัอื่นๆด้านสขุภาพอนามยั ความปลอดภยั และสิง่แวดล้อม 
12.2.3 มุ่งมั่นให้เกิดการส ารวจ วิเคราะห์ และควบคุม อนัตรายทัง้หลายที่อาจเกิดจากกิจกรรมต่างๆของ

บริษัท โดยประสานระบบการจดัการด้านสขุภาพอนามยั ความปลอดภยั และสิง่แวดล้อม 
12.2.4 มุ่งมั่นให้พนักงาน ESRE ได้รับการฝึกฝนอบรม และพัฒนาจิตส านึกด้านสุขภาพอนามัย ความ

ปลอดภยั และสิง่แวดล้อม 
12.2.5 จดัให้มีสภาพแวดล้อมในการท างานที่ปลอดภยั ตลอดจนส่งเสริมให้มีการปฏิบตัิงานอย่างปลอดภยั 

และการมีสว่นร่วมจากพนกังานทกุคนในการป้องกนัและรายงานอบุตัิเหต ุอบุตัิการณ์ สภาพการปฏิบตัิงาน และสภาวะ
ทีไ่มป่ลอดภยั 

12.2.6 ป้องกนัให้เกิดโรคจากการท างาน และสง่เสริมให้พนกังาน ESRE มีสขุภาพอนามยัที่ดี 
12.2.7 ปรับปรุงผลการด าเนินงานด้านสขุภาพอนามยั ความปลอดภยั และสิ่งแวดล้อม อย่างต่อเนื่อง  โดย

การศกึษาข้อบกพร่องต่างๆ ท่ีมีในการด าเนินการตัง้แต่แรกเร่ิม การสบืสวยอบุตัิเหต ุอบุตัิการณ์ การวิเคราะห์หาสาเหตุ
ที่แท้จริง และการด าเนินการแก้ไข 

12.2.8 มุง่มัน่ในกิจกรรมตา่งๆของ ESRE พฒันาแบบยัง่ยืนโดยใช้ทรัพยากรธรรมชาติและผลติของเสยีน้อย
ที่สดุ 

12.2.9 คดัเลอืกผู้ ร่วมค้าและผู้ ร่วมทนุท่ียดึหลกัการปฏิบตัิด้านสขุภาพอนามยั ความปลอดภยั และ
สิง่แวดล้อมที่สอดคล้องกบั ESRE 

12.2.10 เผยแพร่ข้อมลูเก่ียวกบัเป้าหมายและผลการด าเนินการในเร่ืองสขุภาพอนามยั ความปลอดภยั และ
สิง่แวดล้อมตอ่สาธารณชน 
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ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ และผลการด าเนินงาน 
 

ก)  ผลการด าเนินงาน 
 

ภาพรวมของการด าเนินงาน 
ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน  404.74 

ล้านบาท ก าไรส าหรับปี 2561 เพิ่มขึน้ 204.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 102.19 จากปี 2559 ซึง่มีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี
เงินได้ จ านวน 200.18 ล้านบาท เกิดจากสาเหต ุดงันี ้

- ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรขัน้ต้นจ านวน 773.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.74 ของยอดรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ยอดรายได้ในปี 2560 เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 686.44 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 37.52 และรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 0.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
1.13 เน่ืองจากรายได้รวมจากการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดพกัอาศยัและ
โครงการบ้านในกรุงเทพมหานครและโครงการบ้านในจงัหวดัระยอง ซึ่งในปี 2560 บริษัทมีโครงการอาคารชดุพกั
อาศยัในกรุงเทพมหานครที่สร้างเสร็จสมบูรณ์พร้อมโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน มีนาคม 2560 เพิ่มขึน้ ท าให้บริษัท 
รับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิ มาอยา่งตอ่เนื่อง และสงูขึน้กวา่ปี 2559 

- บริษัทรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง โดยรับโอนทัง้สินทรัพย์ และภาระหนีส้ินรวมทัง้ลกูจ้างที่มี
อยู่  ณ วันที่  1 กุมภาพันธ์ 2560 โดยบริษัทได้ด าเนินการทางนิติกรรมเก่ียวกับการรับโอนกรรมสิทธ์ิใน
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิในสินทรัพย์อื่นๆ แล้ว ภายหลงัเลิกกิจการของบริษัทย่อย ท าให้บริษัทเกิดผลขาดทุน
จากเงินลงทุนในบริษัทย่อย และสามารถน าผลขาดทุนดังกล่าว จ านวน 532.21 ล้านบาท มาเป็นรายจ่าย
ทางด้านภาษีได้  จึงเกิดรายได้ภาษีเงินได้ 37.03 ล้านบาท มีผลให้บริษัท มีก าไรสทุธิเพิ่มขึน้  

- ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 60.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 47.60 สว่นใหญ่เกิดจาก
ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่านายหน้าที่เพิ่มขึน้ ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการโอน
กรรมสทิธ์ิ ส าหรับคา่ใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 44.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.09 
สว่นใหญ่เป็นค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานของบริษัทและการรับบคุคลากรเพิ่มมากขึน้เพื่อรองรับการขยายธุรกิจ 
คา่ใช้จ่ายในการจ้างบริการและด าเนินงานท่ีเพิ่มขึน้ 

- บริษัทประเมินราคาที่ดินใหมป่ระจ าปี พบวา่ราคาที่ดินในปัจจุบนัเพิ่มสงูขึน้จากปีก่อน ซึ่งปัจจุบนัที่ดินของ
บริษัทบางแปลงมีราคาตลาดสงูกวา่ราคาตามบญัชี จึงมีการปรับราคาตามบญัชีใหมเ่พื่อให้สะท้อนถึงราคา
ที่ดินปัจจบุนั ท าให้มีการกลบัรายการด้อยค่าของที่ดินท่ีเคยบนัทกึไว้เป็นคา่ใช้จ่ายในอดีต จึงเป็นสาเหตทุี่มี
ก าไรจากการกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยคา่ในปี 2560 จ านวน 0.65 ล้านบาท  

- ในปี 2559 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่มีการรือ้ถอนสิง่ปลกูสร้างเพื่อน าที่ดินมาพฒันาโครงการใหมเ่พื่อสร้างรายได้ใน
อนาคตจึงเกิดขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ จ านวน 37.14 ล้านบาท ซึ่งในปี 2560 อยู่ระหว่างการ
พฒันาโครงการใหม่ 

 

บริษัทมีเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน คงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 687.75 ล้านบาท 
และมีวงเงินกู้ ยืมระยะยาวตามสญัญาสินเช่ือกับธนาคารที่ยงัมิได้เบิกใช้เป็นจ านวนรวม 860 ล้านบาท ในปี 2560 
บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเป็น 0.21 เทา่ 

 
 
 

ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน และผลการด�ำเนินงาน
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รายได้จากการขายและบริการ 
ปัจจุบันบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ มาจาก 3 ส่วนงาน คือ รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มลูคา่ 2,596.61 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2559 จ านวน 687.34  
ล้านบาท เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 36 รายได้ทัง้ 3 สว่นงาน สรุปได้ดงันี ้

-  รายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายปี 2560 จ านวน 2,516.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.90 
ของรายได้รวมจากการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 686.44 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.52 สว่นใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชดุ 
พกัอาศยั ในปี 2560 มีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการอาคารชุดพกัอาศยัได้สงูกวา่ปี 2559 ท าให้มีรายได้สงูขึน้ การรับรู้
รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการในกรุงเทพมหานครและจงัหวดัระยองแบง่ตามพืน้ท่ีขายมีดงันี ้

 

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพืน้ท่ีขาย 
2560 (ล้านบาท) 2559 (ล้านบาท) 

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม 
รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ 38.00 162.22 200.22 39.00 114.54 153.54 
รายได้จากการขายห้องชดุ 2,315.81 - 2,315.81 1,676.05 - 1,676.05 
       

รวมรายได้ 2,353.81 162.22 2,516.03 1,715.05 114.54 1,829.59 
 

-  รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ปี 2560 จ านวน 32.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.23 ของรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 1.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.42 
เนื่องจากในปี 2560 กลุม่ลกูค้าระยะสัน้แบบกลุม่ใช้บริการเพิ่มขึน้ในขณะที่ลกูค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาว
ยงัคงเป็นกลุม่เดิม จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

-  รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2560 จ านวน 48.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.87 ของรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2559 จ านวน 0.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.94 
เนื่องจากในปี 2560 มีผู้ ใช้บริการสนามกอล์ฟลดลงส่งผลให้รายได้จากการใช้บริการสนามกอล์ฟ รายได้ค่าอาหารและ
เคร่ืองดื่มลดลงตามไปด้วย 

 
ต้นทุนขายและบริการ 
บริษัทและบริษัทยอ่ย มีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการปี 2560 จ านวน 1,823.09  

ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 490.33 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.90  ต้นทุนขายและบริการในปี 2560 
ประกอบด้วย 

- ต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยัรวม 1,765.55 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.84 
ของต้นทนุรวม เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 488.93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.30 ซึ่งผนัแปรตามรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ 

- ต้นทนุธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 23.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.27 ของต้นทนุรวม เพ่ิมขึน้ 3.18  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.17 เนื่องจากในปี 2560 มีต้นทนุคา่เสือ่มราคาเพิ่มขึน้จากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทนุ รวมถึงการปรับปรุงบ้านและอพาร์ทเมนท์ใหมส่ าหรับธุรกิจให้เช่า และคา่น า้ คา่ไฟฟ้า ที่เพิ่มขึน้ 

- ต้นทนุธุรกิจสนามกอล์ฟจ านวน 34.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.89 ของต้นทนุรวม ลดลง 1.78 ล้านบาท
เป็นร้อยละ 0.10 เนื่องจากมีผู้ ใช้บริการลดลง ส่งผลให้ต้นทุนค่าอาหาร เคร่ืองดื่ม รวมถึงการบ ารุงรักษา
เก่ียวกบัสนามกอล์ฟลดลง จึงท าให้ต้นทนุลดลง 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

69รายงานประจำ�ปี 2560 

   
 

รายได้อื่น 
รายได้อื่นปี 2560 จ านวน 26.68 ล้านบาท ลดลงจากปี 2559 จ านวน 1.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.42      

สว่นใหญ่เกิดจากรายได้คา่บริการอื่นที่ลดลง 
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2560 จ านวน 186.35 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 60.10 ล้านบาท คิดเป็น 

ร้อยละ 47.60 ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ ท าให้เกิดค่านายหน้า ค่าธรรมเนียมการโอน  
คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะที่เพิ่มขึน้ และมีคา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการเพื่อเป็นการกระตุ้นยอดขาย 
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
คา่ใช้จ่ายในการบริหารปี 2560 จ านวน 245.08 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 44.34 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 22.09 ส่วนใหญ่เกิดจากค่าใช้จ่ายพนกังานของบริษัทและการรับบุคลากรเพ่ิมมากขึน้เพื่อรองรับการขยายธุรกิจ 
และค่าจ้างบริหารงานนิติบคุคลอาคารชุด และค่าใช้จ่ายสว่นกลางที่จ่ายให้กับนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับห้องที่ยงัไม่
โอนกรรมสทิธ์ิ 
 

โอนกลับขาดทุนจาการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 
ในปี 2560 และ 2559 บริษัทได้ทบทวนมลูคา่ที่คาดวา่จะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทที่ดินรอการพฒันาและ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพย์สินดังกล่าว ผลปรากฏว่าราคา
ประเมินสนิทรัพย์ใหมปี่ 2560 โดยรวมแล้วสงูกวา่ราคาตามบญัชีปัจจบุนั จึงโอนกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยคา่ใน
สนิทรัพย์ที่เคยรับรู้ผลขาดทนุในอดีต จ านวน 0.65 ล้านบาท ซึง่ในปี 2559  โอนกลบัรายการจ านวน 30.16 ล้านบาท  
 

ขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายทรัพย์สิน  
ในปี 2560 บริษัทไม่มีผลขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายทรัพย์สิน ในขณะที่ปี 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการ 

รือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างเพื่อน าที่ดินมาพัฒนาโครงการใหม่เพื่อสร้างรายได้ จึงท าให้เกิดผลขาดทุนจากการตดัจ าหน่ าย
ทรัพย์สนิเพิ่มขึน้ทัง้จ านวน 37.14 ล้านบาท  
 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
ดอกเบีย้จ่ายปี 2560 จ านวน 1.71 ล้านบาท ลดลงจากปี 2559 จ านวน 6.85 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 80.02 

บริษัทกู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด าเนินโครงการของบริษัทในระหว่างปี 2560 บริษัทจ่ายช าระคืนเงิน
กู้ยืมครบทัง้จ านวน ในขณะที่ปี 2559 บริษัทมีโครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัเสร็จสมบรูณ์และอยูร่ะหวา่งจ่ายช าระ
คืนเงินกู้  จึงบนัทกึดอกเบีย้จ่ายสว่นใหญ่เป็นคา่ใช้จ่ายทางการเงิน  
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 
บริษัทมีผลก าไรก่อนภาษีเงินได้ในปี 2560 จ านวน 367.71 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 105.52  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40.25 โดยปี 2560 บริษัทมีก าไรทางบญัชีแต่ในทางภาษีมีผลขาดทุน จากการใช้ผลขาดทุน
จากเงินลงทนุภายหลงัการรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่งของบริษัท ท าให้มีรายได้ภาษีเงินได้ จ านวน 
37.03 ล้านบาท ในขณะท่ีปี 2559 มีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ านวน 62.01 ล้านบาท  
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ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 
บริษัทและบริษัทย่อย มีก าไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2560 จ านวน 404.62 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 

204.44 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 102.12 ด้วยเหตผุลตามที่กลา่วมาข้างต้น  
 

ข)  ฐานะการเงนิ  
ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมจ านวน 5,966.54 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ   

31 ธันวาคม 2559 จ านวน 175.47 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.03 ส่วนใหญ่เพิ่มขึน้จากสินทรัพย์หมุนเวียนจ านวน 
93.17 ล้านบาท เกิดจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินลงทุนชั่วคราว และเพิ่มขึน้จากสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียนจ านวน 82.30 ล้านบาท เกิดจากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีและสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน มีผลท าให้
สนิทรัพย์รวมเพิ่มขึน้ รายละเอียดการเปลีย่นแปลงสนิทรัพย์ที่ส าคญัของบริษัท  มีดงันี ้

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 137.77 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ          
31 ธันวาคม 2559 จ านวน 57.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 72 เนื่องจากในช่วงเดือนธนัวาคม 2560 บริษัท
ได้รับช าระเงินจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการบ้านและอาคารชดุพกัอาศยั จึงท าให้มีเงินฝากธนาคารในช่วง
ปลายปีสงู 

- เงินลงทุนชั่วคราว ณ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 140.57 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2559 
จ านวน 103.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 275.25 เนื่องจากในเดือนธันวาคม 2560 บริษัทลงทนุในกองทุน
รวมเพิ่มขึน้ แตใ่นระหวา่งปี 2559 มีการทยอยเบิกมาใช้ ท าให้เงินลงทนุชัว่คราวมียอดเพิ่มขึน้ ณ สิน้ปี 2560 

- ต้นทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 2,728.44 ล้านบาท 
ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 21.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.78 เนื่องจากในระหว่างปี 2560 
มีการโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการตา่งๆ ให้กบัลกูค้า โดยโอนออกไปเป็นต้นทนุขาย จ านวน 1,768.10 ล้านบาท 
และในระหว่างปีได้ซือ้ท่ีดินและมีงานระหว่างก่อสร้างจ านวน 1,746.52 ล้านบาท ท าให้ภาพรวมต้นทุน
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือในปี 2560 ลดลง โดยแบ่งเป็นต้นทุนพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 
จ านวน 2,096.90 ล้านบาท สินค้าคงเหลือ จ านวน 630.89 ล้านบาท และสินค้าคงเหลืออื่นจ านวน 0.65 
ล้านบาท 

- เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 4.11 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 22.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 84.28 เงินจ่ายล่วงหน้ าค่าก่อสร้างเป็นการจ่ายเงินให้กับ
ผู้ รับเหมาก่อสร้างโครงการของบริษั เมื่อบริษัทมีการจ่ายช าระค่าก่อสร้างในแต่ละงวดจะหกัคืนเงินดงักลา่วออก
จากเงินคา่จ้างที่เบิกจ่ายในแต่ละงวด ดงันัน้เมื่อมีงานก่อสร้างแล้วเสร็จเพิ่มขึน้ เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างจะ
ลดลง ซึ่งในระหว่างปี 2560 ไม่มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเพิ่มขึน้ มีเพียงมลูค่าทยอยตดัจ่ายเมื่อมีการจ่าย
ช าระคา่ก่อสร้างท าให้ปี 2560 ลดลง 

- สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 8.66 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 20.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 70.16 ส่วนใหญ่เกิดจากการจดัประเภทภาษีเงินได้นิติบุคคลจ่าย
ลว่งหน้ารอรับคืนเป็นสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 

- อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สทุธิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 1,150.52 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 
31 ธันวาคม 2559 จ านวน 147.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.38 เนื่องจากในปี 2560 บริษัทได้เปลี่ยน
วตัถปุระสงค์จากที่ดินให้เช่าเป็นท่ีดินเพื่อการพฒันา จึงได้ยกเลกิการให้เช่าที่ดินเปลา่บางแปลง ท าให้มีการ
จดัประเภทที่ดินแปลงนัน้เป็นท่ีดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา จึงท าให้ลดลง 
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- สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2560 จ านวน 51.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ          
31 ธันวาคม 2559 จ านวน 36.69 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 240.12 เนื่องจากบริษัทได้รับประโยชน์ผล
ขาดทนุทางภาษีภายหลงัการรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ของบริษัท จึงท าให้สนิทรัพย์ภาษี
เงินได้รอตดับญัชีเพิ่มขึน้ 

- ที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา-สทุธิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 1,281.88 ล้านบาท เพิ่มขึน้
จาก ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 147.33 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.99 เนื่องจากบริษัทมีการเปลี่ยน
วตัถปุระสงค์ของที่ดิน จึงมีการจดัประเภทท่ีดินใหมจ่ากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุเป็นท่ีดินรอการพฒันา 
จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

- สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 56.13 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 
2559 จ านวน 45.38 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 422.53 สว่นใหญ่เกิดจากภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายลว่งหน้า ที่
บริษัทถกูหกัภาษีไว้จากการโอนกรรมสิทธ์ิในระหว่างปี 2560 และจากการจดัประเภทภาษีเงินได้นิติบคุคล
จ่ายลว่งหน้ารอรับคืนเป็นสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

 
ส่วนประกอบของหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ วันที่  31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวมจ านวน 1,035.91 ล้านบาท ลดลงจาก ณ         

31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 28.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.66 สว่นใหญ่เกิดจากหนีส้ินหมนุเวียนลดลง จ านวน 3.84 
ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมุนเวียนลดลง จ านวน 24.45 ล้านบาท โดยรวมเกิดจากเงินประกันงานก่อสร้าง โดยมี
รายละเอียดการเปลีย่นแปลงหนีส้นิท่ีส าคญัของบริษัทและบริษัทยอ่ย ดงันี ้

- เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 687.75 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ ธนัวาคม 2559 จ านวน 536.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 355.46 บริษัทได้กู้ยืมเงินระยะสัน้จากธนาคาร
พาณิชย์ส าหรับใช้ในการซือ้ที่ดินเพื่อน ามาพฒันาก่อสร้างโครงการ 

- เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 61.68 ล้านบาท ลดลง จาก ณ 31 ธนัวาคม 
2559 จ านวน 32.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 34.35 เนื่องจากในระหว่างปี 2560 การก่อสร้างอาคารชดุพกั
อาศยัได้เสร็จสมบรูณ์ในช่วงปลายปี 2560 ท าให้คงเหลอืเจ้าหนีผู้้ รับเหมาคา่ก่อสร้างลดลง ในขณะท่ีปลายปี 
2559 มีการเร่งก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยอีกทัง้มีเจ้าหนีผู้้ รับเหมาเรียกเก็บค่างานก่อสร้างจ านวนมาก
ในช่วงปลายปี จึงท าให้ลดลง 

- เงินกู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ลดลงทัง้จ านวน 210 ล้านบาท 
จาก ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 210.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ในระหว่างปี 2560 บริษัทจ่าย
ช าระคืนกู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศครบทัง้จ านวน จึงท าให้ลดลง  

- เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 64.84 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2559 จ านวน 341.63 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 84.05 เกิดจากการบันทึกเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเป็น
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการชุดพกัอาศยัและบ้านพร้อมท่ีดินให้กับ
ลกูค้าได้สงูในระหวา่งปี 2560 จึงท าให้ยอดเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจากปี 2559 

- ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 ลดลงทัง้จ านวน 3.14 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 
ธันวาคม 2559 จ านวน 3.14 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ในระหว่างปี 2560 บริษัทฯ มีการจ่ายช าระค่า
ภาษีเงินได้นิติบคุคลที่ค้างช าระในปี 2559 จึงท าให้ลดลง 

- ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 57.76 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2559 
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จ านวน 28.02 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.22 ส่วนใหญ่เกิดจากการประมาณการหนีส้ินค่าซ่อมแซมจาก
การรับประกนับ้าน และโบนสัค้างจ่ายประจ าปี 2560 จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

- หนีส้ินหมนุเวียนอื่น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 48.15 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 18.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 61.96 เนื่องจากในปี 2560 มีเงินประกันผลงานใกล้ครบก าหนด
ระยะเวลารับประกนัตามสญัญาที่ต้องคืนให้กบัผู้ รับเหมาก่อสร้าง จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

- เงินประกันงานก่อสร้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 75.93 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2559 จ านวน 28.68 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27.42 เนื่องจากในปี 2560 มีเงินประกันผลงานใกล้ครบ
ก าหนดระยะเวลารับประกันตามสญัญาที่ต้องคืนให้กับผู้ รับเหมาก่อสร้างภายใน 1 ปี จึงจัดประเภทเป็น
หนีส้นิหมนุเวียนอื่น จึงท าให้ลดลง 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีส่วนของผู้ ถือหุ้นจ านวน 4,930.63 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 203.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.31 บริษัทฯ มีก าไรส าหรับปี 2560 จ านวน 404.74 ล้านบาท  
โดยมีก าไรสะสมจดัสรรส ารองตามกฎหมาย จ านวน 58.94 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 20.41 ล้านบาท และก าไรสะสมยงั
ไม่ได้จดัสรร จ านวน 88.28 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 184.67 ล้านบาท จาก ณ 31 ธันวาคม 2559 และจ่ายเงินปันผล
จากผลการด าเนินงานปี 2559 ในระหว่างปี 2560 จ านวน 200.84 ล้านบาท และส่วนของผู้มีสว่นได้เสียที่ไม่มีอ านาจ
ควบคมุของบริษัทยอ่ยลดลง 1.30 ล้านบาท 

 
ค)   สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 
ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส่วนที่มาจากกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรม

ลงทนุ และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวนรวม 57.68 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 43.15 ล้านบาท มีสาเหตดุงันี ้
- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2560 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด าเนินงานสทุธิ

จ านวน 478.28 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จากปี 2559 จ านวน 28.82 ล้านบาท เกิดจากในปี 2560 บริษัทมีก าไรจากการ
ด าเนินงานที่เป็นเงินสดรับสงูกว่าปี 2559 จ านวน 582.21 ล้านบาท บริษัทมีกระแสเงินสดรับจากการด าเนินงาน
หลกั โดยโอนขายบ้านพักอาศยัและโครงการชุดพักอาศยั ต้นทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือจึง
เปลี่ยนแปลงลดลง ส าหรับหนีส้ินเป็นไปตามปกติไม่การเปลี่ยนแปลงมากนัก และมีการจ่ายช าระภาษีเงินได้ 
จ านวน 30.85 ล้านบาท ต ่ากวา่ปี 2559 จ านวน 42.00 ล้านบาท และจ่ายดอกเบีย้จ านวน 18.32 ล้านบาท  
ต ่ากวา่ปี 2559 จ านวน 1.73 ล้านบาท  ท าให้เกิดกระแสเงินสดสทุธิเพิ่มขึน้ในกิจกรรมด าเนินงาน 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ ในปี 2560 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ านวน 548.06 
ล้านบาท ในขณะที่ปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ านวน 35.54 ล้านบาท เกิดจากในปี 2560 
บริษัท ซือ้หน่วยลงทุน-สุทธิ จ านวน 102.59 ล้านบาท ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน อาคารและอุปกรณ์ 
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน และที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันาจ านวน 445.75 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2559 มีการ
ซือ้จ านวน 30.68 ล้านบาท ในปี 2560 จึงใช้ไปในกิจกรรมลงทุนสงู ซึ่งสรุปรายการเงินได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรม
ลงทนุปี 2560 และปี 2559 ดงันี ้
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                                                                                                        (หนว่ย : ล้านบาท ) 
รายการในกิจกรรมการลงทนุ ปี 2560 ปี 2559 

ซือ้-จ าหนา่ยหนว่ยลงทนุสทุธิ (102.59) (7.86) 
ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (46.57) (12.40) 
ซือ้อาคารและอปุกรณ์และสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน (13.78) (18.19) 
ซือ้ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดินรอการพฒันา (385.40) (0.09) 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและ
ที่ดินรอการพฒันา 

0.01 0.23 

เงินสดรับจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์ 0.27 2.77 
กระแสเงินสดสทุธิได้มา(ใช้ไปใน) (548.06) (35.54) 
 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2560 มีกระแสเงินสดในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 127.46 
ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 526.84 ล้านบาท ในปี 2560 บริษัทมีเงินรับจากเงินกู้ยืมสงูกว่าช าระคืน โดย
เบิกเงินกู้ยืมระยะสัน้และระยะยาว จ านวน 1,172.70 ล้านบาท และ 740.00 ล้านบาท ตามล าดบั และจ่ายช าระคืน
เงินกู้ ยืมระยะสัน้และระยะยาวจ านวน 1,585.95 ล้านบาท โดยเบิกเงินกู้ ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคาร
ชดุพกัอาศยัในกรุงเทพฯ และจ่ายเงินปันผลจ านวน 199.29 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2559 ช าระคืนเงินกู้ยืมมากกว่า
เบิกเงินกู้ ยืม-สทุธิ จ านวน 273.97 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจ านวน 125.41 ล้านบาท จึงท าให้ในปี 2560 มี
กระแสเงินสดรับในกิจการลงทนุสงูกวา่ปี 2559 

 
อัตราส่วนสภาพคล่อง 
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 เทา่กบั 3.29 เทา่ เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 

0.12 เท่า บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ านวน 3,023.36 ล้านบาท และหนีส้ินหมุนเวียนรวมจ านวน 
920.18 ล้านบาท แสดงให้เห็นวา่สภาพคลอ่งของบริษัทฯ อยูใ่นเกณฑ์ดี มีความคลอ่งตวัสงูในการจ่ายช าระหนีไ้ด้ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 โดยบริษัท มีสินทรัพย์หมุนเวียน เพิ่มขึน้จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 
93.17 ล้านบาท และมีหนีส้ินหมุนเวียน ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 3.85 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจาก  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 2560 จ านวน 137.77 ล้านบาท และเงินลงทนุชัว่คราว 140.57 ล้านบาท ซึ่ง
เป็นสนิทรัพย์ที่สามารถแปลงเป็นเงินสดได้เร็ว จึงท าให้มีสภาพคลอ่งสงู มีความสามารถในการจ่ายช าระหนีร้ะยะสัน้ เช่น 
เจ้าหนีก้ารค้า และเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินได้คลอ่งตวั  

อตัราสว่นหมนุเวียนของลกูหนีก้ารค้าเทา่กบั 456.04 รอบ เปรียบเทียบกบัปี 2559 เทา่กบั 242.47 รอบ แสดงว่า
ในปี 2560 บริษัทสามารถเก็บเงินจากลกูค้าได้เร็ว มีการบริหารลกูหนีไ้ด้ดี รวมถึงในปี 2560 มีอตัราการหมนุเวียนสินค้า
คงเหลอื 0.67 รอบ ระยะเวลาขาย 541 วนั เปรียบเทียบกบัปี 2559 มีอตัราการหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอืเทา่กบั 0.44 รอบ 
ระยะเวลาขาย 809 วนั แสดงให้เห็นวา่บริษัทสามารถขายสนิค้าได้เร็วกวา่ปี 2559 สง่ผลให้มีเงินสดและรายการเทียบเทา่
เงินสดปี 2560 เทา่กบั 57.68 ล้านบาท ในปี 2559 เทา่กบั 14.53 ล้านบาท 
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อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
บริษัทมีก าไรขัน้ต้นรวมส าหรับปี 2560 จ านวน 773.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 29.79 ของมูลค่าขายสุทธิ   

ส่วนใหญ่เกิดจากส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ที่มียอดรายได้เพิ่มขึน้ ก าไรขัน้ต้นจึงเพิ่มขึน้จ านวน 197.01  
ล้านบาท ส าหรับปี 2559 จ านวน 576.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.20 ของมลูค่าขายสทุธิ และในระหว่างปีบริษัท
รับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ตามที่กลา่วข้างต้นในภาพรวมของการด าเนินงาน บริษัทจึงน าผลขาดทนุ 
มาเป็นรายจ่ายทางด้านภาษีเงินได้ ท าให้มีก าไรสทุธิส าหรับปี 2560 จ านวน 404.74 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.59 
ส าหรับปี 2559 คิดเป็นร้อยละ 10.48 ในปี 2560 บริษัทฯ จึงมีอตัราก าไรดีขึน้ 

 
โครงสร้างเงนิทุน 
อตัราสว่นหนีส้ินรวมต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 เทา่กบั 0.21 เท่า ลดลงจากปี 2559 จ านวน 

0.02 เทา่ ซึง่ยงัคงใกล้เคียงกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีหนีส้นิรวม 1,035.91 ล้านบาท สว่นใหญ่เป็นเงินกู้ยืม
ระยะสัน้คงเหลือจ านวน 687.75 ล้านบาท และบริษัทยงัคงมีความสามารถในการช าระดอกเบีย้จ่ายเท่ากบั 20.16 เท่า 
ในขณะที่ปี 2559 มีความสามารถช าระดอกเบีย้จ่ายเท่ากบั 3.72 เท่า เนื่องจากในระหว่างปี 2560 บริษัทจ่ายช าระคืน
เงินกู้ครบทัง้จ านวนและจ่ายภาระผกูพนัหนีส้นิได้ตามปกติ  
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ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
 

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี(audit fee) และค่าบริการอื่นๆ(non-audit fee) ให้แก่      
บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั (เดิมช่ือ บริษัท ส านกังาน  เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั) ในรอบปีบญัชี 2560 ดงันี ้ 

  

บริษัท ค่าบริการตรวจสอบบัญช ี
(audit fee)   

ค่าบริการอื่นๆ (non-audit 
fee)   

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 1,200,000.-บาท 39,358.- บาท 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 200,000.-บาท 12,878.-บาท 
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวิลด์ จ ากดั   30,000.-บาท - 

รวม 1,430 ,000.-บาท    52,236 .-บาท 
 
 
 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
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รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงนิ 
 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยและสารสนเทศทางการเงินที่
ปรากฏในรายงานประจ าปีฉบบันี ้ซึง่งบการเงินดงักลา่วจดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย 
โดยเลอืกนโยบายบญัชีที่เหมาะสมและถือปฏิบตัิอยา่งสม ่าเสมอ โดยผู้บริหารของบริษัทได้ใช้ดลุยพินิจอยา่งระมดัระวงั
และประมาณการที่เหมาะสมในการจัดท า รวมทัง้มีการเปิดเผยข้อมูลส าคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบ                 
งบการเงิน 

งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยได้รับการตรวจสอบโดย นายชยพล ศุภเศรษฐนนท์  ผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาตเลขที่ 3972  แห่ง บริษัท ส านักงาน  อีวาย จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  โดยในการตรวจสอบงบการเงินนี ้บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้สอบบญัชี
ได้พิจารณาการบนัทกึข้อมลูทางการเงิน และข้อมลูอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น รายงาน
การประชุมคณะกรรมการบริษัท และรายงานอื่น ๆ ตามท่ีผู้สอบบญัชีต้องการ ซึ่งบริษัทมัน่ใจวา่การให้ผู้สอบบญัชีได้
เข้าถึงข้อมลูตา่งๆ จะช่วยให้ผู้สอบบญัชีสามารถตรวจสอบบญัชีได้อยา่งถกูต้องและเหมาะสม 

คณะกรรมการได้จดัให้มีการด ารงรักษาไว้ซึง่ระบบควบคมุภายในท่ีมปีระสทิธิภาพเพื่อให้มัน่ใจได้อยา่งมีเหตผุล
ว่าการบนัทึกข้อมูลทางบญัชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอที่จะด ารงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน และเพื่อให้ทราบ
จุดอ่อนเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการทุจริตหรือการด าเนินงานที่ผิดปกติอย่างมีสาระส าคัญ จึงได้มีการทบทวนระบบ
ควบคมุภายในอยา่งต่อเนื่องเพื่อให้ระบบท างานได้อยา่งมีประสทิธิผล ในการนีค้ณะกรรมการได้แต่งตัง้คณะกรรมการ
ตรวจสอบซึ่งประกอบด้วยกรรมการที่ไม่เป็นผู้ บริหารเป็นผู้ดแูลรายงานทางการเงินของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจริง 
ครบถ้วน เพียงพอและเช่ือถือได้ รวมถึงระบบควบคมุภายใน ซึง่คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชมุร่วมกบัตวัแทน
ฝ่ายบริหาร ผู้สอบบญัชี และผู้ตรวจสอบภายในเพื่อพิจารณารายงานทางการเงิน และบญัชี และการควบคมุภายใน 

คณะกรรมการมีความเห็นวา่ระบบควบคมุภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดบัที่น่าพอใจ และสามารถสร้าง
ความเช่ือมัน่อยา่งมีเหตผุลตอ่ความเช่ือถือได้ของงบการเงินรวมของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอต่อผู้ถือหุ้น บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  

ความเห็น 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และ     
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ผลการด าเนินงานและ               
กระแสเงินสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)                           
และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควร                        
ในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค  
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ    
จากกลุ่มบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวชิาชีพบญัชีในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ตามท่ีระบุใน
ขอ้ก าหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์น
การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้    
ในการตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ    
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหาก    
ส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี  
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ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ      
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผดิชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้
รวมวธีิการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง
อนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวธีิการตรวจสอบส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี
ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบส าหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัฯไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีของการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์อนัไดแ้ก่ ท่ีดิน บา้นพร้อม
ท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 4.1 เน่ืองจากรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสาระส าคญัในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ และมีจ านวนหน่วยในโครงการ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยก์บัลูกคา้เป็นจ านวนมาก ดงันั้น ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็น
เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบการรับรู้รายการและระยะเวลาในการรับรู้รายการรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์  
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดจ้ากการขายโครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯโดยรวมถึง  

ก. ประเมินและทดสอบระบบการควบคุมภายในของบริษทัฯท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดโ้ดยการสอบถาม
ผูรั้บผดิชอบ ท าความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมาสุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีบริษทัฯ    
ออกแบบไว ้ 

ข. สุ่มตรวจสอบสัญญาขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อตรวจสอบการรับรู้รายไดว้า่เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้น
สัญญาขายอสังหาริมทรัพย ์และสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายไดข้องบริษทัฯ  

ค. สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เกิดข้ึนในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบ
ระยะเวลาบญัชี 

ง. วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์บบแยกยอ่ย  

การประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 4.8 และขอ้ 13 การประเมินการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
วเิคราะห์ในรายละเอียดเก่ียวกบัลกัษณะและการใชง้านของสินทรัพยแ์ละการก าหนดสมมติฐานท่ีส าคญั         
ขา้พเจา้จึงพิจารณาเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบในมูลค่าค่าเผือ่การดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   
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ขา้พเจา้ไดป้ระเมินระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประเมินค่าเผือ่ดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยการสอบถามผูรั้บผิดชอบและท าความเขา้ใจ นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมิน
วธีิการและขอ้สมมติท่ีฝ่ายบริหารใชใ้นการพิจารณาค่าเผือ่ดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รวมถึงวธีิ     
การตรวจสอบ ดงัน้ี 

ก. พิจารณาขอ้มูลจากแหล่งขอ้มูลภายในและภายนอกท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อประเมินขอ้บ่งช้ีการดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และวเิคราะห์ขอ้มูล มูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือ
มูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์ 

ข. สอบทานเกณฑใ์นการพิจารณาค่าเผือ่ดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ความสม ่าเสมอของ    
การใชเ้กณฑด์งักล่าว และเหตุผลส าหรับการรับรู้ค่าเผื่อดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน           

ค. สอบทานความสมเหตุสมผลของประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน      
ซ่ึงจดัท าโดยฝ่ายบริหารของบริษทัฯหรือรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระ 

นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดป้ระเมินการเปิดเผยขอ้มูลของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเก่ียวกบัการประเมินการดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ข้อมูลอืน่  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการให ้    
ความเช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี
ความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือ   
ปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล    
ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อให ้    
มีการด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 
ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐาน       
การรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อใหส้ามารถ
จดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการ     
ท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของ        
กลุ่มบริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ                
ตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจาก                            
การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง             
ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงท่ีอาจมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน      
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก    
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด        
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การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตาม
ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธีิ                 
การตรวจสอบให้เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อ            
ความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ     
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัท า 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้
ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้
ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ
หรือของกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อ
การก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ
แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบ                  
การควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง
ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้
ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
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จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น
รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 

ชยพล ศุภเศรษฐนนท ์
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3972 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 23 กุมภาพนัธ์ 2561 
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

84 รายงานประจำ�ปี 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 17 687,749,502           151,000,000            687,749,502           151,000,000           
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 18 61,679,183             93,948,532              60,557,782             91,142,896             
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 19 -                              210,000,000            -                              210,000,000           
เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 64,842,588             406,472,209            62,098,223             403,336,834           
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย -                              3,144,876                -                              3,144,876               
คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 57,762,486             29,735,489              56,378,621             25,851,550             
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 20 48,151,482             29,732,045              47,232,551             23,899,037             
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 920,185,241           924,033,151            914,016,679           908,375,193           
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 21 20,100,460             16,828,099              15,296,465             13,253,699             
เงินประกนังานก่อสร้าง 75,931,950             104,611,267            75,931,950             104,611,267           
เงินรับล่วงหน้าคา่เช่าท่ีดิน 11.2 4,827,291               5,153,691                4,827,291               5,153,691               
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 6,188,422               6,517,350                6,188,422               6,517,350               
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 8,678,269               7,066,642                8,557,680               6,864,454               
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 115,726,392           140,177,049            110,801,808           136,400,461           
รวมหนีสิ้น 1,035,911,633        1,064,210,200         1,024,818,487        1,044,775,654        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

85รายงานประจำ�ปี 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทุนเรือนหุน้
   ทุนจดทะเบียน
      หุน้สามญั 5,172,246,185 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 5,172,246,185        5,172,246,185         5,172,246,185        5,172,246,185        
   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลคา่แลว้
      หุน้สามญั 5,022,246,185 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 5,022,246,185        5,022,246,185         5,022,246,185        5,022,246,185        
ส่วนต ่ากวา่มูลคา่หุน้สามญั (429,264,886)         (429,264,886)           (429,264,886)         (429,264,886)         
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 22 978,875                  978,875                   978,875                  978,875                  
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 23 58,935,397             38,529,204              58,935,397             38,529,204             
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) 88,284,458             (96,391,125)             417,723,277           232,299,658           
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 74,131,479             74,131,479              -                              -                              
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 4,815,311,508        4,610,229,732         5,070,618,848        4,864,789,036        
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 115,318,876           116,624,553            -                              -                              
รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 4,930,630,384        4,726,854,285         5,070,618,848        4,864,789,036        
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

-                          -                           -                          -                          
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

86 รายงานประจำ�ปี 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
ก าไรขาดทุน:
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,516,029,464    1,829,587,803  2,516,029,464    1,829,587,803  
รายไดจ้ากคา่เช่าและคา่บริการ 80,578,273         79,677,501        29,265,194         1,719,000          
รายไดอ่ื้น 26,684,277         28,208,803        32,745,004         35,086,270        
รวมรายได้ 2,623,292,014    1,937,474,107  2,578,039,662    1,866,393,073  
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,765,549,562    1,276,615,945  1,767,088,709    1,277,655,933  
ตน้ทุนคา่เช่าและคา่บริการ 57,545,107         56,141,560        22,611,667         -                         
คา่ใชจ่้ายในการขาย 186,348,593       126,250,821      184,600,247       120,587,877      
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 245,075,270       200,743,001      222,699,614       173,381,429      
ขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์ - - 11,053,057         27,862,285        
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลคา่ของสินทรัพย์ 12, 13, 16 (647,745)             (30,161,307)      (647,745)             (20,241,723)      
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ - 37,137,136        - -
รวมค่าใช้จ่าย 2,253,870,787    1,666,727,156  2,207,405,549    1,579,245,801  
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 369,421,227       270,746,951      370,634,113       287,147,272      
คา่ใชจ่้ายทางการเงิน (1,706,530)          (8,560,508)        (1,706,530)          (8,560,508)        
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 367,714,697       262,186,443      368,927,583       278,586,764      
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 25 37,025,390         (62,011,356)      36,996,820         (62,155,374)      
ก าไรส าหรับปี 404,740,087       200,175,087      405,924,403       216,431,390      

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (154,831)             -                         931,915              -                         
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ 30,966                -                         (186,383)             -                         
รายการที่จะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
   - สุทธิจากภาษีเงนิได้ (123,865)             -                         745,532              -                         
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี (123,865)             -                         745,532              -                         

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 404,616,222       200,175,087      406,669,935       216,431,390      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
การแบ่งปันก าไรขาดทุน
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 406,045,764       202,494,669      405,924,403       216,431,390      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (1,305,677)          (2,319,582)        -                          -                         

404,740,087       200,175,087      405,924,403       216,431,390      

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 405,921,899       202,494,669      406,669,935       216,431,390      
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (1,305,677)          (2,319,582)        -                          -                         

404,616,222       200,175,087      406,669,935       216,431,390      

ก าไรต่อหุ้น 26
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
   ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.081                  0.040                 0.081                  0.043                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

89รายงานประจำ�ปี 2560

(หน่วย: บาท)

ส่วนทนุจากการ
ทนุเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนต ่ากวา่ จ่ายโดยใช้ รวมส่วนของ
และช าระแลว้ มลูคา่หุ้นสามญั หุ้นเป็นเกณฑ์ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 1 มกราคม 2559 5,022,246,185    (429,264,886)      978,875              27,707,634         152,216,716       4,773,884,524    
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                         -                         -                         -                         216,431,390       216,431,390       
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 28) -                         -                         -                         -                         (125,526,878)      (125,526,878)      
โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร
   เป็นส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 23) -                         -                         -                         10,821,570         (10,821,570)        -                         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 5,022,246,185    (429,264,886)      978,875              38,529,204         232,299,658       4,864,789,036    

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 1 มกราคม 2560 5,022,246,185    (429,264,886)      978,875              38,529,204         232,299,658       4,864,789,036    
ก าไรส าหรับปี -                         -                         -                         -                         405,924,403       405,924,403       
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                         -                         -                         -                         745,532              745,532              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                         -                         -                         -                         406,669,935       406,669,935       
เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 28) -                         -                         -                         -                         (200,840,123)      (200,840,123)      
โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร
   เป็นส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 23) -                         -                         -                         20,406,193         (20,406,193)        -                         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 5,022,246,185    (429,264,886)      978,875              58,935,397         417,723,277       5,070,618,848    

-                         -                         -                         -                         -                         -                         
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้น (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2560 2559 2560 2559
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรก่อนคา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 367,714,697       262,186,443     368,927,583       278,586,764      
ปรับกระทบก าไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกิจกรรมด าเนินงาน:
   ตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากการ
      โอนเป็นตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,768,104,809    1,277,655,933   1,768,104,809    1,277,655,933   
   โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูคา่ของโครงการ (1,016,100)         -                        (1,016,100)         -                        
   โอนกลบัคา่เผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (137,179)            (2,000)               -                         -                        
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 27,801,182         24,705,659       20,328,320         9,235,931          
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 3,117,530           2,983,151         2,388,005           2,263,064          
   รับรู้รายไดต้ามสญัญาเช่าการเงิน (1,321,761)         (1,326,680)        (1,321,761)         (1,326,680)         
   ก าไรจากการขายหน่วยลงทนุ (349,482)            (21,510)             (333,919)            (21,510)             
   ก าไรท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมลูคา่หน่วยลงทนุ (174,014)            (172,091)           (174,014)            (4,890)               
   ขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินทรัพย์ -                         -                        11,053,057         27,862,285        
   โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินทรัพย์ (647,745)            (30,161,307)      (647,745)            (20,241,723)       
   ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ -                         37,137,136       -                         -                        
   ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 43,345                (198,299)           (1,383)                -                        
   ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ (182,527)            1,099,157         (170,358)            1,079,991          
   ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 615                     -                        615                     -                        
   คา่ใชจ่้ายทางการเงิน 1,706,530           8,560,508         1,706,530           8,560,508          
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 2,164,659,900    1,582,446,100   2,168,843,639    1,583,649,673   
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน)
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 3,881,147           641,459            (507,467)            306,593             
   ตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (1,278,764,215)   (756,498,943)    (1,277,030,719)   (755,565,118)     
   เงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้าง -                         (26,530,800)      -                         (26,530,800)       
   สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 580,427              (2,976,174)        1,041,558           (22,420,258)       
   ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงินและเงินรับล่วงหนา้คา่เช่าท่ีดิน 2,640,000           2,640,000         2,640,000           2,640,000          
   สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 1,881,228           (943,458)           1,569,461           (121,913)            
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (45,110,392)        23,077,426       (44,939,703)        22,528,709        
   คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 27,148,798         (12,613,859)      29,648,872         (12,873,552)       
   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (341,629,621)      (244,933,822)    (341,238,611)      (246,201,163)     
   หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 18,419,437         (19,810,370)      18,256,707         (20,152,413)       
   เงินประกนังานก่อสร้าง (28,679,317)        (484,132)           (28,679,317)        (484,132)            
   หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 1,611,627           (3,323,496)        1,693,226           (3,214,721)         
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 526,639,019       540,689,931     531,297,646       521,560,905      
จ่ายดอกเบ้ีย (18,323,208)        (20,054,356)      (18,323,208)        (20,054,356)       
จ่ายภาษีเงินได้ (30,847,989)        (72,849,088)      (30,722,090)        (71,792,608)       
รับคืนภาษีเงินได้ 807,571              1,669,643         807,571              -                        
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 478,275,393       449,456,130     483,059,919       429,713,941      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงินสด
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

91รายงานประจำ�ปี 2560

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2560 2559 2560 2559
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน
เงินฝากประจ าเพ่ิมข้ึน (465)                   (523)                  (465)                   (523)                  
ซ้ือหน่วยลงทนุ (275,000,000)      (42,000,000)      (275,000,000)      (42,000,000)       
จ่ายเงินให้กูย้ืมแก่บริษทัยอ่ย -                         -                        (5,600,000)         -                        
รับช าระคืนเงินให้กูย้ืมแก่บริษทัยอ่ย -                         -                        200,000              -                        
เงินสดรับจาการรับโอนกิจการ -                         -                        26,578,427         -                        
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 265,182              2,768,019         252,706              2,739,252          
เงินสดรับจากการขายหน่วยลงทนุ 172,414,664       34,138,746       160,000,000       34,138,746        
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 4,673                  232,474            4,673                  -                        
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (46,570,344)        (12,403,116)      (45,111,782)        (30,000)             
ซ้ืออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน (13,779,359)        (18,188,559)      (12,466,914)        (10,389,209)       
ซ้ือท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (385,396,573)      (91,936)             (385,396,573)      (9,860,136)         
จ่ายคืนให้กบัผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                         -                        (3,532,200)         -                        
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (548,062,222)      (35,544,895)      (540,072,128)      (25,401,870)       
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั้น 1,172,695,337    345,500,000     1,172,695,337    345,500,000      
ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้น (635,945,835)      (194,500,000)    (635,945,835)      (194,500,000)     
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาว 740,000,000       242,900,000     740,000,000       242,900,000      
ช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาว (950,000,000)      (667,869,136)    (950,000,000)      (667,869,136)     
จ่ายเงินปันผล (199,292,959)      (125,415,684)    (199,292,959)      (125,415,684)     
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน 127,456,543       (399,384,820)    127,456,543       (399,384,820)     
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 57,669,714         14,526,415       70,444,334         4,927,251          
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 80,100,039         65,573,624       60,793,207         55,865,956        
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 137,769,753       80,100,039       131,237,541       60,793,207        

-                         -                        -                         -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)
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บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2560 2559 2560 2559
ขอ้มลูกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม
รายการท่ีมิใช่เงินสด
   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้คา่ก่อสร้างเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 22,698,850 24,965,580 22,698,850 24,965,580
   โอนดอกเบ้ียจ่ายเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 15,947,713         9,705,801         15,947,713 9,705,801          
   โอนตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นท่ีดินรอการพฒันา 142,261,326 4,737,858 142,261,326 4,737,858
   โอนตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นอุปกรณ์ 1,928,068 -                        1,928,068 -                        
   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 953,241              191,998            953,241 -                        
   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นสินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 1,607,675           200,000            1,607,675           200,000             
   โอนอุปกรณ์เป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ -                         5,383                -                         5,383                 
   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 192,764,531       -                        192,764,531       -                        
   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุเป็นสินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 16,306                763                   16,261                -                        
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 379,533,241       -                        379,533,241       -                        
   โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 800,002              -                        800,002              -                        
   โอนสินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืนเป็นสินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 19,784,237         -                        19,784,237         -                        
   โอนสินทรัพยไ์มห่มนุเวียนเป็นสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 1,607,675           200,000            1,607,675           200,000             
   โอนอุปกรณ์เป็นสินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน -                         44,398              -                         44,393               
   เจา้หน้ีคา่ซ้ืออุปกรณ์ 6,503,775           303,456            2,887,653           144,561             
   เจา้หน้ีคา่ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 6,894,813           254,088            6,894,813           -                        
   สินทรัพยสุ์ทธิจากการรับโอนกิจการ -                         -                        405,973,422       -                        
   เงินปันผลคา้งจ่าย 1,742,339           111,193            1,742,339           111,193             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 137,769,753           80,100,039              131,237,541           60,793,207             
เงินลงทุนชัว่คราว 8 140,566,231           37,456,934              140,566,231           25,057,832             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 9 3,810,565               7,554,533                9,611,972               8,279,753               
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 10 2,728,441,814 2,749,915,067         2,726,983,285 2,750,190,034        
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ก่อสร้าง 4,111,284               26,136,525              4,111,284               26,136,525             
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 8,655,680               29,020,345              7,361,572               46,607,548             
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,023,355,327        2,930,183,443         3,019,871,885        2,917,064,899        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1 30,942,112             32,586,751              30,942,112             32,586,751             
เงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย -                              -                               20,000,000             -                              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                               498,400,592           911,921,450           
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 1,150,524,743        1,298,319,145         1,192,512,942        952,382,569           
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 367,983,805           367,981,662            94,983,999             90,770,086             
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 15 3,763,722               1,417,092                3,482,264               1,313,650               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 25 51,974,077             15,277,603              51,013,278             14,562,723             
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 16 1,281,878,477        1,134,553,821         1,132,312,170        984,987,515           
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56,119,754             10,744,968              51,918,093             3,975,047               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,943,186,690        2,860,881,042         3,075,565,450        2,992,499,791        
รวมสินทรัพย์ 5,966,542,017        5,791,064,485         6,095,437,335        5,909,564,690        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560 

1. ข้อมูลทัว่ไป 
1.1 ข้อมูลทัว่ไปของบริษัทฯ 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมี
ภู มิล าเนาในประเทศไทย  ธุรกิจหลักของบริษัทฯ  คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ 
มีกลุ่มซนัไรส์ ซ่ึงเป็นกลุ่มบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ ประกอบดว้ย 

 สัดส่วนการถือหุน้ 
 (ร้อยละของทุนช าระแลว้) 
 (ณ วนัท่ี 11 พฤษภาคม 2560*) 
1.   บริษทั กรุงเทพโทรทศัน์และวทิย ุจ ากดั 43.65 
2.   บริษทั บีบีทีว ีเอค็ควต้ีิ จ ากดั 10.21 
3.   บริษทั ซนัไรส์ อีคิวต้ี จ ากดั 5.56 
4.   บริษทั จี แอล แอสเซทส์ จ ากดั 0.11 
5.   บุคคล 2.61 
*   วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้นคร้ังล่าสุด  

ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยูท่ี่ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

1.2 การรับโอนกจิการทั้งหมดของบริษัทย่อย 
 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯคร้ังท่ี 7/2559 ได้มีมติอนุมติัให้มีการรับโอนกิจการทั้งหมดของ

บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากัด (“บริษทัย่อย”) และบริษทัฯได้เข้าท าสัญญาการโอนกิจการ
ทั้งหมดในวนัท่ี 9 มกราคม 2560 โดยการรับโอนกิจการดงักล่าวเป็นการรับโอนสินทรัพย  ์รวมทั้ง
ลูกจา้ง และภาระหน้ีสินทั้งหมดท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2560.บริษัทฯได้ด าเนินการรับโอน
กิจการแล้วในระหว่างงวดปัจจุบนั และบริษัทย่อยได้หยุดด าเนินกิจการทั้ งหมดและด าเนินการ          
จดทะเบียนเลิกบริษทัย่อยในวนัท่ี 10 กุมภาพนัธ์ 2560 ปัจจุบนั บริษทัฯไดด้ าเนินการทางนิติกรรม
เก่ียวกบัการรับโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิในสินทรัพยอ่ื์นๆจากบริษทัย่อยแล้ว     
โดยบริษทัยอ่ยจดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนายน 2560 

   

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560
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  มูลค่ายุติธรรมและมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สุทธิของบริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากัด           
ณ วนัท่ีโอนกิจการมีดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี 

สินทรัพย์   
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 26,578 26,578 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 825 825 
เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14,600 14,600 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ 397,760 346,454 
อุปกรณ์ – สุทธิ 1,180 1,180 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 11 11 
สินทรัพยอ่ื์น 3,962 3,962 
รวมสินทรัพย ์ 444,916 393,610 
หนีสิ้น   
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 4,872 4,872 
เงินประกนัความเสียหาย 4,592 4,592 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - บริษทัใหญ่ 20,000 20,000 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 484 484 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 587 587 
รวมหน้ีสิน 30,535 30,535 
สินทรัพย์สุทธิจากการโอนกจิการ  414,381 363,075 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม   
   ของบริษทัยอ่ย (ร้อยละ 0.87) (3,605)  
สินทรัพยสุ์ทธิในสัดส่วนการลงทุนของบริษทัฯ                  410,776  
ประมาณการค่าใชจ่้ายในการโอนกิจการ  (4,776)  
ราคาโอนกิจการตามสัญญา 406,000  

 ตั้งแต่วนัท่ีโอนกิจการจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ยอดรายได้รวมจ านวนเงิน 30 ล้านบาท และ       
ผลขาดทุนจ านวนเงิน 3 ลา้นบาทของบริษทัยอ่ยดงักล่าว ไดร้วมอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ี 
การโอนกิจการดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่องบการเงินรวม 
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 บริษทัฯไดอ้อกตัว๋สัญญาใชเ้งินแบบไม่มีอตัราดอกเบ้ียจ านวน 406 ลา้นบาทส าหรับเจา้หน้ีจากการ
รับโอนกิจการ ให้แก่บริษทัย่อย ตัว๋สัญญาใช้เงินดงักล่าวมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถามในระหวา่ง      
ปีปัจจุบนั บริษทัฯไดท้  าการช าระเจา้หน้ีจากการรับโอนกิจการดงักล่าวกบัการรับช าระเงินคืนทุนท่ีจะ
ไดรั้บจากการช าระบญัชีของบริษทัยอ่ย 

2. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 
2.1 งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี 

พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี                        
11 ตุลาคม 2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย  งบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอย่างอ่ืนในนโยบายการ
บญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทย่อย”) 
ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึน อตัราร้อยละ 
บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุน้ 

   2560 2559 
   % % 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั สนามกอลฟ์ ไทย 81.30 81.30 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั 
   (จดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีเม่ือ 
   วนัท่ี 20 มิถุนายน 2560) 

ใหเ้ช่าและพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย - 99.13 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั     
   นิวเวลิด ์จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไทย 60.00 60.00 

ข) บริษทัฯจะถือวา่มีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บ
หรือมีส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใช้อ านาจในการสั่งการ
กิจกรรมท่ีส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้

ค) บริษัทฯน างบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดท างบการเงินรวมตั้ งแต่วนัท่ีบริษัทฯ             
มีอ านาจในการควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   
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 ง) งบการเงินของบริษัทย่อยได้จดัท าข้ึนโดยใช้นโยบายการบัญชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกันกับของ   
บริษทัฯ 

 จ) ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจาก
งบการเงินรวมน้ีแลว้  

 ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของ
บริษทัยอ่ยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามวธีิราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 
ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 
 ในระหวา่งปี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่ ซ่ึงมีผลบงัคบั
ใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2560 มาถือปฏิบัติ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบั
มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค าและค าศพัท ์   
การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย  

ข.   มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีจ่ะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 
ในระหว่างปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ  านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกบัการเปิดเผย
ขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง จะไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั 
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4. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ 
4.1 การรับรู้รายได้ 
 ก) รายได้จากการขายทีด่ิน บ้านพร้อมทีด่ินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัย 

บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดิน บ้านพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขาย
หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเม่ือกิจการไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีส าคญัให้แก่ผูซ้ื้อ
แลว้ โดยรับรู้รายได้เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลงัจาก
ไดรั้บช าระจากผูซ้ื้อครบถว้นแลว้   

 ข) รายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ 
รายไดจ้ากค่าเช่าท่ีดินและพื้นท่ีในอาคารพกัอาศยัและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้งจะรับรู้เป็นรายได้
ตามเกณฑค์งคา้งตลอดอายสุัญญาเช่า รายไดค้่าบริการอ่ืนรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้ 

 ค) รายได้จากสัญญาเช่าการเงิน 
  บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากสัญญาเช่าการเงินตามอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 
 ง) รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกฬีา 

บริษทัยอ่ยรับรู้รายไดค้่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬาเป็นรายไดต้ามระยะเวลาของอายุสัญญา
สมาชิก 

 จ) ดอกเบีย้รับ 
ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

4.2 ต้นทุนการขายทีด่ิน บ้านพร้อมทีด่ินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัย 
 ในการค านวณหาต้นทุนขายท่ีดิน บ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั บริษัทฯและ          

บริษทัยอ่ยไดท้  าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึน
จริงดว้ย) ให้กบัท่ีดิน บา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัท่ีขายไดต้ามเกณฑ์พื้นท่ีท่ีขาย 
แลว้จึงรับรู้เป็นตน้ทุนขายในงบก าไรขาดทุนตามรายไดจ้ากการขายท่ีไดบ้นัทึกไว ้

 ตน้ทุนการพฒันาแสดงตามราคาทุนซ่ึงประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภคและ
ค่าก่อสร้าง 

4.3 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีได้มาและไม่มี
ขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้
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4.4 เงินลงทุนช่ัวคราว 
 เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้าซ่ึงเป็นหน่วยลงทุนแสดงตามมูลค่ายุติธรรมซ่ึงค านวณจากมูลค่า

สินทรัพยสุ์ทธิ  

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกการเปล่ียนแปลงมูลค่าหลกัทรัพยด์งักล่าวเป็นรายการก าไรหรือขาดทุน
ในงบก าไรขาดทุน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัในการค านวณตน้ทุนของหน่วยลงทุน 

4.5 ลูกหนีก้ารค้า 
 ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกค่าเผื่อหน้ี

สงสัยจะสูญส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้ ซ่ึง
โดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี  

4.6 ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลอื 
 ตน้ทุนอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนสุทธิจากส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า

โครงการ โดยมีรายละเอียดการค านวณราคาทุนดงัน้ี 

ท่ีดิน   - ราคาทุนของท่ีดินบนัทึกโดยวิธีถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักโดยแยกท่ีดินตาม   
แต่ละโครงการ 

งานระหวา่งก่อสร้าง - ต้น ทุน งานระหว่าง ก่ อส ร้างป ระกอบด้วยต้น ทุ น งาน ก่อส ร้าง                      
งานสาธารณูปโภคส่วนกลางและดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นต้นทุนของ     
โครงการ (ถา้มี) โดยตน้ทุนงานก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคจะบนัทึก
ตามท่ีเกิดข้ึนจริง 

 สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า  ราคาทุน
ดงักล่าววดัมูลค่าตามวธีิเขา้ก่อนออกก่อน 

4.7 เงินลงทุน 
 เงินลงทุนในบริษทัย่อยท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจาก      

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.8 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวม

ตน้ทุนการท ารายการ หลงัจากนั้นบริษทัฯจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหัก     
ค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
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 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณ 2 - 5 ปีส าหรับเคร่ืองตกแต่งและงานระบบอาคาร 20 ปีส าหรับงานปรับปรุง
อาคาร และ 40 - 50 ปี ส าหรับอาคาร ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยู่ในการ
ค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเภทท่ีดิน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ผลต่างระหวา่งจ านวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยใ์นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีตดัรายการอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออก
จากบญัชี 

4.9 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 
 ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหลงัหกัค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุน
ของสินทรัพยโ์ดยใชว้ธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณเป็นดงัน้ี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง - 5 - 50 ปี 
อาคารส านกังานขาย - 5 และ 20 ปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ - 2 - 5 ปี 
เคร่ืองตกแต่งอุปกรณ์และเคร่ืองใชส้ านกังาน - 2 - 10 ปี 
ยานพาหนะ -  3 - 10 ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือ
คาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจ าหน่ายสินทรัพย  ์รายการผล
ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์(ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่าย
สินทรัพยก์บัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น) จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.10 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม      
(ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 
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บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากดัอย่างมีระบบ
ตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย์
ดงักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะทบทวนระยะเวลาการ
ตัดจ าหน่ายและวิธีการตัดจ าหน่ายของสินทรัพย์ไม่ มีตัวตนดังกล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อย                                                    
ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์จ ากดัมีดงัน้ี 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - 3 - 10 ปี 

4.11 ต้นทุนการกู้ยมื 
 ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานาน

ในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพย์
นั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามท่ีมุ่งประสงค์  ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวด       
ท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น  

 อตัราการตั้งข้ึนเป็นราคาทุนของสินทรัพยค์  านวณจากอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของดอกเบ้ียจ่าย         
ท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีของเงินกูย้มืเพื่อใชใ้นการพฒันาโครงการ 

4.12  รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 
 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก

บริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ
ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารส าคญั 
กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของบริษทัฯ 

4.13 สัญญาเช่าระยะยาว 
 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ได้

โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่
มูลค่าใดจะต ่ากว่า ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว 
ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้า
ตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ท่ีเช่าหรืออายุของ      
สัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะต ่ากวา่ 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้
โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้เป็น
ค่าใชจ่้ายในส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
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4.14 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
 ทุกว ัน ส้ินรอบระยะเวลารายงาน  บริษัทฯและบริษัทย่อยจะท าการประเมินการด้อยค่าของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาหรือ
สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตนอ่ืนของบริษทัฯและบริษทัย่อย หากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า 
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยมี์
มูลค่าต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรม
หกัตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

 หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงใหเ้ห็นวา่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บคืนของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมี
การเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชก้ าหนดมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าตอ้งไม่สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อนๆ บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของก าไรหรือขาดทุนทนัที 

4.15 ผลประโยชน์พนักงาน 
 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้าย
เม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ี
พนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุน
ส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทัฯและบริษทัยอ่ย เงินท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจ่าย
สมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  

 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตาม
กฎหมายแรงงานซ่ึงบริษทัฯและบริษทัย่อยถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงั
ออกจากงานส าหรับพนกังาน  
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 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานโดย
ใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้ า
การประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ส าหรับโครงการ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

4.16 ประมาณการหนีสิ้น 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจาก
เหตุการณ์ในอดีตได้เกิดข้ึนแลว้และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าบริษทัฯและบริษทัย่อยจะ
เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผูกพนันั้นและบริษทัฯและบริษทัย่อยสามารถ
ประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.17 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินได้ปัจจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บ

ภาษีของรัฐ โดยค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตาม

บญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ี
เก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุก
รายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี รวมทั้งผล
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัฯจะมีก าไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานและจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี
ทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น หากภาษีท่ี
เกิดข้ึนเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  
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4.18 การวดัมูลค่ายุติธรรม 
 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อ

โอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย       
(ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง
ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง
ก าหนดใหต้อ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินท่ีมีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้ 
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับ     
แต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะ
วดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินใน       
งบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใช้ข้อมูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพย์หรือหน้ีสินอย่างเดียวกันในตลาดท่ี มี           
สภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใช้ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเก่ียวกับกระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการ
ประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯและบริษทัย่อยจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการ
ระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 
 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ี
ส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ             
งบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว  ้การใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

 สัญญาเช่า  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน                                  

ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษทัฯ
ไดโ้อนหรือรับความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 
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 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงิน ท่ีไม่มีการ

ซ้ือขายในตลาดและไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใช้เทคนิคและแบบจ าลองการประเมิน
มูลค่า ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้ในแบบจ าลองไดม้าจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึง
ความเส่ียงทางดา้นเครดิต (ทั้งของธนาคารฯและคู่สัญญา) สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการ
เปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ี
เก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการค านวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะ
การเงิน และการเปิดเผยล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

 ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุนและค่าเส่ือมราคา 
 ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ฝ่ายบริหาร

ตอ้งประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้าน และตอ้งท าการทบทวนอายุการ
ใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 นอกจาก น้ี ฝ่ายบ ริหารจ าเป็นต้องสอบทานการด้อยค่ าของท่ี ดิน  อาคารและอุปกรณ์และ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่า      
ท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลย
พินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 การประมาณต้นทุนทั้งหมดทีจ่ะใช้ในการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
 ในการค านวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัฯตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใชใ้นการพฒันา

โครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ตน้ทุน
ค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกูย้ืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ 
และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวข้ึนจากประสบการณ์ใน
การประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ีเกิดข้ึน
จริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
บริษทัฯและบริษทัย่อยจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช ้  
หกัภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่บริษทัฯจะมีก าไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหาร
จ าเป็นตอ้งประมาณการว่าบริษทัฯควรรับรู้จ านวนสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีเป็นจ านวน
เท่าใด โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
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 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์  
 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่างๆในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึน
เงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

6. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 
 ในระหว่างปี บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจท่ีส าคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 

รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและ
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 1 2 
รายไดอ่ื้น - - 5 6 
ซ้ือท่ีดิน - - - 10 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - 406 - 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการ 6 6 6 6 

รายการระหวา่งกนัของบริษทัฯกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีนโยบายการก าหนดราคาดงัน้ี 
 - ค่าบริการจดัการส่วนกลาง ค่าเช่าพื้นท่ีอาคารและค่าบริการ และการรับโอนกิจการ เป็นไปตาม

เกณฑท่ี์ตกลงร่วมกนั 
 - รายไดอ่ื้นเป็นไปตามเกณฑท่ี์คิดกบับุคคลทัว่ไป 
 - ค่าซ้ือท่ีดินเป็นไปตามราคาท่ีตกลงกนั 
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ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

รายช่ือบริษทั ความสมัพนัธ์ เก่ียวขอ้งโดย 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั 

     (จดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีเม่ือ 
   วนัท่ี 20 มิถุนายน 2560) 

บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด ์จ ากดั บริษทัยอ่ย ถือหุน้ทางตรงและมีผูบ้ริหารร่วมกนั 
กลุ่มบุคคลผูเ้ก่ียวขอ้งของบริษทั กรุงเทพ   
   โทรทศัน์และวทิย ุจ ากดั บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูถื้อหุน้ทางตรงและทางออ้ม 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี   
   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
ลูกหนีอ้ืน่ (หมายเหตุ 9)     
บริษทัยอ่ย - - 6,165 1,996 
เงินมัดจ าค่าทีด่ิน   
บริษทัยอ่ย                                         - - - 20,000 
เงินให้กู้ยมืแก่บริษัทย่อย     
บริษทัยอ่ย - - 20,000 - 
ดอกเบีย้ค้างรับ     
บริษทัยอ่ย - - 785 - 
เจ้าหนีอ้ืน่ (หมายเหตุ 18)     
บริษทัยอ่ย - - 710 332 
ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย - - 63 63 
เงินประกนั     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,393 1,393 1,393 1,393 
เงินรับล่วงหน้า     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,828 4,446 1,828 4,446 
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 เม่ือวนัท่ี 9 มิถุนายน 2559 บริษทัฯได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินไม่มีส่ิงปลูกสร้างกับบริษทัย่อย       
แห่งหน่ึง คิดเป็นจ านวนเงินรวม 68 ลา้นบาท โดยทยอยช าระเงินมดัจ าจ านวนหน่ึง และมีก าหนดวนั
โอนกรรมสิทธ์ิภายใน 6 เดือนนับแต่วนัท่ีท าสัญญา อย่างไรก็ตาม บริษทัฯและบริษทัย่อยได้ยกเลิก
สัญญาจะซ้ือจะขายดงักล่าวเม่ือวนัท่ี 26 ธันวาคม 2559 โดยบริษทัย่อยได้คืนเงินมดัจ าให้บริษทัฯ      
ทั้งจ  านวนแลว้ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2560 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 เงินให้กูย้ืมแก่บริษทัย่อยจ านวน 20 ลา้นบาท (2559: ไม่มี) เป็นเงินให้กูย้ืม
เพื่อใช้ในการด าเนินงานให้บริการสนามกอล์ฟของบริษทัย่อย โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี         
เงินให้กู้ยืมดงักล่าวมีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม อย่างไรก็ตาม บริษทัฯไม่คาดว่าจะเรียกช าระคืน     
เงินใหกู้ย้ืมดงักล่าวภายใน 1 ปี บริษทัฯจึงจดัประเภทเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวเป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนใน     
งบการเงิน 

ยอดคงคา้งของเงินให้กู้ยืมแก่บริษทัย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 การเคล่ือนไหวของ    
เงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

    (หน่วย: พนับาท) 
 ยอดคงเหลือ    ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัที่    ณ วนัที่ 
 31 ธนัวาคม เพ่ิมข้ึนจากการ เพ่ิมข้ึน ลดลง 31 ธนัวาคม 

เงินใหกู้ย้มื 2559 รับโอนกิจการ ระหวา่งปี ระหวา่งปี 2560 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั - 14,600 5,600 (200) 20,000 
 - 14,600 5,600 (200) 20,000 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์
พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 39,773 31,799 36,421 24,776 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 6,101 1,982 5,965 1,982 
รวม 45,874 33,781 42,386 26,758 
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7. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด  
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
เงินสด 1,198 1,021 213 203 
เงินฝากธนาคาร 136,572 79,079 131,025 60,590 
รวม 137,770 80,100 131,238 60,793 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เงินฝากกระแสรายวนั เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจ าท่ีมีอายุไม่เกิน 
3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า โดยมีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งร้อยละ 0.10 ถึง 1.00 ต่อปี (2559: ร้อยละ 0.10 
ถึง 0.875 ต่อปี) 

8. เงินลงทุนช่ัวคราว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
 2560 2559 

 จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี)  (ร้อยละต่อปี) 
เงินฝากประจ า อาย ุ12 เดือน 43 1.10 43 1.10 
เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 140,349  37,242  
บวก: ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจาก     
               การเปล่ียนแปลงมูลค่า     
               หน่วยลงทุน 174  172  
รวม 140,566  37,457  

 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 

 จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย จ านวนเงิน อตัราดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี)  (ร้อยละต่อปี) 
เงินฝากประจ า อาย ุ12 เดือน 43 1.10 43 1.10 
เงินลงทุนในหน่วยลงทุนในกองทุนรวม 140,349  25,010  
บวก: ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจาก     
               การเปล่ียนแปลงมูลค่า     
               หน่วยลงทุน 174  5  
รวม 140,566  25,058  
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ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษัทฯมี เงินลงทุนในกองทุนเปิดทหารไทย ธนพลัส 
(TMBTHANAPLUS) ประเภทกองทุนรวมตราสารหน้ี ซ่ึงเน้นลงทุนในตราสารหน้ีท่ีออกหรือค ้ า
ประกนัโดยรัฐบาล สถาบนัการเงิน หรือบริษทัเอกชน ทั้งในประเทศและต่างประเทศ  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงมีเงินลงทุนในกองทุนเปิดกรุงศรีตราสารเพิ่มทรัพย ์
(KFSPLUS) ประเภทกองทุนรวมตราสารหน้ี ซ่ึงเน้นลงทุนในพนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย 
และเงินฝากหรือตราสารหน้ีท่ีสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก 

9. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ลูกหนีก้ารค้า - กจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 498 980 454 - 
คา้งช าระไม่เกิน 3 เดือน 449 216 214 - 
คา้งช าระ 3 - 6 เดือน 44 45 - - 
รวมลกูหน้ีการคา้ 991 1,241 668 - 
ลูกหนีอ้ืน่     
ลกูหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
    (หมายเหตุ 6) - - 6,165 1,996 
ลกูหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 985 3,323 905 2,993 
รายไดค้า้งรับ 9,573 9,760 9,573 9,760 
เงินทดรองจ่าย  1,120 2,227 1,080 2,197 
ดอกเบ้ียคา้งรับ 1 1 1 1 
รวมลกูหน้ีอ่ืน 11,679 15,311 17,724 16,947 
หกั: ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  (8,860) (8,997) (8,780) (8,667) 
รวมลกูหน้ีอ่ืน - สุทธิ 2,819 6,314 8,944 8,280 
รวมลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน - สุทธิ 3,810 7,555 9,612 8,280 
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10. ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลอื 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ท่ีดิน 1,506,412 909,291 1,505,602 910,021 
งานระหวา่งก่อสร้าง 1,227,609 1,840,407 1,227,609 1,840,407 
รวม 2,734,021 2,749,698 2,733,211 2,750,428 
หกั: ส ารองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     
        ลดลงของมลูค่าโครงการ (6,228) (238) (6,228) (238) 
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์- สุทธิ 2,727,793 2,749,460 2,726,983 2,750,190 
สินคา้คงเหลืออ่ืน  649 455 - - 
รวม 2,728,442 2,749,915 2,726,983 2,750,190 

 บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 
1,942 ลา้นบาท (2559: 1,973 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพยจ์  านวน 16 ลา้นบาท (2559: 10 ลา้นบาท)  

 ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 
มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ละ   
   เร่ิมมีการท าสัญญาแลว้ 10,266 12,949 
จ านวนเงินท่ีไดท้  าสัญญาจะซ้ือจะขายซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 7,781 9,319 
ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยู ่ 75.79 71.97 
จ านวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได ้ 588 2,232 
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11. ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าทางการเงิน / เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าทีด่ิน 
 เม่ือวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 บริษทัฯท าสัญญาให้เช่าท่ีดินและอาคารศูนยก์ารคา้กบับริษทัแห่งหน่ึง มี
ระยะเวลาเช่า 25 ปี 5 เดือน นับจากวนัท่ี 23 สิงหาคม 2550 โดยมีค่าเช่าทั้งหมดรวมจ านวนเงิน 97.3 
ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัฯได้รับค่าเช่าตามสัญญา ณ วนัจดทะเบียนรวมจ านวน 24 ลา้นบาท และส่วนท่ี
เหลือได้รับค่าเช่างวดแรกส าหรับระยะเวลาเช่า 17 เดือน ในอตัรา 2.4 ล้านบาท จากนั้นเป็นค่าเช่า     
รายปี โดยปีท่ี 2 - 5 ค่าเช่าปีละ 2.4 ลา้นบาท จากนั้นอตัราค่าเช่าเพิ่มข้ึนร้อยละ 10 ทุกๆ 5 ปี บริษทัฯ
รับรู้รายได้ค่าเช่าท่ีดินและอาคารตามสัญญาเช่าโดยวิธีการปันส่วนค่าเช่าทั้ งหมดตามสัญญาเช่า       
ดว้ยมูลค่ายติุธรรมของท่ีดินและอาคารศูนยก์ารคา้โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

11.1 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจ านวน 64.2 ล้านบาท โดยบริษทัฯไดรั้บเงินล่วงหน้าค่าเช่า
อาคาร ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ านวน 15.8 ลา้นบาท และส่วนท่ีเหลือรับช าระในอตัราร้อยละ 
66 ของค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาข้างต้น บริษัทฯรับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าทางการเงินซ่ึง         
มีลูกหน้ีตามสัญญาเช่าทางการเงินคงเหลือดงัน้ี                                                                                                                 

           (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 
เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 1,917 7,666 22,137 31,720 
รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (93) (316) (369) (778) 
มลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี     
   ลกูหน้ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 1,824 7,350 21,768 30,942 

             (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวา่ 5 ปี รวม 
เงินลงทุนขั้นตน้ตามสัญญาเช่า 1,743 7,666 24,054  33,463 
รายไดท้างการเงินรอรับรู้                                                                                                                                                                                                               (98) (338) (440) (876) 
มลูค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี     
   ลกูหน้ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่า 1,645 7,328 23,614 32,587 
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11.2 ค่าเช่าท่ีดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจ านวน 33.1 ล้านบาท โดยบริษทัฯไดรั้บเงินล่วงหน้าค่าเช่า
ที่ดิน ณ วนัจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ านวน 8.2 ลา้นบาท และส่วนที่เหลือรับช าระในอตัราร้อยละ 34 
ของค่าเช่าแต่ละปีตามสัญญาขา้งตน้ บริษทัฯทยอยรับรู้เป็นรายไดค้่าเช่าท่ีดินตามสัญญาเช่าด าเนินงาน
ตลอดอายสุัญญาเช่า โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 
จ านวนเงินขั้นต ่าท่ีลูกหน้ีตอ้งจ่ายทั้งส้ินตามสัญญาเช่า 
    ด าเนินงานคงเหลือ 

  

ภายใน 1 ปี 987 898 
1 - 5 ปี 3,950 3,949 
เกินกวา่ 5 ปี 11,404 12,391 
รวม 16,341 17,238 
บวก: เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน (สุทธิจากการรับรู้รายได)้ 4,827 5,154 
รายไดค้่าเช่าท่ีดินรอการรับรู้ในอนาคต 21,168 22,392 

12.  เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ช่ือบริษทั ทุนช าระแลว้ สดัส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า สุทธิ 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั 500,000 500,000 81.30 81.30 409,374 409,374 (6,974) - 402,400 409,374 
บริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั    - 1,150,000 - 99.13 - 934,680 - (528,133) - 406,547 
บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ ไลซนั            
   นิวเวิลด ์จ ากดั 160,000 160,000 60.00 60.00 96,000 96,000 - - 96,000 96,000 
     505,374 1,440,054 (6,974) (528,133) 498,400 911,921 

เม่ือวนัท่ี 6 กุมภาพนัธ์ 2560 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั คร้ังท่ี 
2/2560 ได้มีมติอนุมัติการเลิกกิจการของบริษัทย่อย โดยบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเลิกกิจการกับ
กระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 10 กุมภาพนัธ์ 2560 และจดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีกบักระทรวง
พาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนายน 2560 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯมีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟคงเหลือจ านวน 326 หน่วยสมาชิก 
(2559: 343 หน่วยสมาชิก) ซ่ึงบริษัทฯไม่ได้บันทึกบัญชีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟดังกล่าวไวใ้นงบ
การเงิน เน่ืองจากบริษทัฯไดรั้บสิทธิสมาชิกดงักล่าวจากการลงทุนในบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงโดยไม่คิด
มูลค่า 

13. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:    
ราคาทุน 1,003,047 702,758 1,705,805 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (483,120) (483,120) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,160) - (72,160) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 930,887 219,638 1,150,525 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559:    
ราคาทุน 1,199,157 651,404 1,850,561 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (472,429) (472,429) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (79,813) - (79,813) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,119,344 178,975 1,298,319 

 
  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:    
ราคาทุน 1,003,047 745,683 1,748,730 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (484,057) (484,057) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (72,160) - (72,160) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 930,887 261,626 1,192,513 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  

 
ท่ีดิน 

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 
 

รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559:    
ราคาทุน 998,884 - 998,884 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (46,501) - (46,501) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 952,383 - 952,383 

 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับปี 2560 และ 2559 แสดงได้
ดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,298,319 1,304,118 952,383 940,299 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 55,139 12,433 53,814 30 
รับโอนกิจการ – มุลคา่สุทธิตามบญัชี ณ 
วนัท่ีโอน (หมายเหตุ 1.2) 

 
- 

 
- 

 
389,379 

 
- 

โอนเขา้ (ออก) - มูลค่าสุทธิตามบญัชี           
ณ วนัท่ีโอน (865) 192 (865) - 

โอนออกเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์
และสินคา้คงเหลือ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี           
ณ วนัท่ีโอน (192,765) - (192,765) - 

จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - มูลค่าสุทธิตาม
บญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย 

 
(48) 

 
(37,171) 

 
(4) 

 
- 

โอนกลบัค่าเผือ่การดอ้ยค่า 648 27,240 648 12,054 
ค่าเส่ือมราคา (9,903) (8,493) (10,077) - 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,150,525 1,298,319 1,192,513 952,383 
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 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ท่ีดิน 1,251,138 1,657,186 1,251,138 1,487,566 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 235,160 211,120 235,160 - 

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑ์ราคาตลาดส าหรับท่ีดินเปล่า และเกณฑ์
ราคาตลาดหรือเกณฑม์ูลค่าบงัคบัขายส าหรับท่ีดินพร้อมอาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  

จากผลการประเมินการดอ้ยค่าในปี 2560 บริษทัฯไดก้ลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจ านวนรวม            
1 ล้านบาท ท่ีเคยรับรู้ในอดีตในงบการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุนส าหรับปี โดยกลบัรายการ
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างใหเ้ช่าของบริษทัฯ 

ในปี 2559 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าจ านวนรวม 30 ล้านบาท           
ท่ีเคยรับรู้ในอดีตในงบการเงินรวมในส่วนของก าไรหรือขาดทุนส าหรับปี โดยกลบัรายการขาดทุน
จากการด้อยค่าของท่ีดินเปล่ารอการขายของบริษทัฯและบริษทัย่อยจ านวน 12 ลา้นบาท ท่ีดินท่ีเดิม
เป็นท่ีตั้ งของส่ิงปลูกสร้างให้เช่าของบริษัทย่อยจ านวน 15 ล้านบาท และท่ีดินรอการพฒันาของ     
บริษทัฯจ านวน 3 ลา้นบาท (ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 16) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯได้น าท่ีดินซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน 85 ล้านบาท (2559:  
204 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

14. ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
1 มกราคม 2559 156,168 446,037 42,019 16,938 22,364 30,031 2,103 715,660 
ซ้ือเพิ่ม - 1,461 3,825 421 1,874 5,353 5,074 18,008 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,212) (1,084) (4,948) (3,179) (7,028) - (34,451) 
โอนเขา้ (ออก) - 273 21 - (9) 3,974 (4,726) (467) 
31 ธนัวาคม 2559 156,168 429,559 44,781 12,411 21,050 32,330 2,451 698,750 
ซ้ือเพิ่ม - 1,085 754 1,464 2,752 2,941 9,436 18,432 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (19) (1,445) (1,487) (777) (601) - (4,329) 
โอนเขา้ (ออก) - 3,430 38 1,272 250 - (6,244) (1,254) 
31 ธนัวาคม 2560 156,168 434,055 44,128 13,660 23,275 34,670 5,643 711,599 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         
1 มกราคม 2559 737 255,586 36,956 13,776 18,335 16,555 - 341,945 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 7,045 1,997 1,226 1,585 3,900 - 15,753 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,185) (1,030) (3,878) (3,109) (4,382) - (30,584) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีโอนออก - - (12) - (14) - - (26) 

31 ธนัวาคม 2559 737 244,446 37,911 11,124 16,797 16,073 - 327,088 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 7,102 2,196 1,403 1,739 4,650 - 17,090 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (17) (1,407) (1,466) (759) (597) - (4,246) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนออก 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
3 

 
- 

 
- 

 
3 

31 ธนัวาคม 2560 737 251,531 38,700 11,061 17,780 20,126 - 339,935 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่า         
1 มกราคม 2559 - 3,680 - - - - - 3,680 
31 ธนัวาคม 2559 - 3,680 - - - - - 3,680 
31 ธนัวาคม 2560 - 3,680 - - - - - 3,680 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี         
31 ธนัวาคม 2559 155,431 181,433 6,870 1,287 4,253 16,257 2,451 367,982 
31 ธนัวาคม 2560 155,431 178,844 5,428 2,599 5,495 14,544 5,643 367,984 
         
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี         
2559 (3 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนขายและบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 15,753 
2560 (3 ลา้นบาท รวมอยูใ่นตน้ทุนขายและบริการ ส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 17,090 

 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน         
1 มกราคม 2559 4,320 122,754 2,547 16,401 14,217 17,483 2,093 179,815 
ซ้ือเพิ่ม - 847 329 421 1,543 2,578 4,505 10,223 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,210) (206) (4,948) (2,417) (7,028) - (32,809) 
โอนเขา้ (ออก) - 273 14 - (26) 3,974 (4,505) (270) 
31 ธนัวาคม 2559 4,320 105,664 2,684 11,874 13,317 17,007 2,093 156,959 
ซ้ือเพิ่ม - 443 389 1,464 2,488 68 9,132 13,984 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - 2,210 - 388 1,574 598 4,770 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (19) (234) (1,487) (776) (601) - (3,117) 
โอนเขา้ (ออก) - 3,430 44 1,272 1,741 - (6,244) 243 
31 ธนัวาคม 2560 4,320 109,518 5,093 13,123 17,158 18,048 5,579 172,839 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ        
 ส่วนปรับปรุง อาคารและ เคร่ืองจกัร เคร่ืองตกแต่ง เคร่ืองใช้  สินทรัพย ์  
 ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และอุปกรณ์ ส านกังาน ส านกังาน ยานพาหนะ ระหวา่งก่อสร้าง รวม 

ค่าเส่ือมราคาสะสม         
1 มกราคม 2559 737 48,170 1,787 13,303 11,385 11,017 - 86,399 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 4,202 287 1,226 1,124 1,961 - 8,800 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (18,182) (192) (3,878) (2,356) (4,382) - (28,990) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ         
   ส่วนท่ีโอนออก - - - - (20) - - (20) 
31 ธนัวาคม 2559 737 34,190 1,882 10,651 10,133 8,596 - 66,189 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 4,231 393 1,403 1,370 2,213 - 9,610 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - 1,878 - 177 1,535 - 3,590 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับ         
   ส่วนท่ีจ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - (17) (196) (1,466) (759) (596) - (3,034) 
ค่าเส่ือมราคาสะสมส าหรับ 
   ส่วนท่ีโอนออก 

 
- 

 
- 

 
6 

 
- 

 
1,494 

 
- 

 
- 

 
1,500 

31 ธนัวาคม 2560 737 38,404 3,963 10,588 12,415 11,748 - 77,855 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี         
31 ธนัวาคม 2559 3,583 71,474 802 1,223 3,184 8,411 2,093 90,770 
31 ธนัวาคม 2560 3,583 71,114 1,130 2,535 4,743 6,300 5,579 94,984 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 
2559 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 8,800 
2560 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 9,610 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีอาคารและอุปกรณ์จ านวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคา
หมดแล้วแต่ยงัใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย์ดังกล่าวมีจ านวนเงิน 156 ล้านบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 47 ล้านบาท) (2559: 147 ล้านบาท    
(เฉพาะบริษทัฯ: 33 ลา้นบาท)) 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจ านวน                  
3 ลา้นบาท (2559: 4 ลา้นบาท) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

15.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์ - ราคาทุน 9,732 6,682 8,694 5,745 
หกั: ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (5,968) (5,265) (5,212) (4,431) 
ราคาตามบญัชี - สุทธิ 3,764 1,417 3,482 1,314 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ราคาตามบญัชีตน้ปี 1,417 1,332 1,314 1,243 
ซ้ือเพิ่ม 1,547 345 1,191 307 
รับโอนกิจการ - มูลค่าสุทธิ     
   ตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน      
   (หมายเหตุ 1.2) - - 11 - 
โอนเขา้ - มูลค่าสุทธิตามบญัชี     
   ณ วนัท่ีโอน 1,608 200 1,608 200 
จ าหน่ายและตดัจ าหน่าย - มูลค่า     
  สุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่าย     
   และตดัจ าหน่าย (1) - (1) - 
ค่าตดัจ าหน่าย (807) (460) (641) (436) 
ราคาตามบญัชีปลายปี 3,764 1,417 3,482 1,314 

16. ทีด่ินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ท่ีดิน 1,245,349 1,122,725 1,095,783 973,159 
ตน้ทุนการพฒันา 36,529 11,829 36,529 11,829 
รวม 1,281,878 1,134,554 1,132,312 984,988 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาส าหรับปี 2560 และ 2559 แสดง
ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 1,134,554 1,126,802 984,988 972,206 
ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 385,396 92 385,396 9,860 
โอนเขา้ - ราคาทุน 142,261 4,738 142,261 - 
โอนกลบัค่าเผือ่การลดลงของ
มูลค่า - 2,922 - 2,922 

โอนออก - ราคาทุน (380,333) - (380,333) - 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 1,281,878 1,134,554 1,132,312 984,988 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ท่ีดินรอการพฒันาส่วนหน่ึงจ านวน 0.5 ลา้นบาท (เฉพาะบริษทัฯ: 0.2 ลา้น
บาท) (2559: 0.5 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 0.2 ล้านบาท)) เป็นท่ีดินท่ีถือกรรมสิทธ์ิร่วมระหว่าง   
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง โดยบริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกมูลค่าตน้ทุนของท่ีดินตามส่วนท่ี
เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิฝ่ายละก่ึงหน่ึง 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชี
จ านวน 636 ลา้นบาท (2559: ไม่มี) ไปค ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

17. เงินกู้ยมืระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวมและ 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อตัราดอกเบ้ีย 

 (ร้อยละต่อปี) 
  
 2560 

 
2559 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 1.00 % -            151,000 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 1.75 % 372,200 - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน MLR - 2.25 % 315,550 - 
รวม  687,750 151,000 

 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคารพาณิชยค์  ้าประกนัโดยการจ านองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกล่าวใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 10, 13 และ 16 ตามล าดบั 
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18. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ 
        (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 45,487 81,904 44,289 79,494 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
   (หมายเหตุ 6) - - 710 332 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 16,192 12,045 15,559 11,317 
รวม 61,679 93,949 60,558 91,143 

19. เงินกู้ยมืระยะยาว 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 

เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - 210,000 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - (210,000) 
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 210,000 
บวก : กูเ้พิ่ม 740,000 
หกั : จ่ายช าระ (950,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 
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 สาระส าคญัของวงเงินสินเช่ือเงินกูย้มืระยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีดงัน้ี 

 วงเงินสินเช่ือรวม : 860 ลา้นบาท 
 อตัราดอกเบ้ีย : MLR - 1.75% 
 ก าหนดช าระดอกเบ้ีย : รายเดือน 
 ก าหนดช าระคืนเงินตน้ : ช าระคืนเงินต้นในอตัราร้อยละ 70 ของราคาห้องชุดท่ีเป็นหลักประกัน

ของแต่ละสัญญาท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิและตอ้งช าระคืนเงินตน้ทั้งหมด
เม่ือครบก าหนด 60 เดือน นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯ มีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิได้เบิกใช้
เป็นจ านวนรวม 860 ลา้นบาท (2559: 1,600 ลา้นบาท) 

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินรวมขอ้ 10, 13 และ 14 ตามล าดบั 

20. หนีสิ้นหมุนเวยีนอืน่  
  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
เงินประกนัผลงาน 40,820 18,726 40,820 18,726 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 7,331 11,006 6,413 5,173 
รวม 48,151 29,732 47,233 23,899 
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21. ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 
จ านวนเงินส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงาน            
แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานตน้ปี 16,828 13,845 13,254 10,991 
รับโอนกิจการ (หมายเหตุ 1.2) - - 587 - 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน :     
   ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 2,768 2,665 2,103 2,008 
   ตน้ทุนดอกเบ้ีย 349 318 284 255 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน :     
ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตาม          
หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ           
ดา้นประชากรศาสตร์ 3,261 - 1,757 - 

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติ          
ทางการเงิน  (281) - (386) - 

ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ (2,825) - (2,303) - 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานปลายปี 20,100 16,828 15,296 13,254 

 ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานรวมอยูใ่นส่วนของก าไรหรือขาดทุนแสดงไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  2,768 2,665 2,103 2,008 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 349 318 284 255 
รวมค่าใชจ่้ายท่ีรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 3,117 2,983 2,387 2,263 

ค่าใชจ่้ายดงักล่าวรับรู้ในค่าใชจ่้ายในการบริหารในส่วนของก าไรหรือขาดทุนทั้งจ  านวน 
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บริษทัฯและบริษทัยอ่ยคาดวา่จะจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหนา้เป็น
จ านวนประมาณ 2.71 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 2.71 ลา้นบาท) (2559: 0.6 ลา้นบาท 
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 0.1 ลา้นบาท)) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักในการจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของ
พนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยประมาณ  10-11  ปี  (งบการเงิน เฉพาะกิจการ : 11 ปี )                                 
(2559: 18 - 23 ปี งบการเงินเฉพาะกิจการ: 19 ปี) 

สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวมและ                              
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 
 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
อตัราคิดลด 2.65 - 2.71 2.57 
อตัราการข้ึนเงินเดือนเฉล่ียในอนาคต  4 - 6 4 - 5.85 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน (ข้ึนกบัช่วงอาย)ุ 0 - 35 0 - 60 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์
ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% เพิ่มข้ึน 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (19) 22 (14) 16 
อตัราการข้ึนเงินเดือน  22 (19) 17 (14) 
 เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% เพิ่มข้ึน 10% ลดลง 10% 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวน     
   พนกังาน (19) 21 (15) 16 

22.     ใบส าคัญแสดงสิทธิ 
 เม่ือวนัท่ี 30 มิถุนายน 2558 บริษทัฯไดจ้ดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯใหก้บั

กรรมการ ผูบ้ริหาร และ /หรือ พนักงานของบริษัทฯคร้ังท่ี 1 จ  านวน 150,000,000 หน่วย (ESOP         
คร้ังท่ี 1) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีออก:  150,000,000 หน่วย  
จ านวนหุน้ท่ีรองรับการใชสิ้ทธิ:  ไม่เกิน 150,000,000 หุน้  
อายใุบส าคญัแสดงสิทธิ:  ไม่เกิน 3 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ  
ราคาจดัสรร:  ไม่คิดมูลค่าหน่วยละ 0 บาท (ศูนยบ์าท)  
ราคาการใชสิ้ทธิ:  1.05 บาทต่อหุน้สามญั  
อตัราการใชสิ้ทธิ:  ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้นสามญั 

(เปล่ียนแปลงไดต้ามเง่ือนไขการปรับสิทธิ)  
วนัก าหนดการใชสิ้ทธิ: วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมีนาคม มิถุนายน กนัยายน 

และธนัวาคม ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ ยกเวน้ใน
กรณีวนัก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ย สามารถใชสิ้ทธิได ้
15 วนัท าการก่อนวนัท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิหมดอาย ุโดย
ก าหนดการใชสิ้ทธิคร้ังแรกในเดือนมิถุนายน 2558 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ: 
การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 1 

ภายใน 12 เดือน นบัแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชสิ้ทธิไดไ้ม่เกิน
ร้อยละ 40 ของจ านวนท่ีไดรั้บการจดัสรร โดยสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายุ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ 

การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 2 

หลงัจาก 12 เดือนแต่ไม่เกิน 24 เดือน นับแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใช้สิทธิได้อีกร้อยละ 30 ของจ านวนท่ีได้รับการจัดสรร โดยสามารถใช้สิทธิได้ในวนั
ก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ 
การใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 3 

  เม่ือพน้ 24 เดือน นับแต่วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ผูถื้อใบส าคญัแสงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้โดย   
ไม่จ  ากดั โดยสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิตลอดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ  

มูลค่ายุติธรรมโดยประมาณของสิทธิซ้ือหุ้นท่ีสามารถใช้สิทธิได้ในคร้ังท่ี 1, คร้ังท่ี 2 และคร้ังท่ี 3 
เท่ากบั 0.00 บาท, 0.05 บาท และ 0.01 บาท ตามล าดบั ค านวณโดยใช้แบบจ าลองการก าหนดราคา
สิทธิตามแบบจ าลอง Black-scholes Merton ขอ้มูลน าเขา้แบบจ าลอง ไดแ้ก่ ราคาหุ้น ณ วนัท่ีก าหนด
ราคา ซ่ึงเท่ากับ 0.93 บาท ราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1.05 บาท ความคาดหวงัอัตราการจ่ายเงินปันผล            
ร้อยละ 3 อายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ 3 ปี และอตัราดอกเบ้ียปลอดความเส่ียงร้อยละ 1.45, 1.46 และ 
1.50 ตามล าดบั 
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  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯมีส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์จ านวน  1 ล้านบาท 
(2559: 1 ลา้นบาท) 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ยอดคงเหลือของใบส าคญัแสดงสิทธิภายใตโ้ครงการ ESOP คร้ังท่ี 1 ท่ียงั
ไม่ไดมี้การใชสิ้ทธิมีจ านวน 124,750,000 หน่วย (2559: 126,000,000 หน่วย) 

  บริษทัฯไดย้กเลิกการออกใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯท่ีจดัสรรให้แก่กรรมการ
และพนักงานของบริษทัฯสะสมจนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 25,250,000 หน่วย เน่ืองจาก
กรรมการและพนกังานผูไ้ดรั้บใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าวลาออก ซ่ึงไม่เป็นไปตามเง่ือนไขของการ
ไดรั้บใบส าคญัแสดงสิทธิขา้งตน้  

23. ส ารองตามกฎหมาย 
 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้ง

จดัสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปี     
หักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ     
ทุนจดทะเบียน ส ารองตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลได ้

 ในระหวา่งปี 2560 บริษทัฯไดจ้ดัสรรก าไรส าหรับปี 2560 เป็นส ารองตามกฎหมายแล้วจ านวนทั้งส้ิน 
20 ลา้นบาท (2559: 11 ลา้นบาท) 

24. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
 รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 

       (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
ค่าท่ีดินและค่างานก่อสร้างระหวา่งปี 1,723,427 765,124 1,723,427 765,124 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
   และสินคา้คงเหลือ 43,783 512,491 43,978 512,385 
เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืน                  
ของพนกังาน 157,991 136,235 128,868 96,456 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 27,801 24,706 20,328 9,236 
ค่าใชจ่้ายทางการตลาด 186,349 126,251 184,600 120,588 
ตน้ทุนสินคา้อ่ืนท่ีเกิดข้ึนและรับรู้ในปี 6,285 6,573 - - 
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25. ภาษีเงินได้  
 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ภาษเีงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี - 59,347 - 59,347 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     
   นิติบุคคลของปีก่อน (32) (257) (32) (257) 
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              
   ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ     
   ผลแตกต่างชัว่คราว (36,993) 2,921 (36,965) 3,065 
ภาษเีงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุน     
   เบ็ดเสร็จ (37,025) 62,011 (36,997) 62,155 

 จ านวนภาษีเงินได้ท่ีเก่ียวขอ้งกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 สรุปไดด้งัน้ี  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัก าไร
หรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั (31) - 186 - 

รายการกระทบยอดระหวา่งก าไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 367,715 262,186 368,928 278,587 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 20% 20% 20% 20% 
ก าไรทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล     
   คณูอตัราภาษี 73,543 52,437 73,786 55,717 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้     
   นิติบุคคลของปีก่อน (32) (257) (32) (257) 
ผลกระทบทางภาษีส าหรับ:     
   ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 1,183 1,076 3,246 6,308 
 รายไดท่ี้ตอ้งเสียภาษีเพ่ิมเติม - 1,348 - 1,348 
 รายจ่ายฝ่ายทุนท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (192) (179) (192) (179) 
 ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมข้ึน (108,710) (4,604) (106,655) (67) 
 รายไดท่ี้ไม่รวมคิดภาษีเงินได ้ (35) (3,038) (35) (1,054) 
 ขาดทุนสะสมทางภาษี 4,122 14,889 - - 
  อ่ืน ๆ (6,904) 339 (7,115) 339 
ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไรขาดทุน     
   เบด็เสร็จ (37,025) 62,011 (36,997) 62,155 

ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี     
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,487 1,487 1,487 1,487 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือ 1,246 48 1,246 48 
ค่าเผื่อการลดมลูค่าของสินทรัพย ์ 14,432 9,300 14,432 9,300 
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 979 881 979 881 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 4,020 3,366 3,059 2,651 
ขาดทุนสะสมทางภาษียกไป 29,053 - 29,053 - 
อ่ืน ๆ 757 196 757 196 
รวม 51,974 15,278 51,013 14,563 
หนีสิ้นภาษเีงินได้รอการตดับัญชี     
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 6,188 6,517 6,188 6,517 
รวม 6,188 6,517 6,188 6,517 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัย่อยมีขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้จ  านวน 78 ลา้นบาท (2559: 211 
ลา้นบาท) ท่ีบริษทัยอ่ยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากพิจารณาแลว้เห็นวา่
บริษทัยอ่ยอาจไม่มีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มาใช้
ประโยชน์ได ้

รายละเอียดวนัส้ินสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ของรายการขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้ของ
บริษทัยอ่ยแสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

31 ธนัวาคม 2561 19 40 - - 
31 ธนัวาคม 2562 20 39 - - 
31 ธนัวาคม 2563 4 22 - - 
31 ธนัวาคม 2564 16 75 - - 
31 ธนัวาคม 2565 19 - - - 
 78 176 - - 

26.    ก าไรต่อหุ้น 
 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยหารก าไรส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก าไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้      
   ของบริษทัฯ (พนับาท) 406,046 202,495 405,924 216,431 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ีย     
   ถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 5,022,246 5,022,246 5,022,246 5,022,246 
ก าไรต่อหุน้ (บาท/หุน้) 0.081 0.040 0.081 0.043 

  ไม่มีการแสดงก าไรต่อหุน้ปรับลดในงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เน่ืองจากราคา
ใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัฯสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญัของ
บริษทัฯ 
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27.  ข้อมูลทางการเงินจ าแนกส่วนงาน 
ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจ
สูงสุดด้านการด าเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร
ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารงาน บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตาม
ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์         
(2) ส่วนงานธุรกิจใหบ้ริการสนามกอลฟ์  
(3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู้มีอ านาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการด าเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อ
วตัถุประสงคใ์นการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน บริษทัฯ
ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและ     
สินทรัพยร์วมซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและ
สินทรัพยร์วมในงบการเงิน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใช้เกณฑ์ในการก าหนดราคาระหว่างกนัตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ
งบการเงินรวมขอ้ 6 
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ข้อมูลรายได้และก าไรขั้ นต้นของส่วนงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยส าหรับปีส้ินสุดวนั ท่ี                              
31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 ธุรกิจพฒันา ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  
 อสงัหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสงัหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหวา่งกนั รวม 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
รายได้           
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 2,516 1,829 48 49 32 31 - - 2,596 1,909 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - - 2 2 - - (2) (2) - - 
รวมรายได้ 2,516 1,829 50 51 32 31 (2) (2) 2,596 1,909 
ผลการด าเนินงาน           
ก าไรขั้นต้นของส่วนงาน 750 553 14 13 9 11 - - 773 577 
รายไดอ่ื้น         27 28 
ค่าใชจ่้ายในการขาย         (186) (126) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (245) (201) 
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์      1 30  
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย ์      - (37)  
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน         (2) (9) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         37 (62) 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย     1 2  
ก าไรส าหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ   406 202  

สินทรัพยข์องส่วนงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
 ธุรกิจ ธุรกิจใหบ้ริการ ธุรกิจให้เช่า  
 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ รวม 
 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละ         
   สินคา้คงเหลือ 2,727 2,749 1 1 - - 2,728 2,750 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 838 952 - - 313 346 1,151 1,298 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 94 91 273 276 1 1 368 368 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 1,282 1,135 - - - - 1,282 1,135 
สินทรัพยส่์วนกลาง       438 240 
รวมสินทรัพย์ของส่วนงาน       5,967 5,791 
การเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน         
   ท่ีไม่รวมเคร่ืองมือทางการเงิน          
   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี         
   และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ๆ 407 12 5 7 45 13 457 32 
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ขอ้มูลเก่ียวกบัเขตภูมิศาสตร์   

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดงันั้นรายไดแ้ละสินทรัพย์
ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ขอ้มูลเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่ 

ในปี 2560 และ 2559 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่
ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

28.  เงินปันผล 
 

เงินปันผล 
 

อนุมติัโดย 
 

เงินปันผลจ่าย 
เงินปันผลจ่าย 

ต่อหุ้น 
  (ลา้นบาท) (บาท) 
เงินปันผลประกาศจ่าย ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น 201 0.040 
   จากการด าเนินงาน     ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี   
   ของปี 2559     28 เมษายน 2560   
รวมเงินปันผลส าหรับปี 2560  201  

เงินปันผลประกาศจ่าย ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น 126 0.025 
   จากการด าเนินงาน     ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี   
   ของปี 2558     29 เมษายน 2559   
รวมเงินปันผลส าหรับปี 2559  126  

29. กองทุนส ารองเลีย้งชีพ 
 บริษัทฯและบริษัทย่อยและพนักงานของบริษทัฯและบริษัทย่อยได้ร่วมกันจดัตั้ งกองทุนส ารอง       

เล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนส ารองเล้ียงชีพ  พ.ศ. 2530 บริษัทฯและบริษัทย่อยและ
พนกังานจ่ายสมทบกองทุนดงักล่าวเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 3 - 5 ของเงินเดือน กองทุนส ารอง
เล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนอยุธยา จ ากดั และจะถูกจ่ายให้แก่พนักงานใน
กรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบวา่ดว้ยกองทุนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ในระหวา่งปี 2560 บริษทัฯ
และบริษทัย่อยรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจ านวน 2 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: 2 ลา้น
บาท)          (2559: 2 ลา้นบาท เฉพาะของบริษทัฯ: 2 ลา้นบาท) 
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30. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนคงเหลืออยู่

ดงัต่อไปน้ี 

30.1 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการว่าจา้งออกแบบโครงการ
และการตกแต่งภายในเป็นจ านวนเงิน 160 ลา้นบาท (2559: 651 ลา้นบาท) 

30.2 บริษทัฯมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินส าหรับพฒันาเป็นโครงการเพื่อขายในอนาคต
เป็นจ านวนเงิน 2.2 ลา้นบาท (2559: ไม่มี) 

30.3 บริษทัฯมีภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุนซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับการซ้ือโปรแกรมคอมพิวเตอร์เพื่อใช้ในการ
ด าเนินงานของบริษทัฯจ านวน 0.2 ลา้นบาท (2559: ไม่มี) 

30.4 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าด าเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าพื้นท่ีอาคาร อุปกรณ์ และ
สัญญาบริการซ่ึงมีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน
ภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานดงักล่าวดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

จ่ายช าระ 2560 2559 2560 2559 
ภายใน 1 ปี 11 10 11 8 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี - 4 - 4 

30.5 หนงัสือค ้าประกนัธนาคาร 

 บริษัทฯมีหนังสือค ้ าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพัน       
ทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของบริษทัฯคงเหลืออยูด่งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
     งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัหาและการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 39 40 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 7 7 
หนงัสือค ้าประกนัลิฟท ์ 7 6 
รวม 53 53 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือค ้าประกนัธนาคารค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 
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30.6 คดีความ 

 เม่ือวนัท่ี 6 ตุลาคม 2560 บริษัทฯและนิติบุคคลอาคารชุดโครงการแห่งหน่ึงได้มีการท าสัญญา
ประนีประนอมยอมความในคดีแพง่ ซ่ึงบริษทัฯตกลงช าระเงินชดเชยจ านวนหน่ึงตามท่ีไดต้ั้งส ารองไว้
แลว้ใหแ้ก่โจทก ์คดีจึงเป็นอนัยติุ 

 ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯได้ถูกลูกค้าฟ้องร้องในคดีแพ่งโดยมีทุนทรัพย์รวมจ านวน                      
2 ลา้นบาท (2559: 3 ลา้นบาท) บริษทัฯไดบ้นัทึกส ารองค่าใช้จ่ายท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากผลสรุปของการ
พิจารณาคดีไวจ้  านวนหน่ึงตามท่ีเห็นว่าเหมาะสมในงบการเงินของบริษัทฯแล้ว  ฝ่ายบริหารของ    
บริษทัฯเช่ือวา่ เม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อฐานะการเงินของบริษทัฯ  

31. ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมหรือเปิดเผย

มูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
สินทรัพย์ทีว่ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 
เงินลงทุนชัว่คราว  141 - - 141 
สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  - 1,156 330 1,486 

32. เคร่ืองมือทางการเงิน 
32.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 
 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยตามท่ีนิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 

107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดว้ย เงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้ืมระยะยาว บริษทัฯและ
บริษัทย่อยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหาร          
ความเส่ียงดงัน้ี  
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ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน             

ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ี
เหมาะสม ดงันั้นบริษทัฯและบริษทัย่อยจึงไม่คาดว่าจะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากการ
ให้สินเช่ือ นอกจากน้ี  การให้สินเช่ือของบริษทัฯและบริษทัย่อยไม่มีการกระจุกตวัเน่ืองจากบริษทัฯ
และบริษทัยอ่ยมีฐานของลูกคา้ท่ีหลากหลายและมีอยูจ่  านวนมากราย จ านวนเงินสูงสุดท่ีบริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยอาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนท่ีแสดง
อยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 
 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน 

เงินลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินและเงินกูย้มืระยะ
ยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยา่งไรก็ตาม สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลง
ตามอตัราตลาดหรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด หรือ วนัท่ีมีการ
ก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี      

 (หน่วย: ลา้นบาท)    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 138 - 138 0.10 - 1.00 

เงินลงทุนชัว่คราว - - - - 141 141 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 3 3 - 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 2 7 22 - - 31 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 688 - 688 MLR - 1.75, 

MLR - 2.25 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 62 62 - 
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(หน่วย: ลา้นบาท)    

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ 1 มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มี  อตัรา 

 1 ปี ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 80 - 80 0.10 - 0.875 

เงินลงทุนชัว่คราว - - - - 37 37 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 8 8 - 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 2 7 24 - - 33 0.30 

หน้ีสินทางการเงิน        

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 151 - 151 MLR - 1 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - 94 94 - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - - - 210 - 210 MLR - 1 

32.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 
 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืม

ระยะยาวมีอตัราดอกเบ้ียปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจึงประมาณมูลค่ายุติธรรม
ของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ  านวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพย์กันหรือจ่ายช าระ
หน้ีสินในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเตม็ใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัได้
อยา่งเป็นอิสระในลกัษณะท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั วธีิการก าหนดมูลค่ายติุธรรมข้ึนอยูก่บัลกัษณะของ
เคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะก าหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือก าหนดข้ึนโดยใชเ้กณฑ์การ
วดัมูลค่าท่ีเหมาะสม  

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

33. การบริหารจัดการทุน  
 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ี

เหมาะสมเพื่อสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุน้ให้กบัผูถื้อหุ้น
โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อทุนเท่ากบั 0.21:1 (2559: 0.23:1) 

 
 
 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

136 รายงานประจำ�ปี 2560

 

34. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
 การจ่ายเงินปันผล 
 ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2561 ไดมี้มติใหเ้สนอจ่ายเงินปันผลจาก

ผลการด าเนินงานของบริษทัฯประจ าปี 2560 ให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.055 บาท รวมเป็นเงิน
ประมาณ 276 ลา้นบาท เงินปันผลน้ีก าหนดจ่ายให้แก่ผูถื้อหุ้นภายในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2561 ทั้งน้ี 
การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะตอ้งขออนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 

35. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2561 
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