
 

บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงินรวม 

และขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

สาํหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 



 
 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินรวมของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และ        

บริษทัยอ่ย (กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 งบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนัและงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม 

และงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม         

ระหวา่งกาลแบบยอ่ และไดส้อบทานขอ้มูล ทางการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็น

ผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 

เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทาง

การเงินระหวา่งกาลดงักลา่วจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชวิ้ธีการสอบถาม

บุคลากร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถได ้                 

ความเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดง

ความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไมไ่ดจ้ดัทาํขึ้นตามมาตรฐาน         

การบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้  

ชยพล ศุภเศรษฐนนท ์

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3972 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 14 สิงหาคม 2567 



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 247,047               307,453               244,267               300,345               

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื�น 35,663                 30,311                 -                           -                           

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น 3 9,595                   8,871                   11,807                 12,012                 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 4 3,545,779            2,970,505            3,549,645            2,974,322            

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 75,137                 127,913               75,137                 127,913               

ตน้ทุนเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสญัญาที�ทาํกบัลูกคา้ 48,472                 41,825                 48,472                 41,825                 

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 14,348                 11,901                 12,706                 9,808                   

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,976,041            3,498,779            3,942,034            3,466,225            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

ลูกหนี�ตามสญัญาเช่า 15,564                 17,676                 15,564                 17,676                 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                           -                           505,374               505,374               

อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 5 1,610,370            1,606,660            1,645,704            1,642,504            

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 6 412,926               416,757               242,578               249,895               

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 23,494                 26,666                 23,494                 26,666                 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 2,568                   3,214                   2,549                   3,193                   

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 42,637                 31,813                 40,977                 30,279                 

ที�ดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 7 1,179,094            1,200,505            1,033,475            1,054,886            

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 70,900                 65,896                 66,331                 61,339                 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,357,553            3,369,187            3,576,046            3,591,812            

รวมสินทรัพย์ 7,333,594            6,867,966            7,518,080            7,058,037            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 8 150,000               70,000 150,000               70,000

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 199,315               134,720               198,987               132,940               

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 9 562,503               29,670                 562,503               29,670                 

หนี� สินตามสญัญาเช่าที�ถึงกาํหนดชาํระ

   ภายในหนึ�งปี 7,009                   6,839                   7,009                   6,839                   

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 135,426               108,359               133,505               107,213               

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 121,025               128,271               121,459               127,296               

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 67,239                 65,357                 66,466                 63,954                 

รวมหนี�สินหมุนเวยีน 1,242,517            543,216               1,239,929            537,912               

หนี�สินไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 9 994,640               1,225,179            994,640               1,225,179            

หนี� สินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนที�ถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึ�งปี 17,668                 21,216                 17,668                 21,216                 

สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 31,242                 28,631                 21,986                 19,997                 

เงินประกนังานก่อสร้าง 41,037                 18,919                 41,037                 18,919                 

เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าที�ดิน 2,168                   1,783                   2,168                   1,783                   

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13,224                 12,310                 13,224                 12,310                 

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 40,722                 35,485                 40,716                 35,479                 

รวมหนี�สินไม่หมุนเวยีน 1,140,701            1,343,523            1,131,439            1,334,883            

รวมหนี�สิน 2,383,218            1,886,739            2,371,368            1,872,795            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 5,172,246,185 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 5,172,246            5,172,246            5,172,246            5,172,246            

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

      หุน้สามญั 5,022,246,185 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 5,022,246            5,022,246            5,022,246            5,022,246            

ส่วนตํ�ากว่ามูลค่าหุน้สามญั (429,265)              (429,265)              (429,265)              (429,265)              

ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 979                      979                      979                      979                      

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 85,204                 85,204                 85,204                 85,204                 

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 81,333                 113,534               467,548               506,078               

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้ 74,131                 74,131                 -                           -                           

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 4,834,628            4,866,829            5,146,712            5,185,242            

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 115,748               114,398               -                           -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,950,376            4,981,227            5,146,712            5,185,242            

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,333,594            6,867,966            7,518,080            7,058,037            
-                       -                       -                       -                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กาํไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 131,905          325,934          131,905          325,934          

รายไดจ้ากค่าบริการ 15,557            13,436            2,556              2,149              

รายไดค้่าเช่า 8,263              7,244              8,258              7,250              

รายไดอื้�น 5,995              9,598              6,810              10,713            

รวมรายได้ 161,720          356,212          149,529          346,046          

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 101,571          231,797          101,571          231,797          

ตน้ทุนค่าบริการ 8,478              7,876              1,988              924                 

ตน้ทุนค่าเช่า 6,410              6,234              6,666              6,489              

ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่าย 27,972            43,964            28,022            43,557            

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 62,673            64,732            58,162            60,284            

รวมค่าใช้จ่าย 207,104          354,603          196,409          343,051          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้ (45,384)           1,609              (46,880)           2,995              

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (1,623)             (728)                (1,623)             (728)                

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (47,007)           881                 (48,503)           2,267              

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 10 9,444              (918)                9,381              (993)                

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด (37,563)           (37)                  (39,122)           1,274              

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                     -                     -                     -                     

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (37,563)           (37)                  (39,122)           1,274              

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2567 2566 2567 2566

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (37,811)           257                 (39,122)           1,274              

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 248                 (294)                -                     -                     

(37,563)           (37)                  (39,122)           1,274              

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (37,811)           257                 (39,122)           1,274              

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 248                 (294)                -                     -                     

(37,563)           (37)                  (39,122)           1,274              

(หน่วย: บาท)

กาํไรต่อหุ้น 

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน 

   กาํไร (ขาดทุน) ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (0.0075)           0.0001            (0.0078)           0.0003            

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กาํไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 431,493          572,012          431,493          572,012          

รายไดจ้ากค่าบริการ 40,461            34,223            5,353              4,113              

รายไดค้่าเช่า 19,099            19,577            19,089            19,580            

รายไดอื้�น 12,530            21,061            14,497            23,111            

รวมรายได้ 503,583          646,873          470,432          618,816          

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ 319,914          406,126          319,914          406,126          

ตน้ทุนค่าบริการ 20,856            16,968            4,152              1,880              

ตน้ทุนค่าเช่า 13,517            14,263            14,028            14,770            

ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่าย 71,372            81,358            70,070            80,704            

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 115,889          127,329          107,787          118,982          

รวมค่าใช้จ่าย 541,548          646,044          515,951          622,462          

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้ (37,965)           829                 (45,519)           (3,646)             

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (2,796)             (1,818)             (2,796)             (1,818)             

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (40,761)           (989)                (48,315)           (5,464)             

รายไดภ้าษีเงินได้ 10 9,910              834                 9,785              683                 

ขาดทุนสําหรับงวด (30,851)           (155)                (38,530)           (4,781)             

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น:

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับงวด -                     -                     -                     -                     

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (30,851)           (155)                (38,530)           (4,781)             

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2567 2566 2567 2566

การแบ่งปันขาดทุน

ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (32,201)           (929)                (38,530)           (4,781)             

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 1,350              774                 -                     -                     

(30,851)           (155)                (38,530)           (4,781)             

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (32,201)           (929)                (38,530)           (4,781)             

ส่วนที�เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 1,350              774                 -                     -                     

(30,851)           (155)                (38,530)           (4,781)             

(หน่วย: บาท)

กาํไรต่อหุ้น 

ขาดทุนต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน 

   ขาดทุนส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (0.0064)           (0.0002)           (0.0077)           (0.0010)           

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

องคป์ระกอบอื�นของ

ส่วนเกินทุนจาก ส่วนของผูมี้

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนทุนจาก การเปลี�ยนแปลง รวมส่วนของ ส่วนไดเ้สียที�ไม่มี

และชาํระ ส่วนตํ�ากวา่ การจ่ายโดยใช้ สัดส่วนการถือหุน้ ผูถ้ือหุน้ อาํนาจควบคุม รวม

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุน้สามญั หุน้เป็นเกณฑ์ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ในบริษทัยอ่ย ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถ้ือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2566 5,022,246             (429,265)            979                     84,204             71,208             74,131                    4,823,503           111,709                4,935,212          

ขาดทุนสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       (929)                 -                             (929)                    774                       (155)                   

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       (929)                 -                             (929)                    774                       (155)                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2566 5,022,246             (429,265)            979                     84,204             70,279             74,131                    4,822,574           112,483                4,935,057          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2567 5,022,246             (429,265)            979                     85,204             113,534           74,131                    4,866,829           114,398                4,981,227          

ขาดทุนสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       (32,201)            -                             (32,201)               1,350                    (30,851)              

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                         -                         -                       (32,201)            -                             (32,201)               1,350                    (30,851)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2567 5,022,246             (429,265)            979                     85,204             81,333             74,131                    4,834,628           115,748                4,950,376          

-                           -                         -                         -                       -                       -                             -                          -                           -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สาํรองตาม

กฎหมาย

กาํไรสะสม

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2567

งบการเงินรวม

ส่วนของผูถ้ือหุน้ของบริษทัฯ

ส่วนของผูถ้ือหุน้



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หน่วย: พนับาท)

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนทุนจากการ

และชาํระ ส่วนตํ�ากวา่ จ่ายโดยใช้ สาํรอง รวมส่วนของ

เตม็มูลค่าแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั หุ้นเป็นเกณฑ์ ตามกฏหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2566 5,022,246                (429,265)        979                 84,204           476,382         5,154,546       

ขาดทุนสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    (4,781)           (4,781)            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    -                    -                     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    (4,781)           (4,781)            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2566 5,022,246                (429,265)        979                 84,204           471,601         5,149,765       

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม 2567 5,022,246                (429,265)        979                 85,204           506,078         5,185,242       

ขาดทุนสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    (38,530)          (38,530)          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    -                    -                     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                              -                     -                      -                    (38,530)          (38,530)          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 30 มิถุนายน 2567 5,022,246                (429,265)        979                 85,204           467,548         5,146,712       

-                              -                     -                      -                    -                    -                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กาํไรสะสม

บริษทั อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2567

งบการเงนิเฉพาะกจิการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวันที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (40,761)                  (989)                       (48,315)                  (5,464)                    

ปรับกระทบขาดทุนก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

   จากกิจกรรมดาํเนินงาน:

    ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 319,914                 406,126                 319,914                 406,126                 

   ผลขาดทุนดา้นเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น 330                         31                           330                         31                           

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 27,316                    26,843                    24,695                    24,963                    

   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 2,811                      3,692                      2,189                      2,935                      

   รายไดรั้บล่วงหนา้ที�รับรู้ (5,517)                    (4,922)                    -                              -                              

   รับรู้รายไดต้ามสญัญาเช่า (730)                       (733)                       (730)                       (733)                       

   กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพยท์างการเงิน (151)                       -                              -                              -                              

   กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน (200)                       (150)                       -                              -                              

   ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ที�จ่าย -                              142                         -                              142                         

   ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 450                         -                              450                         -                              

   กาํไรจากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอุปกรณ์ (80)                         (1,417)                    (90)                         (1,468)                    

   ตน้ทุนทางการเงิน 2,796                      1,818                      2,796                      1,818                      

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์

   และหนี� สินดาํเนินงาน 306,178                 430,441                 301,239                 428,350                 

สินทรัพยด์าํเนินงานลดลง (เพิ�มขึ�น)

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น (1,054)                    (1,256)                    (125)                       (127)                       

   ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ (759,548)                (372,860)                (759,597)                (372,923)                

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 2,189                      25,333                    2,189                      25,333                    

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น (3,472)                    (2,823)                    (2,831)                    (2,558)                    

   ลูกหนี�ตามสญัญาเช่าและเงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าที�ดิน 3,194                      3,516                      3,194                      3,516                      

   ตน้ทุนเพื�อให้ไดม้าซึ�งสญัญาที�ทาํกบัลูกคา้ (6,647)                    15,845                    (6,647)                    15,845                    

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น (231)                       (561)                       (231)                       (557)                       

หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น (ลดลง)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 61,596                    36,838                    64,064                    37,251                    

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (7,443)                    (2,292)                    (6,034)                    (2,766)                    

   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 32,584                    (28,599)                  26,292                    (33,426)                  

   หนี� สินหมุนเวียนอื�น 1,882                      (12,540)                  2,512                      (12,009)                  

   เงินประกนังานก่อสร้าง 22,118                    (3,988)                    22,118                    (3,988)                    

   จ่ายหนี� สินผลประโยชน์พนกังาน (200)                       -                              (200)                       -                              

   หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 5,237                      2,826                      5,237                      2,828                      

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (343,617)                89,880                    (348,820)                84,769                    

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (35,066)                  (21,155)                  (35,066)                  (21,195)                  

จ่ายภาษีเงินได้ (5,226)                    (15,643)                  (5,211)                    (15,633)                  

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน (383,909)                53,082                    (389,097)                47,941                    

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับงวดหกเดือนสิ�นสุดวันที� 30 มิถุนายน 2567

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

ซื�อเครื�องมือทางการเงิน (10,000)                  (8,000)                    -                              -                              

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเครื�องมือทางการเงิน 5,000                      -                              -                              -                              

ซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (9,024)                    (2,325)                    (9,024)                    (2,325)                    

ซื�ออาคารและอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (9,424)                    (23,046)                  (4,908)                    (19,423)                  

เงินสดจ่ายส่วนปรับปรุงรอการพฒันา (30,519)                  (227)                       (30,519)                  (227)                       

เงินสดจ่ายเพื�อการไดม้าซึ�งสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ (880)                       (1,200)                    (880)                       (1,200)                    

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ 90                           1,501                      90                           1,481                      

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (54,757)                  (33,297)                  (45,241)                  (21,694)                  

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน 240,000                 -                              240,000                 -                              

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 383,185                 91,440                    383,185                 91,440                    

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน (160,000)                -                              (160,000)                -                              

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (80,891)                  (145,005)                (80,891)                  (145,005)                

ชาํระคืนหนี� สินตามสญัญาเช่า (4,034)                    (3,496)                    (4,034)                    (3,496)                    

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน 378,260                 (57,061)                  378,260                 (57,061)                  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (60,406)                  (37,276)                  (56,078)                  (30,814)                  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 307,453                 278,527                 300,345                 268,550                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายงวด 247,047                 241,251                 244,267                 237,736                 

-                              -                              

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ�มเติม

รายการที�มิใช่เงินสด

   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 50,587                    28,376                    50,587                    28,376                    

   โอนที�ดินรอการพฒันาเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 51,930                    29,811                    51,930                    29,811                    

   บนัทึกดอกเบี�ยจ่ายเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 33,123                    19,920                    33,123                    19,920                    

   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเป็นที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ -                              9,750                      -                              9,750                      

   โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน -                              1,985                      -                              1,985                      

   เจา้หนี� ค่าซื�ออุปกรณ์เพิ�มขึ�น (ลดลง) 2,346                      (3,895)                    1,330                      (4,085)                    

   เจา้หนี� ค่าซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเพิ�มขึ�น (ลดลง) 653                         (742)                       653                         (742)                       

   หนี� สินตามสญัญาเช่าเพิ�มขึ�น -                              5,707                      -                              5,707                      

   โอนจ่ายล่วงหนา้ซื�อทรัพยสิ์นเป็นอุปกรณ์ 1,092                      -                              -                              -                              

   โอนที�ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 34                           -                              34                           -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2567 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดทําขึ้ นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน      

ระหว่างกาล โดยบริษทัฯนําเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ บริษทัฯได้แสดงรายการในงบฐานะ

การเงิน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบ

เช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี และจดัทาํหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดทําขึ้ นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปีท่ีนําเสนอคร้ังล่าสุด          

ดงันั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อ

ไม่ใหข้อ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลน้ี     

ควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

  งบเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงิน

ระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.2  เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินรวม 

  งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จาํกดั 

(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) (รวมเรียกว่า 

“กลุ่มบริษทั”) โดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และไม่มี

การเปล่ียนแปลงโครงสร้างท่ีสาํคญัเก่ียวกบับริษทัยอ่ยในระหวา่งงวด 

1.3 นโยบายการบัญชี 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดทําขึ้ นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ใน             

งบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา

บัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2567 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่องบการเงินของ      

กลุ่มบริษทั 

  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 

2 

2. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจ

ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและบุคคลหรือกิจการ       

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระสําคญัในนโยบาย    

การกาํหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

  รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย         

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)         

รายไดค้่าบริการจดัการส่วนกลาง - - 213 213 - - 427 427 

รายไดอ่ื้น - - 1,017 1,054 - - 2,158 2,140 

รายไดค้่าเช่าและบริการ - - 7 19 - - 13 24 

ค่าบริการจ่าย - - 79 13 - - 107 39 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั         

ค่าเช่าพ้ืนท่ีอาคารและค่าบริการจ่าย 1,793 1,646 1,793 1,646 3,577 3,296 3,577 3,296 

ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 
2567 

31 ธนัวาคม
2566 

30 มิถุนายน 
2567 

31 ธนัวาคม
2566 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหนีอ่ื้น (หมายเหตุ 3)     
บริษทัยอ่ย - - 2,338 3,259 

เจ้าหนีอ่ื้น      
บริษทัยอ่ย - - 764 339 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 19 26 19 26 

รวม 19 26 783 365 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย - - 63 63 

เงินประกนั     
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                                         1,706 1,694 1,706 1,694 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

(หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 8,503 8,484 7,783 7,669 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 642 778 616 752 

รวม 9,145 9,262 8,399 8,421 

(หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 17,028 17,018 15,587 15,605 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,292 1,556 1,238 1,503 

รวม 18,320 18,574 16,825 17,108 

3.       ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 783 562 763 542 

ค้างชาํระไม่เกิน 3 เดือน 1,098 1,381 1,088 1,372 

ค้างชาํระ 3 - 6 เดือน 411 20 411 20 

ค้างชาํระ 6 - 12 เดือน 46 4 46 4 

ค้างชาํระมากกว่า 12 เดือน 361 361 316 316 

รวมลูกหน้ีการค้า 2,699 2,328 2,624 2,254 

หัก: ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิต          

ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ น (363) (320) (363) (320) 

ลูกหน้ีการค้า -สุทธิ 2,336 2,008 2,261 1,934 
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   (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 

ลูกหนี้อ่ืน     

ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน      

    (หมายเหตุ 2) - - 2,338 3,259 

ลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกัน 1,205 1,271 1,205 1,270 

รายได้ค้างรับ 3,155 2,513 3,145 2,510 

เงินทดรองจ่าย  3,682 3,575 3,595 3,489 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 8,042 7,359 10,283 10,528 

หัก: ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิต     

         ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ น  (783) (496) (737) (450) 

ลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 7,259 6,863 9,546 10,078 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 9,595 8,871 11,807 12,012 

4.       ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 

   (หน่วย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 

 2567 2566 2567 2566 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ท่ีดิน 1,648,166 1,688,752 1,652,767 1,693,353 

งานระหวา่งก่อสร้าง 1,897,116 1,281,207 1,897,116 1,281,207 

รวม 3,545,282 2,969,959 3,549,883 2,974,560 

หกั: สาํรองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ     

           ลดลงของมูลค่าโครงการ (238) (238) (238) (238) 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์- สุทธิ 3,545,044 2,969,721 3,549,645 2,974,322 

สินคา้คงเหลืออ่ืน  735 784 - - 

รวม 3,545,779 2,970,505 3,549,645 2,974,322 

 บริษัทฯได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 จํานวน                 

2,972 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 2,622 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  

 ในระหว่างงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนพฒันา

อสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 33 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 20 ลา้นบาท) 
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ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการของบริษทัฯ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวมและ                        

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

มูลค่าประมาณของโครงการท่ีเปิดดาํเนินการอยูแ่ละ   

   เร่ิมมีการทาํสัญญาแลว้ 11,241 10,433 

จาํนวนเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   

   ท่ียงัไม่ไดรั้บรู้เป็นรายได้ * 2,153 1,697 

จาํนวนเงินท่ีไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 6,723 5,838 
*รายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ในอนาคต ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดใ้นอีก 1- 2 ปี   

ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดดาํเนินการอยู ่ 59.81 55.95 

5.       อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 แสดง

ไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดิน 

อาคารและ

ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567:    

ราคาทุน 1,502,705 749,569 2,252,274 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (555,047) (555,047) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (86,857) - (86,857) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,415,848 194,522 1,610,370 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:    

ราคาทุน 1,502,705 739,892 2,242,597 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (549,080) (549,080) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (86,857) - (86,857) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,415,848 190,812 1,606,660 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ท่ีดิน 

อาคารและ

ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567:    

ราคาทุน 1,502,705 792,494 2,295,199 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (562,638) (562,638) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (86,857) - (86,857) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,415,848 229,856 1,645,704 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:    

ราคาทุน 1,502,705 782,817 2,285,522 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (556,161) (556,161) 

หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (86,857) - (86,857) 

มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 1,415,848 226,656 1,642,504 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี                          

30 มิถุนายน 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 1,606,660 1,642,504 

ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 9,677 9,677 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (5,967) (6,477) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 1,610,370 1,645,704 

บริษัทฯได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 จํานวน           

279 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 280 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 
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6. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์     

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 416,757 249,895 

ซ้ือเพิ่ม - ราคาทุน 12,531 5,906 

โอนออก - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน, สุทธิ (34) (34) 

จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีโอน (10) - 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (16,318) (13,189) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 412,926 242,578 

 บริษัทฯได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 จํานวน                    

3 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 4 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร  

7. ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ท่ีดิน  1,154,436 1,174,222 1,008,817 1,028,603 

ส่วนปรับปรุงรอการพฒันา 24,658 26,283 24,658 26,283 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 1,179,094 1,200,505 1,033,475 1,054,886 

 บริษทัฯไดน้าํท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาซ่ึงมีมลูค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 และ 

31 ธนัวาคม 2566 จาํนวน 823 ลา้นบาท ไปคํ้าประกนัสินเช่ือท่ีไดรั้บจากธนาคาร 

  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 

8 

8. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อตัราดอกเบ้ีย 

(ร้อยละต่อปี) 

30 มิถุนายน  

2567 

31 ธนัวาคม  

2566 

   (ตรวจสอบแลว้) 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  MRR, MLR-      

อตัราคงท่ีต่อปี 150,000 70,000 

 เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

9.    เงินกู้ยืมระยะยาว 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

  (ตรวจสอบแลว้) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 1,557,143 1,254,849 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (562,503) (29,670) 

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิ 994,640 1,225,179 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้ืมระยะยาวสําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีรายละเอียด

ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวมและ 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 1,254,849 

บวก: กูเ้พิ่ม 383,185 

หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (80,891) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 1,557,143 
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 ภายใตส้ัญญาเงินกู ้บริษทัฯตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุในสัญญา เช่น การรักษา

อตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนดในสัญญาและการนาํสินทรัพยไ์ปเป็นหลกัประกนั 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใช้จาํนวน

รวม 1,526 ลา้นบาท  (31 ธนัวาคม 2566: 1,909 ลา้นบาท) 

 เงินกูย้มืและวงเงินสินเช่ือดงักล่าวคํ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

10. ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 

 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้ะหว่างกาลคาํนวณขึ้นจากกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ําหรับงวดคูณ

ดว้ยอตัราภาษเีฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 และ 2566 

สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล - 1,453 - 1,453 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              

ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ      

ผลแตกต่างชัว่คราว (9,444) (535) (9,381) (460) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบ

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (9,444) 918 (9,381) 993 

(หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหวา่งกาล - 4,433 - 4,433 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิด              

ผลแตกต่างชัว่คราวและการกลบัรายการ      

ผลแตกต่างชัว่คราว (9,910) (5,267) (9,785) (5,116) 

รายได้ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ (9,910) (834) (9,785) (683) 
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11.  การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑ์และบริการ โดยมีส่วนงานท่ี

รายงาน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี  

(1) ส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         

(2) ส่วนงานธุรกิจใหบ้ริการสนามกอลฟ์  

 (3) ส่วนงานธุรกิจใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานดาํเนินงานท่ีรายงาน 

ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไรขั้นตน้ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับสาํหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้    

 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  

 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหว่างกนั รวม 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายได้           

รายไดจ้ากภายนอก 132 326 16 13 8 7 - - 156 346 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - - - - - - - - 

รวมรายได้ 132 326 16 13 8 7 - - 156 346 

กําไรข้ันต้นของส่วนงาน 30 94 8 6 2 1 - - 40 101 

   รายไดอ่ื้น         6 10 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย        (28) (44) 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร         (63) (65) 

   ตน้ทุนทางการเงิน         (2) (1) 

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้   9 (1) 

ขาดทุนสําหรับงวด   (38) - 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 

 รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้    

 ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า รายการปรับปรุงและ  

 อสังหาริมทรัพย ์ สนามกอลฟ์ อสังหาริมทรัพย ์ ตดัรายการระหว่างกนั รวม 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายได้           

รายไดจ้ากภายนอก 432 572 40 34 19 20 - - 491 626 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - - - - - - - - 

รวมรายได้ 432 572 40 34 19 20 - - 491 626 

กําไรข้ันต้นของส่วนงาน 111 166 20 17 6 5 - - 137 188 

   รายไดอ่ื้น         12 21 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย        (71) (81) 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร         (116) (127) 

   ตน้ทุนทางการเงิน         (3) (2) 

รายไดภ้าษีเงินได ้   10 1 

ขาดทุนสําหรับงวด   (31) - 

12.     ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 และ 31 ธันวาคม 2566 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอาจ

เกิดขึ้นดงัน้ี 

12.1 บริษทัฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกับสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการจ้างออกแบบโครงการและ     

การตกแต่งภายในเป็นจาํนวนรวม 1,096 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 1,446 ลา้นบาท) 

12.2 บริษทัฯมีภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุนเก่ียวกับการก่อสร้างอาคารจาํนวน 2 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2566:         

6 ลา้นบาท) 

12.3   กลุ่มบริษทัไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าท่ีดิน พื้นท่ีอาคาร อุปกรณ์ ซ่ึงมีระยะเวลาสั้น

และสัญญาบริการซ่ึงมีอายสุัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 4 ปี 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 กลุ่มบริษทัมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายสําหรับค่าเช่าและค่าบริการในอนาคต

ทั้งส้ินภายใตส้ัญญาดงักล่าวดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

จ่ายชาํระ กลุ่มบริษทั เฉพาะบริษทัฯ 

ภายใน 1 ปี 15 14 

   

 



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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12.4   หนงัสือคํ้าประกนัธนาคาร 

 บริษทัฯมีหนงัสือคํ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯดงัน้ี 
   

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 กลุ่มบริษทัและ 

เฉพาะบริษทั 

หนงัสือคํ้าประกนัสาํหรับ 

30 มิถุนายน 

2567 

31 ธนัวาคม 

2566 

  (ตรวจสอบแลว้) 

การจดัหาและการบาํรุงรักษาสาธารณูปโภค 188 121 

การใชไ้ฟฟ้า 8 7 

รวม 196 128 

 วงเงินสินเช่ือหนงัสือคํ้าประกนัธนาคารคํ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯ 

13.    คดีฟ้องร้อง 

 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษัทฯมีคดีถูกบุคคลฟ้องร้องในคดีแพ่งเก่ียวกับสัญญาจะซ้ือจะขาย

อสังหาริมทรัพย์ นิติบุคคลโครงการฟ้องร้องในคดีผูบ้ริโภค และคดีอ่ืน ๆ โดยเรียกร้องค่าเสียหาย                     

จาํนวนรวม 83 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 197 ลา้นบาท) ขณะน้ีคดีต่าง ๆ อยู่ระหวา่งพิจารณาของศาล

แพ่งและผลของคดียงัไม่ส้ินสุด ซ่ึงฝ่ายบริหารของบริษทัฯไดพ้ิจารณาแลว้พร้อมทั้งพิจารณาจากความเห็น

ของฝ่ายกฎหมายของบริษทัฯและบริษทัท่ีปรึกษากฎหมาย เช่ือวา่เม่ือคดีถึงท่ีสุดจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็น

สาระสาํคญัต่อฐานะการเงินของบริษทัฯ  

 อย่างไรก็ตาม บริษทัฯได้บันทึกสํารองผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากผลสรุปของการพิจารณาคดีไว ้               

จาํนวนหน่ึงตามท่ีเห็นวา่เหมาะสมในงบการเงินของบริษทัฯแลว้  

14. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้มืระยะยาวมีอตัรา

ดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน

ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน  

ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไมมี่การโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

  



  (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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15. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

เม่ือวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2567 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงซ่ึงมีวงเงิน

รวม 613 ลา้นบาท แบ่งเป็นวงเงินค่าท่ีดิน 140 ลา้นบาท วงเงินค่าก่อสร้างและพฒันาอสังหาริมทรัพย์       

363 ลา้นบาท วงเงินเบิกเกินบญัชี 10 ลา้นบาท และวงเงินหนังสือคํ้าประกนั 100 ลา้นบาท วงเงินสินเช่ือ

กูย้ืมระยะยาวน้ีคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR - อตัราร้อยละคงท่ีต่อปี วงเงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกัน              

โดยการจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการ 

เม่ือวนัท่ี 1 สิงหาคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษทัฯ คร้ังท่ี 8/2567 มีมติเห็นชอบให้

บริษทัฯ เขา้ทาํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวในวงเงินจาํนวน 375 ลา้นบาท กบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง  

ซ่ึงคิดดอกเบ้ีย 6 เดือนแรกในอัตราร้อยละคงท่ี หลงัจากนั้นจะปรับอตัราดอกเบ้ียใหม่ทุกงวด 6 เดือน        

เป็นอตัราร้อยละ MLR - อตัราร้อยละคงท่ีต่อปี วงเงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินของ

บริษทัฯเป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั 

16. การอนุมัติข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2567 
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